REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
gsW  OPCINA PISAROVINA

«,-,i Opéinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Op¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
3/18, 3/20, 1/21i 2/25) te €lanka 4. Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/13,
URBROJ: 238-21-2-22-2; KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-24-2;) Opcinsko
vije¢e Opcine Pisarovina, na svojoj 13. sjednici odrzanoj dana _ .11.2026. godine, donosi

ODLUKU
o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemiljista

I. Raskida se Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-
21-2-22-1 - dalje u tekstu: Ugovor) od dana 15.11.2022. godine, Aneks ugovora o kupoprodaiji
(KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-24-2) od dana 04.10.2024. godine, sklopljeni
izmedu Opcine Pisarovina, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina,
kao Prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatelj) i JEL-TOM d.o.o., OIB: 86044392536, Ulica
Franje PetraCi¢a 3, 10 000 Zagreb, kao Kupca (dalje u tekstu: Kupac), temeliem kojim
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina, oznageno kao
k.C.br. 1659/9 — Obrtni¢ka ulica, oranica, u povrsini od 6.114 m?, upisano u zk. ul. 1640 k.o.
Pisarovina | po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 36.223,90 EUR (tada 272.928,96 kn).

Raskid Ugovora iz stavka 1. ove tocke posljedica je neispunjenja ugovorene obveze Kupca u
ugovorenom roku, sukladno odredbama ¢lanka 4. Ugovora.

Il. Kupac je za zemljiste iz toCke |. ove Odluke uplatio ukupan iznos kupoprodajne cijene
od 36.223,90 EUR.

[ll. Sukladno ¢lanku 4. Ugovora, Opc¢ina Pisarovina ¢e Kupcu, po ispunjenju uvjeta za
povrat predmetne nekretnine u vlasnistvo i posjed Prodavatelja, isplatiti iznos od 27.167,93
EUR, sto predstavlja 75 % ukupno pla¢ene kupoprodajne cijene.

IV. Radi uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida Ugovora, Kupcu se
predlaze sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaji zemlji$ta, kojim ¢e se osobito
urediti povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Prodavatelja, izdavanje
tabularne izjave Kupca kojom dopusta brisanje njegova prava vlasnistva i ponovni upis prava
vlasnistva Opcine Pisarovina na predmetnoj nekretnini, isplata Kupcu iznosa iz togke Ill. ove
Odluke te druga medusobna prava i obveze vezane uz posljedice raskida Ugovora.

V. Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave ove Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma iz to¢ke IV. ove Odluke.

VI. Ako Kupac u roku iz to¢ke V. ove Odluke ne pristupi sklapanju Sporazuma o raskidu
Ugovora, odnosno odbije isti potpisati, navedeno ne utjee na raskid Ugovora iz tocke |. ove
Odluke niti na prava i obveze ugovornih strana koje proizlaze iz raskida Ugovora.

U tom slucaju ovladcuje se opcinski nacelnik Opcine Pisarovina da poduzme sve potrebne
pravne i druge radnje radi ostvarivanja prava Opcine Pisarovina koja proizlaze iz raskida
Ugovora, osobito radi povrata predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Opéine



Pisarovina, uredenja zemljiSnoknjiznog stanja i ostvarivanja prava na izdavanje odgovarajuce
tabularne izjave, kao i radi uredenja medusobnih novéanih potrazivanja sukladno Ugovoru i
vazecim propisima.

VII. Sporazumno uredenje posljedica raskida Ugovora iz to¢ke IV. ove Odluke ima za
cilj omoguciti dobrovoljno i mirno uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana te ne
predstavlja uvjet za nastup odnosno postojanje raskida Ugovora iz tocke I. ove Odluke.

VIIl. Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Opcine Pisarovina“.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679, kao
prodavatelj (dalje u tekstu: Prodavatelj), i trgovacko drustvo JEL-TOM d.o.o., Ulica Franje
Petraci¢a 3, Zagreb, OIB: 86044392536, kao kupac (dalje u tekstu: Kupac), sklopili su dana
15. studenoga 2022. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/13,
URBROJ: 238-21-2-22-1), a dana 4. listopada 2024. godine Aneks Ugovora o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-24-2).

Predmet navedenog Ugovora je nekretnina u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, ozna¢ena
kao k.€.br. 1659/9 — Obrtnic¢ka ulica, oranica, povrsine 6.114 m?, upisana u zk. ul. 1640 Kk.o.
Pisarovina |, po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 36.223,90 EUR (272.928,96 kn), koju je Kupac
u cijelosti podmirio. Predmetno zemljite prodano je Kupcu radi realizacije planirane
gospodarske investicije, odnosno izgradnje objekta i njegova stavljanja u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti, sukladno preuzetim ugovornim obvezama. Clankom 4. Ugovora
uredena je obveza Kupca u pogledu izgradnje objekta i njegova stavljanja u funkciju u
ugovorenom roku, kao i posljedice neispunjenja navedene obveze.

Budu¢i da Kupac nije realizirao planiranu investiciju u prvotno ugovorenom roku,
ugovorne strane sklopile su dana 4. listopada 2024. godine Aneks Ugovora o kupoprodaji
zemljista, kojim je Kupcu omogucéeno dodatno vrijeme za ispunjenje preuzetih ugovornih
obveza. Unato¢ odobrenom produljenju, Kupac nije dovrsio izgradnju planiranog objekta niti
ga stavio u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti u ugovorenom roku.

Radi utvrdivanja stanja ispunjenja ugovornih obveza, Opc¢ina Pisarovina uputila je
Kupcu dana 12. listopada 2026. godine pisani zahtjev za ocitovanjem o realizaciji predmetne
investicije. Kupac je dana 20. listopada 2026. godine dostavio o¢itovanje u kojem je obrazloZzio
razloge zbog kojih planirana investicija nije realizirana u predvidenom roku te naveo aktivnosti
koje je do sada poduzeo radi njezine provedbe.

U dostavljenom ocitovanju Kupac navodi da je prilikom planiranja investicije raunao
na mogucnost koriStenja bespovratnih sredstava Europske unije te kreditnog financiranja
putem Hrvatske banke za obnovu i razvitak (HBOR). Medutim, navedeni izvori financiranja
nisu realizirani, $to je, prema navodima Kupca, znacajno utjecalo na dinamiku provedbe
projekta i mogucénost pravodobnog ispunjenja ugovornih obveza. Kupac takoder navodi da je
trenutaCno u pregovorima radi osiguravanja kreditnin sredstava potrebnih za nastavak i
dovrSetak investicije.

Kupac u svom ocitovanju isti¢e i poslovne rezultate te medunarodna priznanja koja su
njegovi inovativni proizvodi ostvarili, navodeci da je rije¢ o proizvodima koji su osvojili prestizne
svjetske nagrade. Navedeno, prema ocitovanju Kupca, potvrduje trziSni potencijal planirane
investicije i njegovu zainteresiranost za daljnji razvoj poslovanja.

U odnosu na dosadasnju realizaciju projekta, Kupac navodi da je ishodio gradevinsku
dozvolu, narucio betonsku konstrukciju planiranog objekta te uplatio predujam u visini od 15
% njezine vrijednosti. Takoder navodi da su na predmetnu nekretninu dovedeni prikljucci
elektricne energije i vode, izgraden pristup preko kanala te izvedeni pripremni radovi na
zemljiStu, uklju€ujuci nabavu i nasipavanje tucanika radi uredenja i oja¢anja terena.

Opcina Pisarovina prilikom razmatranja dostavljenog ocitovanja uzela je u obzir sve
okolnosti koje je Kupac naveo, ukljuujuci poteskoce u osiguravanju financiranja, dosadasnja
ulaganja u pripremu zemljiSta i izgradnju objekta te iskazanu namjeru nastavka realizacije



investicije. Ujedno se uvazava Cinjenica da je Kupac poduzeo odredene aktivnosti koje
predstavljaju pripremu za provedbu planiranog projekta.

Medutim, unato¢ navedenim aktivnostima, ¢injenica je da ugovorena obveza izgradnje
objekta i njegova stavljanja u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti nije ispunjena u
ugovorenom roku. Ishodovanje gradevinske dozvole, narudzba gradevinske konstrukcije,
placanje predujma i izvodenje pripremnih radova na zemljistu predstavljaju odredeni stupanj
pripreme investicije, ali se ne mogu izjednaciti s ispunjenjem osnovne ugovorne obveze. Pri
tome je potrebno naglasiti da je Kupac ve¢ prilikom sklapanja Ugovora preuzeo obvezu
realizacije investicije u odredenom roku, a Opc¢ina Pisarovina mu je naknadnim sklapanjem
Aneksa omogucila dodatno vrijeme za njezino ispunjenje. Time je Opéina iskazala
razumijevanje za okolnosti koje mogu utjecati na provedbu gospodarskih ulaganja i omoguéila
Kupcu nastavak realizacije projekta pod izmijenjenim ugovornim uvjetima.

Unato¢ tome, ni nakon proteka dodatno odobrenog razdoblja planirana investicija nije
dovr§ena. Stovige, iz dostavljenog o&itovanja proizlazi da financijska konstrukcija potrebna za
njezin nastavak i dovrSetak jo$ uvijek nije zatvorena, buduci da Kupac tek vodi pregovore o
mogucéem kreditnom financiranju.

lako Opcina Pisarovina ne dovodi u pitanje poslovne rezultate Kupca, inovativnost
njegovih proizvoda niti gospodarski potencijal planiranog projekta, navedene okolnosti ne
mogu zamijeniti ispunjenje konkretnih ugovornih obveza koje je Kupac preuzeo kupnjom
zemljista u Poduzetnickoj zoni Pisarovina. Takoder, ¢injenica da su odredena sredstva veé
ulozena u pripremu investicije ne moze sama po sebi predstavljati osnovu za neograni¢eno
produljivanje ugovorenih rokova. Poslovni rizici povezani s osiguravanjem financiranja,
ugovaranjem izvodenja radova i organizacijom investicije u pravilu su dio odgovornosti
investitora, osim ako iz ugovornih odredaba ili drugih relevantnih okolnosti ne proizlazi drukgije.

Posebno je potrebno uzeti u obzir svrhu prodaje zemljita u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina. Opc¢ina Pisarovina raspolaze zemljiStem u Poduzetnickoj zoni radi poticanja
gospodarskog razvoja, privlacenja investicija, izgradnje poslovnih i proizvodnih objekata,
stvaranja uvjeta za otvaranje novih radnih mjesta te stavljanja zemlji$ta u funkciju obavljanja
gospodarskih djelatnosti. U tom smislu, ugovoreni rokovi izgradnje i stavljanja objekata u
funkciju imaju vaZnu ulogu u ostvarivanju svrhe prodaje zemljista. Njihovim ugovaranjem
nastoji se osigurati da se zemljiSte ne zadrzava dulje vrijeme bez realizacije planiranih
investicija, ve¢ da se koristi u skladu s namjenom Poduzetni¢ke zone i ciljevima gospodarskog
razvoja Opéine.

Opcina Pisarovina duzna je voditi ratuna o odgovornom upravljanju imovinom,
ostvarivanju svrhe zbog koje je zemljiSte prodano te jednakom postupanju prema
gospodarskim subjektima koji zemljiSte stje€u pod unaprijed utvrdenim uvjetima. Daljnje
produljivanje rokova, bez dovoljno pouzdanih pokazatelja da ¢e investicija biti dovrsena u
dodatnom razdoblju, moglo bi dovesti do daljnjeg odgadanja ostvarenja gospodarske namjene
zemljista.

U konkretnom slu¢aju, Opéina Pisarovina ocijenila je da, unato& dosada$njim
pripremnim radovima i iskazanoj namjeri Kupca da nastavi s projektom, nisu ostvarene
okolnosti koje bi opravdale ponovno produljenje roka. Osobito je uzeta u obzir &injenica da
Kupac jos uvijek nije osigurao financiranje potrebno za dovrsetak investicije, a iz dostavljenog
oCitovanja nije moguce sa sigurnos$¢u utvrditi kada bi objekt mogao biti izgraden i stavljen u
funkciju. Navedena ocjena ne predstavlja osporavanje poslovne sposobnosti Kupca niti
vrijednosti njegovih proizvoda i dosadas$njih poslovnih rezultata, ve¢ proizlazi iz potrebe
primjene ugovorenih uvjeta i zastite interesa Opéine Pisarovina kao prodavatelja zemljista.

Clankom 4. Ugovora o kupoprodaji zemljista, zajedno s njegovim kasnijim izmjenama i
dopunama, uredene su obveze Kupca u pogledu realizacije investicije te posljedice njihova
neispunjenja. Buduéi da Kupac nije ispunio ugovorenu obvezu u ugovorenom roku, postoje
¢injeniCne pretpostavke za primjenu ugovornih odredaba o raskidu Ugovora, uz postovanje
mjerodavnih odredaba Zakona o obveznim odnosima.

Ugovorom je predvideno da u slucaju raskida zbog neispunjenja ugovorne obveze
Opcina Pisarovina Kupcu vraca 75 % ukupno plac¢ene kupoprodajne cijene, nakon ispunjenja
ugovorenih uvjeta za povrat predmetne nekretnine u viasnistvo i posjed Opcéine Pisarovina.



Budu¢i da je Kupac za predmetnu nekretninu uplatio kupoprodajnu cijenu u iznosu od
36.223,90 EUR, iznos koji mu pripada prema navedenoj ugovornoj odredbi iznosi 27.167,93
EUR.

Radi mirnog i u€inkovitog uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida
Ugovora, Kupcu se predlaze sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaji zemljista.
Navedenim Sporazumom uredio bi se povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan
posjed Opcine Pisarovina, izdavanje odgovarajuce tabularne izjave radi ponovnog upisa prava
vlasnistva Opcine Pisarovina u zemljisnim knjigama, isplata ugovorenog dijela kupoprodajne
cijene te ostala pitanja koja proizlaze iz prestanka ugovornog odnosa.

Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma, ¢ime mu se omogucéuje dobrovoljno uredenje posljedica raskida i izbjegavanje
nepotrebnih troSkova sudskih i drugih postupaka. U slu¢aju da Kupac ne pristupi sklapanju
Sporazuma ili odbije njegovo potpisivanje, Opc¢ina Pisarovina poduzet ¢e odgovarajuce pravne
radnje radi ostvarivanja svojih prava koja proizlaze iz Ugovora i vazecih propisa, ukljucujuéi
povrat predmetne nekretnine u vlasniStvo i posjed Opcine Pisarovina, uredenje
zemljisnoknjiznog stanja te ispunjenje medusobnih novéanih obveza.

Slijedom svega navedenoga, a imajuci u vidu da Kupac nije ispunio ugovorenu obvezu
izgradnje objekta i njegova stavljanja u funkciju ni nakon odobrenog produljenja roka, da
financiranje potrebno za dovrsetak investicije jo$ uvijek nije osigurano te da daljnje odgadanje
realizacije projekta nije ocijenjeno opravdanim u odnosu na svrhu i uvjete prodaje zemljista u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, odlu¢eno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke nije dozvoljena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana
od dana prijema iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, _ .11.2026. godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA

Senka Pucak

DOSTAVITI:
1. JEL-TOM d.o.0., Ulica Franje Petradi¢a 3, Zagreb, OIB: 86044392536
2. racunovodstvo, ovdje
3. pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opc¢inski nacelnik

Na temelju Odluke Opcinskog vijeca Opcine Pisarovina o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljista od _ .11.2026. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ br.
__126), te na temelju Clanka 40. Statuta Opéine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 | 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po Opc¢inskom nacelniku Mihovil Braimu kao prodavatelju (u daljnjem
tekstu: Prodavatel)) s jedne strane

JEL-TOM d.o.0., OIB: 86044392536, Ulica Franje Petraci¢a 3, 10000 Zagreb, koje
zastupa direktor Tomislav Pokrajci¢ (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane,

sklopili su dana .2026. godine sljedeci
SPORAZUMNI
RASKID UGOVORA

Clanak 1.

Stranke sporazumno utvrduju da su 15. studenoga 2022. godine Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-22-1), a dana 4. listopada 2024.
godine Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-
2-24-2) temeljem kojih je Prodavatelj prodao a Kupac kupio zemljiSte oznaceno kao k.¢.br.
1659/9 — Pisarovina, obrtni¢ka ulica, u povrsini od 6.114 m?, upisano u zk. ul. 1640 k.o.
Pisarovina I.

Clanak 2.

(1) Stranke sporazumno raskidaju Ugovor o kupoprodaji iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma

i to s danom potpisivanja ovog Sporazumnog raskida Ugovora.

(2) Stranke sporazumno utvrduju da ¢e Prodavatelj na ime raskida Ugovora iz ¢lanka
1. ovog Sporazuma, u roku od 30 dana od dana sklapanja Sporazumnog raskida ugovora,
isplatiti iznos od 27.167,93 EUR temeljem ¢lanka 4. Ugovora, a koji iznos predstavlja 75%
placene kupoprodajne cijene, na ziro racun kupca IBAN br: HR3224070001100546345
otvoren kod OTP BANKA HRVATSKA d.d.

(3) Kupac se obvezuje, odmah po dostavi dokaza o uplati iznosa iz tocke 2. ovog
¢lanka, Prodavatelju vratiti u posjed nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma uz istovremenu
obvezu izdavanja tabularne izjave iz Priloga 1 ovog sporazuma.



(4) Stranke su suglasne, te potvrduju svojim potpisom na ovom Sporazumu, da
isplatom iznosa a sukladno stavku drugom ovog ¢lanka, te izdavanjem tabularne izjave
odnosno vrac¢anja u posjed nekretnine, a sukladno stavku tre¢em ovog ¢lanka nemaju daljnjih
medusobnih potrazivanja s bilo kojeg osnova vezanog uz Ugovor iz ¢lanka 1. ovog
Sporazuma.

Clanak 3.
(1) Ovaj Sporazum je sastavljen u 2 istovjetna primjerka te svakoj stranci ostaje po
jedan primjerak.

(2) Ugovorne strane procitale su i razumjele ovaj Sporazum te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 2026. godine
KUPAC PRODAVATELJ
JEL-TOM d.o.o. OPCINA PISAROVINA
Direktor Nacelnik

Tomislav Pokrajci¢ Mihovil Braim



Prilog 1

TABULARNA IZJAVA
(CLAUSULA INTABULANDI)

JEL-TOM d.o.0., OIB: 86044392536, Ulica Franje Petracica 3, 10000 Zagreb (dalje u tekstu:
,Jel-Tom d.o0.0.“) zastupano po direktoru Tomislav Pokrajéi¢, ovime dozvoljava da OPCINA
PISAROVINA, Trg hrvatskih velikana 1, Pisarovina, OIB: 36826343679, temeliem ove
tabularne izjave i Sporazumnog raskida ugovora od izvrSi upis uknjizbe prava
vlasnistva u svoju korist za cijelo, uz istodobno brisanje tog prava s imena Jel-Tom d.0.0. u
zemljisnim knjigama i drugim javnim evidencijama, bez ikakva daljnjeg pristanka ili suglasnosti,
na nekretnini oznake kat. est. 1659/9 — Obrtnicka ulica, oranica, u povrsini od 6114 m?,
upisano u zk. ul. 1640 k.o. Pisarovina I, u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Jastrebarsko.

U Zagrebu, 2026.

Jel-Tom d.o.o.

Tomislav Pokrajci¢, direktor
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskvi sud u N9vom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 27.10.2026. 11:58

Katastarska opcina: 338001, PISAROVINA |

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-6399/2023
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1640

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
katastarske )0 katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
Cestice zgrade, kucni broj zgrade

Povrsina/
m2

PPR

1659/9 9 Obrtnicka ulica 6114
ORANICA 6114

UKUPNO: 6114

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

JEL-TOM D.O.0., OIB: 86044392536, ULICA FRANJE PETRACICA 3, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 15.11.2022.g. pod brojem Z-32512/2022

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA,
KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-22-1 15.11.2022, na rok od 5
godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji (do 15.11.2022.), za Korist:

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,
10451 PISAROVINA
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Zaprimljeno 06.03.2023.g. pod brojem Z-6399/2023

ZABILJEZBA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA 15.11.2022, zabrane
otudenja i opterecenja stvarnopravnim teretom bez suglasnosti prodavatelja
Opcine Pisarovine, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, do ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 4. Ugovora.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 27.10.2026.

i D7D A (AdAtiinn § visiiaman imeadA) N7 AN ANAC 49.n0.4N







Joduzeée za proizvodnju gotovih tekstilnih proizvoda,
10000 ZAGREB, Zaharova 3, HRVATSKA, OIB 86044392536
_Telffax:+ 385995184537, E-mail: jeltom7@gmail.com

RH-Zagrebacka Zupanije _,

Op¢ina Pisarovina
Opc¢inskom nacelniku

L ]

PREDMET: OCITOVANJE NA VAS DOPIS OD 12.10.2026-UGOVOR O KUPOPRODAJI
ZEMLJISTA

Vezano za Vas dopis od 12.10.2026 koji se odnosi na ugovor o kupoprodaji zemljista saCinjen dana
15.11.2026,a odnosi se na zemljiste u poduzetni¢koj zoni Pisarevina,oznaceno kao k.¢.br.1659/9
k.o.Pisarevinal. Istina je da smo se ugovorom obvezali da ¢emo na kupljenom zemljistu sagraditi
proizvodnu inovativnu halu za proizvodnju artikala iz plastificirane PES/PVC tkanine postupkom
Sivanja i VF-zavarivanjem u roku od 2 godine od dana sklapanja aneksa ugovora
(04.10.2026).Racunali smo na nepovratna sredstva iz EU i kreditna obe¢ana sredstva od HBOR-a
koja nisu realizirana,premda smo u Europi i Svijetu dobili najprestiznije nagrade za naSe inovativne
artikle,a na$ artikal Razbija¢ valova od 19 najboljih inovativnih artikala u Svijetu postavljen na prvo
mjesto, a ovih dana smo taj artikal izvezli i montirali u Zanzibaru.Vjerujuéi u buduénost nasih
artikala mi smo nas cijeli obrtni capital ulozili za realizaciju zapocete hale §to nam je na jedan nacin
oteZalo naSe poslovanje.Do sada smo po navedenom uéinili slijedeée:Isposlovali smo gradevinsku
dozvolu i platili komplet projektnu dokumentaciju.,narucili u Bosni i Hercegovini betonsku
konstrukeiju,uplatili 15% vrijednosti iste koja je proizvedene i Eeka nasu preostalu uplatu kako bi
oni istu dopremili i postavili na stope,koje bi mi ovih dana pripremili.Doveli smo struju i vodu na
gardiliStei sve troSkove oko toga smo platili.Izgradili smo pristup na gradiliste preko kanala do
gardiliSta.Na gradiliSte smo navezli i nabavili tucanik (kamen) i ojacali sa mrezom visoke prekidne
Cvrstoce(cca 400m2),kako bi ucvrstili zemljiste.Ovih dana vodimo pregovore za kredit od

2.000.000 eura,uz kamatnu stopu 0,8% i na dobrom smo putu da isti realiziramo.

MBS:4787595<> OIB 86044392536<> Direktor: mr.sc. Tomislav Pokrajéi¢, viasnik: Frano Pokrajgi¢ @
rav] Temeljni kapital 20.000,00 kuna upla&en u cijelosti <>IBAN HR3224070001100546345 OTP Bank Yav



Jelt

duzece za proizvonju gotovih tekstilnih proizvoda,
10000 ZAGREB, Zaharova 3, HRVATSKA, OIB 86044392536
‘TveI/_fa‘x>:+ 385995184537,.E-mgi\|: jeltom7@gmail.com

Zahvaljujemo na Vasem strpljenju,a mi se nadamo da ¢emo uz pomo¢ vladajuéih struktura,Vasu
pomoc, realizirati projekt Sto je u naSem interesu i interesu RH. Jo$ jednom zahvaljujemo,uz

prijateljski pozdrav

Direktor: Mr sc.Tomislav Pokrajc¢i¢

MBS:4787595<> OIB 86044392536<> Direktor: mr.sc. Tomislav Pokrajci¢, vlasnik: Frano Pokraj¢i¢
fTQv | Temeljni kapital 20.000,00 kuna uplacen u cijelosti <>IBAN HR3224070001100546345 OTP Bank




Ajdina Batalovic¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina

Posiljatelj: Opdina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 20. listopada 2026. 12:47

Prima: Nacelnik Pisarovina

Kopija: Procelnica - Opcina Pisarovina; Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina
Predmet: FW:

Privici: 048_26 Ocitovanje.pdf

From: Tomislav Pokrajcic <jeltom7 @gmail.com>

Sent: Tuesday, October 20, 2026 12:35 PM

To: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>
Cc: opcina-pisarovina@zg.t-com.hr

Subject:

PosStovani gospodine Braim,
Saljem Vam naSe ocCitovanje na Vas dopis

Uz pozdrav

Mr.sc. Tomislav Pokrajci¢
Email: tomislav@jeltom.hr
Mob: +385 99 518 4537
Adresa: Franje PetracCi¢a 3

Web: jeltom.hr

Jelt







REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA
=ssww OPCINA PISAROVINA

Opcinski nacelnik

Pisarovina, 12.10.2026. godine

JEL-TOM d.o.o0.

OIB: 96044392536

Ulica Franje Petraci¢a 3

10 000 Zagreb

tomislav@jeltom.hr; jeltom7@gmail.com

PREDMET: Ugovor o kupoprodaji zemljiSta — ispunjenje ugovorne obveze;
- Ocitovanje, trazi se;

Postovani,

s Opc¢inom Pisarovina ste dana 15.11.2022. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-22-1), te dana 04.10.2024. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-24-2)
temeljem kojih ste kupili zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br.
1659/9, k.o. Pisarovina I.

Predmetnim ugovorom obvezali ste se da ¢ete na kupljenom zemlji§tu proizvodnu halu za
proizvodnju artikala iz plastificirane PES/PVC tkanine postupkom Sivanja i VF postupkom
zavarivanja, sukladno svojoj ponudi od dana 19.10.2020. godine te da Cete isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti u roku od 2 godine od dana sklapanja Aneksa ugovoru
odnosno do 04.10.2026. godine.

Buduci da je navedeni rok istekao, molimo da nas bez odgode izvijestite o statusu izvr§enja
preuzetih ugovornih obveza te dostavite oCitovanje iz kojeg ¢e biti razvidno jesu liiste u cijelosti
ispunjene, odnosno u kojoj su fazi realizacije.

Posebno isticemo kako je €lankom 4. Ugovora izri€ito utvrdeno da rokovi za izgradnju i
stavljanje objekta u funkciju predstavljaju bitan sastojak ugovora. Slijedom navedenoga, u
slu¢aju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni preuzete obveze, nastupaju ugovorene pravne
posljiedice, uklju€ujuci raskid ugovora po samom ugovoru te obvezu Opcine Pisarovina da
otkupi predmetno zemljisSte po cijeni u visini od 75 % placene kupoprodajne cijene, sukladno
ugovornim odredbama.



Molimo da svoje pisano ocitovanje dostavite u roku od tri (3) dana od dana zaprimanja
ovog dopisa, kako bi Opc¢ina Pisarovina mogla utvrditi ¢injenicno stanje i poduzeti
daljnje radnje u skladu s ugovornim odredbama.

S postovanjem.

OPCINSKI NACELNIK

Mihovilr,Braz' , bacc.ing.aedif.



Opcina Pisarovina

Posiljatelj: Opcina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 14. listopada 2026. 9:02

Prima: ‘tomislav@jeltom.hr'

Kopija: jeltom7@gmail.com'

Predmet: Slanje e-poStom: JEL-TOM d.o.o. - ispunjenje ugovorne obveze - O¢itovanje,
trazi se

Privici: JEL-TOM d.o.0. - ispunjenje ugovorne obveze - Ocitovanje, trazi se.pdf

Postovani,

U privitku dostavljamo dopis te najljepSe molimo za Vase pisano ocitovanje u zadanom roku a vezano za
ispunjenje ugovornih obveza temeljem sklopljenog Ugovora o kupoprodaji zemljista s Opéinom Pisarovina.
Original istog dostavljamo i putem Hrvatske poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

NACELNIK

Mihovil Braim

Poruka je spremna za slanje sa sljede¢im datotekama ili vezama u privitku:

JEL-TOM d.o.0. - ispunjenje ugovorne obveze - O¢itovanje, trazi se

Napomena: da biste se zastitili od ra¢unalnih virusa, programi e-poste mogu sprjecavati slanje ili primanje

odredenih vrsta datotecnih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da biste utvrdili kako se
rukuje takvim privicima.












Jeltiom

duzece za proizvodnju gotovih tekstilnih proizvoda,
10000 ZAGREB, Franje Petraci¢a 3, HRVATSKA, OIB 86044392536
Tellfax:+ 385995184537, E-mail: jeltom7@gmail.com

Opcina Pisarovina

Trg Hrvatskih velikana 1
10451 Pisarovina Zagreb, 1.9.2025

L ]

PREDMET:UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA OD 15.11.2022

Postovani,

Vezano za Va3 telefonski poziv, koji se odnosi na izgradnju hale u poduzetnickoj zoni ozna¢ena kao
k.¢.br.5 1659/9-Pisarovina u povrsini od 61 14m2. Obavjestavamo Vas da mi ne odustajemo od
izgradnje hale. Obecavali su nam financijska sredstva,vezano za nade inovativne artikle,ali od toga
nema nista,pa smo rijesili to realizirati u valstitoj reziji.U Bosni smo narucili betonsku
konstrukciju,platili smo 30% betonske konstrukcije,a po uplati ostatka,oni ¢e je dovesti I
montirati.Molimo Vasu toleranciju i strpljenje oko navedenog.

Uz pozdrav
Direktor:
mr.sc. Tomislav Pokraj¢i¢
MBS:4787595<> OIB 86044392536<> Direktor: mr.sc. Tomislav Pokraj¢i¢, viasnik: Frano Pokrajcic
| Temeljni kapital 20.000,00 kuna uplagen u cijelosti <>IBAN HR3224070001100546345 OTP Bank |






Na (emelju Zakljucka Opcinskog vijeéa o davanju suglasnosti na sklapanje Ancksa ugovora o kupoprodaji zemljita od
02, listopada 2024, podine (,.Sluzbene novine Opéine Pisarovina* broj 6/24), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opéine
Pisaroving (.Sluzbene novine Opcine Pisarovina* broj 3/18, 3/20 1 1/21),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, zastupana po
Opdinskom nacelniku Tomi Kovacicu (u daljem tekstu: Prodavatel)),

JEL-TOM d.o.0., OIB: 86044392536, Ulica Franje Petracica 3, 10 000 Zagreb, koje zastupa direktor Tomislav
Pokrajeic (v daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 15.11.2022. godine sklopile Ugovor o kupoprodaji zemljidta (KI.LASA:
944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-22-1; u daljem tekstu Ugovor), kojim prodavatelj prodaje a kupac kupuje
zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina oznaéeno kao k.¢.br. 1659/9 — Pisarovina, obrtni€ka ulica, u povr$ini od 6.114
m?, upisano u zk.ul.br. 1640 (prethodno 992), k.o. Pisarovina I.

Clanak 2.
: Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe ¢lanka 4.
¢ Ugovora koji sada glasi:

., Clanak 4.
" Kupac se obvezuje da ce na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodnu halu za proizvodnju artikala iz
'l plastificirane PES/PVC thanine postupkom Sivanja i VF postupkom zavarivanja, sukladno svojoj ponudi od dana
B/ 9.10.2020. godine te da Ce istu staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i
Wdprilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora.

f 4 Ugovorne strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovog ¢lanka predstavlja bitan sastojak Ugovora i Ancksa
Whcovora, protekom kojeg roka se, ukoliko Kupac ne ispuni navedene obveze, isti raskidaju.
{ U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovoga clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u kojem slucaju cée
: r()davatelj ( Opéina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz clanka 1. Ugovora po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. Ugovora (75%

Iznimno, prethodno navedenz rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.*

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

‘ Clanak 4
Ugovorne strane su ovaj Ancks ugovora procitale, medusobno rastumadile te ga u znak dobre i slobodne volje
i prihvaéanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava izvornik i po
potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KILASA: 944-05/22-01/13
URBROJ: 238-21-2-24-2

£

Pisarovina, 04.10.2024. godine JEL-TG!""] S
ctreerngs, ' : Yidoo
" Ulica £ io E Ges X
/ P RODR ATELJ 10000 Zos b8 3 KUPAC
“INA PISAROVINA 2 JEL-TOM d.o.o.
/ LA iNacelhl ’“—"// Dirgktor
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N f—
% e 1ch; \kmoiieyzamc Tomislav Pokrajéi¢






Br. 6/24 SLUZBENE NOVINE OPCINE PISAROVINA 03.10.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA
g5 OPCINA PISAROVINA

i Trg hrvatskih velikana 1
Op¢insko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Op¢ine Pisarovina (,,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20
1 1/21) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), Opéinsko vije¢e Opéine Pisarovina na svojoj 30. sjednici, odrzanoj dana 02.
listopada 2024 godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

L.
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj 1 tvrtka Jel-tom d.o.0. OIB: 86044392536, ulica Franje Petraci¢a 3.
10 000 Zagreb, kao Kupac, su dana 15.11.2022. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-05/22-01/13, URBROJ: 238-21-2-22-1 - dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj
prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznadeno kao k.&.br. 1659/9 —
Pisarovina, obrtnicka ulica, u povrSini od 6.114 m? upisano u zk. ul. 1640 (prethodno 992), k.o.
Pisarovina I.

II.
Op¢inskom nacelniku Opéine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz tocke I.
ovog Zakljucka, kojim ¢e se produziti rok izvrSenja ugovorne obveze a koja je ugovorena ¢lankom 4.
predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje proizvodne hale za proizvodnju artikala iz
plastificirane PES/PVC tkanine postupkom Sivanja i VF postupkom zavarivanja i stavljanje istog u
funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti produljuje za dodatne 2 (dvije) godine od dana sklapanja
Aneksa Ugovora.

1.
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista nalazi se u prilogu ovog Zaklju&ka te ¢ini njegov
sastavni dio.

V.
Ovaj Zakljuak stupa na snagu danom donoSenja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama Opéine
Pisarovina.

ObrazloZenje
Op¢ina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opc¢inskom nadelniku Tomi Kovagié
(dalje u tekstu: Prodavatelj) i Jel-tom d.o.0. OIB: 86044392536, ulica Franje Petra¢i¢a 3. 10 000 Zagreb,
kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su dana 15.11.2022. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista

44






Br. 6/24 SLUZBENE NOVINE OPCINE PISAROVINA 03.10.2024.

(KLASA: 944-05/22-01/13, URBROIJ: 238-21-2-22-1) temeljem kojeg je Prodavatelj prodao, a kupac
kupio zemlji§te u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznageno kao k.¢.br. 1659/9 — Pisarovina, obrtnicka
ulica, u povi§ini od 6.114 m?, upisano u zk. ul. 1640, k.o. Pisarovina I.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ée na predmetnom zemljistu izgraditi
proizvodnu halu za proizvodnju artikala iz plastificirane PES/PVC tkanine postupkom ivanja i VF
postupkom zavarivanja, sukladno svojoj ponudi od dana 19.10.2020. godine, te da ée isti staviti u
funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora.

Dana 13.08.2024. godine, Opcina Pisarovina se obratila Kupcu sa traZzenjem oéitovanja u
pogledu ispunjenja ugovorne obveze prema Ugovoru o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/24-
01/8, URBROJ: 238-21-2-24-7) sa traZenjem odgovora da li ¢e predmetna obveza biti ispunjena u
ugovorenom roku odnosno do 15.11.2024. godine. Na isti dopis, Kupac je odgovorio Zamolbom za
produljenje roka ispunjenja ugovorne obveze dana 28.08.2024. godine.

Ovim Zaklju¢kom odobrava se sklapanje Ancksa ugovora a u svrhu produljenja roka za ispunjenje
ugovorne obaveze. '

KLASA: 024-03/24-01/5
URBROJ: 238-21-1-24-19
Pisarovina, 02. listopada 2024. godine
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Tomo Smolkovié, v.r.
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\_/Poduzete za proiz ju gotovih tekstilnih proizvoda,
10000 ZAGREB, Franje Petracica 3, HRVATSKA, OIB 86044392536
Tel/fax:+ 385995184537, E-mail: jeltom7@gmail.com

RH Zagrebacka Zupanija ]
Op¢ina Pisarovina
Trg hrvatskih velikana 1
10451 Pisarovina
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Zagreb, 21.8.2024

PREDMET: MOLBA ZA PRODULJENJE ROKA ISPUNJENJA UGOVORNE OBVEZE

Vezano za Vas dopis klasa 944-09/24-01/8 ur.br. 238-21-2-24-7 od 13.08.2024 godine
,obavjeStavamo Vas da nismo bili u mogucnosti realizirat preuzetu obvezu iz Ugovora o
kupoprodaji zemljista od dana 15.11.2022, te ovim putem molimo produljenje roka za jo$ dvije
godine kako bi ispunili ugovorenu obvezu. Uz ovu molbu prilaZemo i potpis Aneks ugovora o

kupoprodaji zemljista.

Zahvaljujemo na VaSem razumijevanju, uz prijateljski pozdrav

Privitak:Aneks ugovora

Direktor:
mr.sc. Tomislav Pokrajci¢

?L@,

JEL'TOM d.o.0."

Ulica Franje Petracica 3
10000 Zagreb
150 MBS:4787595<> OIB 86044392536<> Direktor: mr.sc. Tomislav Pokrajci¢, viasnik: Frano Pokrajgié
' Temeljni kapital 20.000,00 kuna upla¢en u cijelosti <>IBAN HR3224070001100546345 OTP Bank —T—QV]






e

oy :‘3
W
mﬁ%

A s »
REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Ispostava Jastrebarsko

KLASA: UP/I-361-03/21-01/000066
URBROJ: 238-18-05/1-22-0016
Jastrebarsko, 09.06.2022.

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Jastrebarsko, OIB 07132269553, na temelju ¢lanka 99.
stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rjeSavajuci po
zahtjevu koji je podnio investitor tvrtka Jel-Tom d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Ulica Franje Petraci¢a
3, OIB 86044392536 po opunomoéeniku MIROSLAVU FILIPOVICU, HR-10000 Zagreb,
HRGOVICI, 99, OIB 66402920353, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dozvoljava se investitoru tvrtki Jel-Tom d.o.o., HR-10000 Zagreb, Ulica Franje Petraci¢a 3,
OIB 86044392536:
— gradenje gradevine proizvodne namjene, 2.b skupine - proizvodnja metalne
galanterije i proizvoda od PVC-a

na novoformiranoj gradevnoj Cestici 1651/9 koja je dio postojeée k.¢.br. 1651/1 k.o.
Pisarovina | (Pisarovina, - poduzetni¢ka zona Pisarovina),

u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 2106, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Miroslav Filipovi¢, dipl.ing.arh., broj
ovlastenja A 2426, a sadrzava:

MAPA 1
arhitektonski projekt, oznake 2106 od 07.2021. godine
= projektant: Miroslav Filipovi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 2426
= projektantski ured: ARHITEKTI FILIPOVIC d.o.0., HR-10000 Zagreb, Hrgoviéi 99,
OIB 56830210061
MAPA 2
gradevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 11/21 od 05.2021. godine
= projektant: Ivan Martina$, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3529
= projektantski ured: RIJEKA STRUCTURA d. o. o., HR-51000 Rijeka, Frana Supila
6, OIB 21959669859
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MAPA 3
gradevinski projekt - projekt vodovoda i odvodnje, oznake 2021 / JT - VIO od
06.2021. godine
= projektant: Berislav Condri¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3130
= projektantski ured: LUGA PROJEKT d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Zvonimira
Rogoza 3, OIB 93063899218
MAPA 4
strojarski projekt - grijanje, hladenje, ventilacija i plinska instalacija, oznake
52/2021 od 06.2021. godine
= projektant: Marko Matijevi¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1751
= projektantski ured: URED M3 j.d.o.0., HR-10000 Zagreb, Jovinovacka 24, OIB
13977987823
MAPA 5
elektrotehnicki projekt - jaka i slaba struja, oznake 55/21 od 06.2021. godine
= projektant: Jure Mimica, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3072
= projektantski ured: GRID d.o.o., HR-10000 Zagreb, Poljana Dragutina Kalea 10,
OIB 27194170256
MAPA 6
elektrotehnicki projekt - sustav za dojavu pozara, oznake 55/21 od 06.2021.
godine
= projektant: Jure Mimica, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3072
= projektantski ured: GRID d.o.o., HR-10000 Zagreb, Poljana Dragutina Kalea 10,
OIB 27194170256.

Il. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocénosti iste.

lll. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti pocetak gradenja najkasnije osam dana prije po&etka
gradenja.

OBRAZLOZENJE

Investitor tvrtka Jel-Tom d.o.o., HR-10000 Zagreb, Ulica Franje Petragi¢a 3, OIB 86044392536
po opunomoceniku MIROSLAVU FILIPOVICU, HR-10000 Zagreb, HRGOVICI, 99, OIB
66402920353, je zatrazio podneskom zaprimlienim dana 08.07.2021. godine izdavanje
gradevinske dozvole za:

— gradenje gradevine proizvodne namjene, 2.b skupine - proizvodnja metalne galanterije i
proizvoda od PVC-a

na novoformiranoj gradevnoj €estici 1651/9 koja je dio postojeée k.&.br. 1651/1 k.o. Pisarovina |
(Pisarovina, - poduzetnitka zona Pisarovina), iz tocke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektroni¢kom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz tocke I. izreke
gradevinske dozvole
b) priloZzena su izvjeS¢a o kontroli glavnog projekta od strane ovlastenih revidenata

— 1ZVIJESCE O KONTROLI GLAVNOG PROJEKTA — PROJEKTA KONSTRUKCIJE |,
MehaniCka otpornost i stabilnost betonskih i zidanih konstrukcija sukladno Zakonu o
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gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) i Pravilniku o kontroli projekata (NN 32/14,
72/20) , broj izvje§¢a R21-16 , ovlasteni revident dr. sc. Sada Mitrovi¢, dipl. ing. grad.
Redni broj evidencije: 118/17.

c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

d) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Karlovac, HR-47000 Karlovac,
Vladka Maceka 44
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ:
401700102/4244/22AS od 06.05.2022. godine

= Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, HR-35000 Slavonski Brod, Setaliste
brace Radica 22 )
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (vodopravna potvrda
Hrvatskih voda), KLASA: 325-09/22-02/0001592, URBROJ: 374-3111-1-22-2 od
20.05.2022. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovic¢a 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/22-02/4021,
URBROJ: 376-05-3-22-02 od 09.05.2022. godine
= Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava
Holjevca 20
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 245-02/22-
04/2440, URBROJ: 511-01-361/1-22-2 od 20.05.2022. godine

= Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Zagreb, Sanitarna inspekcija, HR-10000 Zagreb,
Subi¢eva 29
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 540-02/22-
03/5838, URBROJ: 443-02-05-03-22-2 od 16.05.2022. godine
= VODE PISAROVINA d.o.o., HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ: 27 od
06.05.2022. godine
= QOpcina Pisarovina, HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-02/22-
01/3, URBROJ: 238-21-3-22-2 od 20.05.2022. godine

e) prilozen je dokaz pravnog interesa
— lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSno-knjizni odjel
Jastrebarsko, z.k.ul. 992, ko. Klinéa Sela, od 11.05.2022. godine, pod
brojem20689/2022

— Ugovor o kupoprodaji za buduc¢u k.¢.br. 1659/9 k.o. Pisarovina | koja je dio postojece
k.C.br. 1659/1 k.o. Pisarovina | sklopljen izmedu investitora i Opcéine Pisarovina,
Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1

Zahtjev je osnovan.
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U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sliedece:
a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

¢) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradniji:

— UPU gospodarske zone Pisarovina - lIl. ID (Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 12/06,
16/10 i 25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina broj 11/19 i 12/19 (procisceni
tekst)).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena prostora“, u Gospodarskoj zoni
Pisarovina u zoni industrijske proizvodnje

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileze spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
clancima 1. - 46. provedbenih odredbi navedenog plana.

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen

f) gradevna Cestica, odnosno gradevina je priklju¢ena na prometnu povrsinu

g) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda

h) postoji moguc¢nost priklju€enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvr$e uvid u spis predmeta, te

su se na poziv odazvale sljedece stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

— OPCINA PISAROVINA, HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB
36826343679 (za cCesticu k.c.br. 1659/1 i 1659/12 k.o. Pisarovina ) - izjavljuje da je
suglasna s predloZzenom izgradnjom.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pla¢ena je u iznosu od 1.490,00 kuna
na racun broj HR8623400091800001006 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne novine"
broj 8/17., 37/17., 129/17., 18/19., 97/19. i 128/19.) plaéena je u iznosu 20,00 kuna drzavnim
biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku i ponisteni pe¢atom ovoga
tijela.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektronickim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe..

VODITELJ PODODSJEKA ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADNJU
Tomislav Preproti¢, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste

— Jel-Tom d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Ulica Franje Petracica 3

— OPCINA PISAROVINA - stranka u postupku
HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1

— MIROSLAV FILIPOVIC - opunomoéenik
HR-10000 Zagreb, HRGOVICI, 99

= ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— Opcina Pisarovina, Upravni odjel nadlezan za obracun komunalnog doprinosa
Trg Stjepana Radi¢a 13, 10 451 Pisarovina
— Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, VGI za mali sliv "Kupa"
HR-47000 Karlovac, Obala Rackoga 10
— PUK Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, A. Mihanovi¢a 14

— Zagrebacka zZupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i fondove Europske unije,
Ispostava Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, Vlatka Maceka 2
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A PIBAROVINA, Pisarovina,. Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
koju zastupa nacelnik opéine g.Tomo Kovadi¢ (dalje u tekstu:

- JEL-TOM d.o.0., Ulica Franje Petraci¢a 3, Zagreb, OIB: 86044392536, koje
'!upn direktor g. Tomlslav Pokrajci¢ (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su
UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetmckm zoni Pisarovina,
oznaceno kao _
- k.6.br. 1659/9 — PISAROVINA, OBRTNICKA ULICA, povrsine 6.114 m2,
upisano u Zk.ul.br. 992, k.o. Pisarovina I.
Kupac stupa u vlasmstvo navedene nekretnine odmah po potplsu ovog
Ugovora.

Clanak 2.

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava viasniStva u zemljisnim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata, na rok od 5
godlna radunajuci od dana sklapanja ovog ugovora o kupoprodaji. ~

_ Clanak 3. .

Sa kupcem je za kupnju zemljidta iz €l.1. ovog Ugovora dana 05. studenog 2020.
godine sklopljen Predugovor o kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/20-90/4,
URBROJ: 238/21-04-20-1) temeljem kojeg je kupac kupio zemljiste oznaceno kao dio
k.C.br. 1659/1, k.o. Pisarovina [, u povrsini od 6.114 m2 . Kupoprodajna cijena zemljista
ugovorena je u iznosu od 6,00 EUR/m2 odnosno 44,64 kuna/ m2, $to je za 6.114 m2
iznosilo ukupno 272.928,96 - kuna - (slovima:
dvijestosedamdesetdvijetisucedevetstodvadesetosamkunaidevedesetsestlipa) koje je
kupac platio u cijelosti.

Sa Kupcem je dana 12. sv1bnja 2022. godine skloplien Aneks Predugovora o
kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/20-90/4, URBROJ: 238-21-2-22-2) kojim je dio
k.€.br. 1659/1, izdvojen u zasebnu k.¢.br. 1659/9 koja je predmet ovog Ugovora.

Kupac je ishodio Gradevinsku dozvolu (KLASA: UP/I-361-03/21-01/000066,
URBROJ: 238-18-05/1-22-0016 od dana 09.06.2022.g.). :

Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi proizvodnu halu za
proizvodnju artikala iz plastificirane PES/PVC tkanine postupkom S$ivanja i VF
postupkom zavarivanja, sukladno svojoj ponudi od dana 19.10.2020. godine, te da ¢e
istu staviti .u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i






Biena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog
Wora o kupoprodaji zemljista. . . ,

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan
P sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene obveze,
¥ isti raskida. ‘

U slu€aju neispunjenja uvjeta iz ovoga clanka, nastupaju razlozi za raskid
ugovora u kojem slucaju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka
1. po cijeni ugovorenoj u &lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).
Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.

Clanak 5.

Kupac ne moze nekretninu iz &. 1. ovog Ugovora otuditi niti “opteretiti
stvarnO;i__raynim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti
Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz &lanka 4. ovog Ugovora, odnosno do
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora.

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora
izvriiti Ge se zabiljeZzba u zemlji§noj knjizi.

Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., st. 2. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati
brisovno ocitovanje za brisanje zabiljezbe iz ovog clanka.

(v /]

Clanak 6.
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku Cesticu, jaméi izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljucka na vodovod, kanalizaciju i
mrezu elektricne energije. :

. Clanak 7.

Prodavatelj jaméi kupcu da su predmetne nekretnine iskljugivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo treéega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograni¢ava kupcevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterec¢ene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

. Clanak 8.
Porez na promet nekretnina i sve ostale troSkove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac. ' :

Clanak 9.
U sluéaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u
Zagrebu. _

Clanak 10.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
~adrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

0







Clanak 11. . _ o
orne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim sadrzajem,

| znak prihvata vlastorucno potpisale.

KLASA: 944-05/22-01/13
URBROJ: 238-21-2-22-1 _
Pisarovina, 15. studenog 2022. godine

e KUPAC:
/ZS A% S JEL-TOM d.0.o.
il £ <) o B Lo
S8 beed JEL/TOM doay
" \\Og‘i[{bntol@j@(éﬁ, Opéinski nacelnik ’ Tonﬁ%ﬁ%\g?glgbajmc, didktor
R SR -
f \%@Vm’b jéinik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
! potvrdujem da je stranka;
( @ TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA NAZORA

9, kao nadelnik OP_CINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg
hrvatskih velikana 1, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115843853 PP
Jastrebarsko, alovlaétcjnje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o pocetku obnasanja duznosti
! Opc¢inskog naelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/ 1, Urbroj:238/21-02-21-1 od

i 21.05.2021.

7 TOMISLAV POKRAJCIC, OIB 36984384267, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA IVANA
ZAHARA 3, kao direktor Jel-Tom d.o.0., MBS 081119500, OIB 86044392536, Zagreb, Ulica
Franje Petrati¢a 3, u mojoj nazoGnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116515457 PU
Zagrebacka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
dana$nji dan. .

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &1. 19. st. 1. PPJT zaraunatau iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 15,00 ka.

Broj: OV-670/2022
(»( y Pisarovina, 15.11.2022.







