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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
w9 OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ broj
3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) te Elanka 4. Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1,
URBROJ: 238/21-04-20/1; KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-2; KLASA: 944-
05/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-24-4) Opcinsko vije¢e Opéine Pisarovina, na svojoj 13.
sjednici odrzanoj dana _ .11.2026. godine, donosi

ODLUKU
o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljista

I. Raskida se Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ:
238/21-04-20/1 - dalje u tekstu: Ugovor), od dana 10.07.2020. godine, Aneks ugovora o
kupoprodaji (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-2), od dana 03.11.2022. godine
te Il Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-05/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-24-4) od dana
04.10.2024. godine, sklopljeni izmedu Opc¢ine Pisarovina, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih
velikana 1, 10451 Pisarovina, kao Prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatelj) i DVIJE BOJE
d.o.o., OIB: 86197645657, Kobilici 138, 10410 Velika Gorica, kao Kupca (dalje u tekstu:
Kupac), temeljem kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, pasnjak, u povrsini od 4.636
m2, upisano u zk. ul. 2265 k.o. Pisarovina Il po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 27.584,76 EUR
(tada 207.837,36 kn).

Raskid Ugovora iz stavka 1. ove to¢ke posljedica je neispunjenja ugovorene obveze Kupca u
ugovorenom roku, sukladno odredbama ¢&lanka 4. Ugovora.

ll. Kupac je za zemljiSte iz tocke I. ove Odluke uplatio ukupan iznos kupoprodajne cijene
od 27.584,76 EUR.

[ll. Sukladno ¢lanku 4. Ugovora, Opc¢ina Pisarovina ¢e Kupcu, po ispunjenju uvjeta za
povrat predmetne nekretnine u vlasnistvo i posjed Prodavatelja, isplatiti iznos od 20.688,57
EUR, sto predstavlja 75 % ukupno pla¢ene kupoprodajne cijene.

IV. Radi uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida Ugovora, Kupcu se
predlaze sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaiji zemljista, kojim ée se osobito
urediti povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Prodavatelja, izdavanje
tabularne izjave Kupca kojom dopusta brisanje njegova prava vlasni$tva i ponovni upis prava
vlasnistva Op¢ine Pisarovina na predmetnoj nekretnini, isplata Kupcu iznosa iz tocke 1ll. ove
Odluke te druga medusobna prava i obveze vezane uz posliedice raskida Ugovora.

V. Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave ove Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma iz to¢ke IV. ove Odluke.

VI. Ako Kupac u roku iz tocke V. ove Odluke ne pristupi sklapanju Sporazuma o raskidu
Ugovora, odnosno odbije isti potpisati, navedeno ne utje¢e na raskid Ugovora iz to¢ke |. ove
Odluke niti na prava i obveze ugovornih strana koje proizlaze iz raskida Ugovora.



U tom slucaju ovlaséuje se opcinski nacelnik Opcéine Pisarovina da poduzme sve potrebne
pravne i druge radnje radi ostvarivanja prava Opcine Pisarovina koja proizlaze iz raskida
Ugovora, osobito radi povrata predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Opc&ine
Pisarovina, uredenja zemljiSnoknjiznog stanja i ostvarivanja prava na izdavanje odgovarajuce
tabularne izjave, kao i radi uredenja medusobnih novéanih potrazivanja sukladno Ugovoru i
vazecim propisima.

VII. Sporazumno uredenje posljedica raskida Ugovora iz tocke IV. ove Odluke ima za
cilj omoguciti dobrovoljno i mirno uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana te ne
predstavlja uvjet za nastup odnosno postojanje raskida Ugovora iz tocke |. ove Odluke.

VIIl. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Opc¢ine Pisarovina“.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679, kao
prodavatelj (dalje u tekstu: Prodavatelj) i trgovacko drustvo DVIJE BOJE d.o.0., Kobili¢i 138,
10410 Velika Gorica, OIB: 86197645657, kao kupac (dalje u tekstu: Kupac), sklopili su dana
10. srpnja 2020. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ:
238/21-04-20/1), dana 3. studenoga 2022. godine Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-2) te dana 4. listopada 2024. godine IlI.
Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-24-4).

Predmet navedenog Ugovora je nekretnina u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznacena
kao k.C.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, pasnjak, povrsine 4.636 m?, upisana u zk. ul. 2265
k.o. Pisarovina Il, po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 27.584,76 EUR (207.837,36 kn), koju je
Kupac u cijelosti podmirio.

Predmetno zemljiSte prodano je Kupcu radi realizacije gospodarske investicije,
odnosno izgradnje objekta i njegova stavljanja u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti,
sukladno obvezama preuzetima Ugovorom o kupoprodaji zemljista. Obveza izgradnje i
stavljanja objekta u funkciju, kao i rok njezina ispunjenja, predstavljaju bitne elemente
ugovornog odnosa, imajuci u vidu svrhu i uvjete pod kojima je zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina prodano.

Buduci da Kupac nije ispunio preuzete ugovorne obveze u prvotno ugovorenom roku,
ugovorne strane sklopile su 3. studenoga 2022. godine Aneks Ugovora, a potom i 4. listopada
2024. godine Il. Aneks Ugovora, kojima je Kupcu omoguéeno dodatno vrijeme za realizaciju
planirane investicije. Posljednji ugovoreni rok za ispunjenje obveze istekao je 4. listopada
2026. godine.

Radi utvrdivanja stanja ispunjenja ugovornih obveza, Opc¢ina Pisarovina uputila je
Kupcu dana 12. listopada 2026. godine pisani dopis kojim je zatrazeno ocitovanje o realizaciji
predmetne investicije i ispunjenju preuzetih ugovornih obveza. Medutim, Kupac se na
navedeni dopis nije ocitovao niti je Opcini dostavio bilo kakvo obrazloZenje razloga
neispunjenja obveze, dokumentaciju o eventualno poduzetim aktivnostima ili zahtjev za daljnje
produljenje roka.

Osim izostanka ocitovanja Kupca, uvidom u stanje predmetne nekretnine na terenu
utvrdeno je da na zemljiStu nije izgraden ugovoreni objekt niti su vidljivi rezultati realizacije
planirane investicije. Predmetno zemljiSte i dalje je neizgradeno te nije privedeno ugovorenoj
gospodarskoj namjeni.

Iz navedenoga proizlazi da Kupac, unato¢ proteku vise od Sest godina od sklapanja
osnovnog Ugovora i prethodno odobrenim produljenjima rokova, nije ispunio svoju osnovnu
ugovornu obvezu. Pritom nije rije€ o djelomiénom ispunjenju obveze ili zaka$njenju u zavr$noj
fazi izgradnje, ve¢ o Cinjenici da ugovorena investicija nije realizirana, a na predmetnoj
nekretnini nije izgraden objekt radi kojeg je zemljiste kupljeno.

Op¢ina Pisarovina prethodnim je produljenjima rokova iskazala spremnost omogucditi
Kupcu dodatno vrijeme za ispunjenje preuzetih obveza, vodeéi raduna o moguéim
poteSko¢ama koje se mogu pojaviti prilikom pripreme i provedbe gospodarskih ulaganja.



Medutim, ni nakon proteka dodatno odobrenih rokova nije doslo do realizacije investicije, niti
je Kupac, nakon pisanog poziva Op¢ine, dostavio bilo kakvo ocitovanje iz kojeg bi proizlazili
opravdani razlozi za daljnje odgadanje ispunjenja ugovornih obveza. Posebno se isti¢e da
svrha prodaje zemljista u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina nije samo prijenos prava vlasni$tva
na gospodarske subjekte, ve¢ prvenstveno poticanje gospodarskog razvoja, realizacija novih
investicija, izgradnja poslovnih i proizvodnih objekata, otvaranje novih radnih mjesta te
stavljanje raspolozivog zemljista u funkciju obavljanja gospodarskih djelatnosti.

Upravo su iz navedenih razloga ugovorima o kupoprodaji zemlji$ta predvidene obveze
izgradnje i stavljanja objekata u funkciju u odredenim rokovima, kao i posljedice njihova
neispunjenja. Takve ugovorne odredbe imaju za cilj sprijeciti dugotrajno zadrzavanje zemljista
bez realizacije planiranih investicija te osigurati da se zemljiste u Poduzetni¢koj zoni koristi u
skladu s namjenom zbog koje je prodano.

U konkretnom slucaju, daljnje zadrzavanje predmetne nekretnine u vlasni$tvu Kupca,
bez izgradenog objekta i bez naznaka realizacije ugovorene investicije, nije u skladu s
navedenom svrhom. Osobito je potrebno uzeti u obzir da je Kupcu ve¢ u dva navrata
omoguceno produljenje rokova, a da ni nakon toga nije doslo do ispunjenja preuzetih obveza.
Opcina Pisarovina, kao jedinica lokalne samouprave, duzna je odgovorno upravljati svojom
imovinom i voditi raéuna o ostvarivanju ciljeva zbog kojih se zemljiste u Poduzetni¢koj zoni
prodaje gospodarskim subjektima. U tom smislu, daljnje odgadanje primjene ugovorenih
posljiedica neispunjenja obveza, bez opravdanih razloga i bez konkretnih pokazatelja da ée
investicija biti realizirana, ne bi bilo opravdano niti u skladu s interesima Opéine Pisarovina.

Clankom 4. Ugovora o kupoprodaji zemljiSta, zajedno s njegovim kasnijim izmjenama i
dopunama, uredene su obveze Kupca u pogledu izgradnje objekta i njegova stavljanja u
funkciju, kao i posljedice neispunjenja tih obveza u ugovorenom roku. Budu¢i da Kupac nije
ispunio ugovorenu obvezu do isteka posljednjeg odobrenog roka, odnosno do 4. listopada
2026. godine, ostvarene su Cinjeni¢ne pretpostavke za primjenu ugovornih odredaba o raskidu
Ugovora.

Sukladno €lanku 4. Ugovora, u slu¢aju raskida zbog neispunjenja ugovorene obveze
predviden je povrat Kupcu 75 % ukupno uplacene kupoprodajne cijene, uz povrat predmetne
nekretnine u vliasnistvo i posjed Prodavatelja. Buduc¢i da je Kupac uplatio kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 27.584,76 EUR, iznos koji mu pripada prema navedenoj ugovornoj odredbi iznosi
20.688,57 EUR.

Radi mirnog i u€inkovitog uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida
Ugovora, predlaze se Kupcu sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaiji zemljista.
Navedenim Sporazumom uredio bi se povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan
posjed Opcine Pisarovina, izdavanje odgovarajuce tabularne izjave radi ponovnog upisa prava
vlasnistva Opc¢ine Pisarovina u zemljiSnim knjigama, povrat ugovorenog dijela kupoprodajne
cijene te ostala medusobna prava i obveze koja proizlaze iz raskida Ugovora.

Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma, ¢ime mu se omoguéuje dobrovoljno i sporazumno uredenje posljedica raskida,
bez potrebe za pokretanjem sudskih i drugih postupaka. Ako Kupac ne pristupi sklapanju
Sporazuma ili odbije njegovo potpisivanje, Opc¢ina Pisarovina poduzet ¢e potrebne pravne
radnje radi ostvarivanja svojih prava koja proizlaze iz Ugovora i vaZzecih propisa, ukljuéujuci
povrat predmetne nekretnine u posjed i vlasnistvo Opéine, uredenje zemlji§noknjiznog stanja
te ispunjenje medusobnih novéanih obveza. Pritom se naglasava da predloZzeno sporazumno
uredenje posljedica raskida predstavlja moguénost mirnog rijesavanja medusobnih odnosa, a
ne odricanje Opcine Pisarovina od prava koja joj pripadaju temeljem Ugovora i vazecih
propisa.

Slijedom svega navedenoga, a osobito imajuéi u vidu da je od sklapanja osnovnog
Ugovora proteklo viSe od Sest godina, da su Kupcu ve¢ odobrena dva produljenja roka, da na
predmetnom zemljiStu nije izgraden ugovoreni objekt niti je zemljiSte privedeno planiranoj
gospodarskoj namjeni te da se Kupac nije ocitovao na pisani poziv Opc¢ine Pisarovina,
ocijenjeno je da postoje opravdani razlozi za raskid predmetnog Ugovora. Dono$enjem Odluke
o raskidu Ugovora o kupoprodaji zemljiSta stite se imovinski interesi Opéine Pisarovina i
osiguravaju pretpostavke za povrat predmetne nekretnine, kako bi se njome u buduénosti



moglo raspolagati u skladu s namjenom Poduzetnicke zone Pisarovina i ciljevima
gospodarskog razvoja Opcine.
Slijedom navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke nije dozvoljena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana
od dana prijema iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, _ .11.2026. godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA

Senka Pucak

DOSTAVITI:
1. DVIJE BOJE d.o.0., Kobili¢i 138, 10410 Velika Gorica, OIB: 86197645657

2. raCunovodstvo, ovdje
3. pismohrana, ovdje
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28 OPCINA PISAROVINA
S Opcinski nacelnik

Na temelju Odluke Opcinskog vije¢a Opcéine Pisarovina o raskidu Ugovora o
Kupoprodaji zemljiSta od _ .11.2026. godine (,Sluzbene novine Opcéine Pisarovina“ br.
___126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 1 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po Opc¢inskom nacelniku Mihovil Braimu kao prodavatelju (u daljnjem
tekstu: Prodavatelj) s jedne strane

DVIJE BOJE d.o.o., OIB: 86197645657, Kobili¢ci 138, 10410 Velika Gorica, koje
zastupa direktor lvan Jankovi¢-Milo$ (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane,

sklopili su dana .2026. godine sljedeci
SPORAZUMNI
RASKID UGOVORA

Clanak 1.

Stranke sporazumno utvrduju da su dana 10. srpnja 2020. godine Ugovor o kupoprodaji
zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20/1), dana 3. studenoga 2022.
godine Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-
22-2) te dana 4. listopada 2024. godine Il. Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA:
944-05/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-24-4) temeljem kojih je Prodavatelj prodao a Kupac kupio
zemljiste oznaceno kao k.¢.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, pasnjak u povrsini od 4.636 m?,
upisano u zk. ul. 2265 k.o. Pisarovina |l.

Clanak 2.

(1) Stranke sporazumno raskidaju Ugovor o kupoprodaiji iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma

i to s danom potpisivanja ovog Sporazumnog raskida Ugovora.

(2) Stranke sporazumno utvrduju da ¢e Prodavatelj na ime raskida Ugovora iz ¢lanka
1. ovog Sporazuma, u roku od 30 dana od dana sklapanja Sporazumnog raskida ugovora,
isplatiti iznos od 20.688,57 EUR temeljem ¢lanka 4. Ugovora, a koji iznos predstavija 75%
placene kupoprodajne cijene, na Ziro racun kupca IBAN br: HR9424020061100874519
otvoren kod ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.

(3) Kupac se obvezuje, odmah po dostavi dokaza o uplati iznosa iz to¢ke 2. ovog
Clanka, Prodavatelju vratiti u posjed nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma uz istovremenu
obvezu izdavanja tabularne izjave iz Priloga 1 ovog sporazuma.



(4) Stranke su suglasne, te potvrduju svojim potpisom na ovom Sporazumu, da
isplatom iznosa a sukladno stavku drugom ovog ¢lanka, te izdavanjem tabularne izjave
odnosno vracanja u posjed nekretnine, a sukladno stavku tre¢em ovog ¢lanka nemaju daljnjih
medusobnih potrazivanja s bilo kojeg osnova vezanog uz Ugovor iz ¢lanka 1. ovog
Sporazuma.

Clanak 3.
(1) Ovaj Sporazum je sastavljen u 2 istovjetna primjerka te svakoj stranci ostaje po
jedan primjerak.

(2) Ugovorne strane procitale su i razumjele ovaj Sporazum te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 2026. godine
KUPAC PRODAVATELJ
DVIJE BOJE d.o.o. OPCINA PISAROVINA
Direktor Nacelnik

Ivan Jankovic¢-Milos Mihovil Braim



Prilog 1

TABULARNA IZJAVA
(CLAUSULA INTABULANDI)

DVIJE BOJE d.o.o., OIB: 86197645657, Kobili¢ci 138, 10410 Velika Gorica (dalje u tekstu:
,Dvije boje d.o.0.") zastupano po direktoru lvanu Jankovi¢-Milo§, ovime dozvoljava da
OPCINA PISAROVINA, Trg hrvatskih velikana 1, Pisarovina, OIB: 36826343679, temeljem
ove tabularne izjave i Sporazumnog raskida ugovora od izvrsi upis uknjizbe
prava vlasniStva u svoju korist za cijelo, uz istodobno brisanje tog prava s imena Dvije boje
d.o.o. u zemljiSnim knjigama i drugim javnim evidencijama, bez ikakva daljnjeg pristanka ili
suglasnosti, na nekretnini oznake kat. ¢est. 1912/3 — Gospodarska ulica, pasnjak, u povrsini
od 4636 m?, upisano u zk. ul. 2265 k.o. Pisarovina Il, u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda
u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko.

U Zagrebu, 2026.

Dvije boje d.o.o.

Ivan Jankovi¢-Milos, direktor
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Op(:inskvi sud u N9vom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 27.10.2026. 09:58

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA Il Broj ZK uloska: 2265

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-10385/2023
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe BoviSinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv 5 PPR
Cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 1912/3 8-2,9-1 |GOSPODARSKA ULICA 4636
PASNJAK 4636
UKUPNO: _ 4636
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

DVIJE BOJE D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, OIB: 86197645657, KOBILIC 138, KOBILIC 10410
VELIKA GORICA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-5192/2021

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, Na temelju Ugovora o kupoprodaiji broj OV-
318/20 od 10.07.2020. uloZenog u ovosudnu zbirku pod brojem Z-14069/2020,

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,
10451 PISAROVINA

2.1 Zaprimljeno 13.04.2023.g. pod brojem Z-10385/2023

ZABILJEZBA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA 10.07.2020, ANEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA 03.11.2022, zabrane otudenja i
opterecenja nekretnine bez suglasnosti prodavatelja Opcine Pisarovine, OIB:
36826343679, Trg Hrvatskih velikana 1, Pisarovina, do ispunjenja uvjeta iz
Aneksa Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.10.2026.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA
wsww  OPCINA PISAROVINA

Opcinski nacelnik

Pisarovina, 12.10.2026. godine

DVIJE BOJE d.o.0.

OIB: 86197645657

Kobili¢i 138

10410 Velika Gorica
dvije.boje.design@gmail.com

PREDMET: Ugovor o kupoprodaji zemljista — ispunjenje ugovorne obveze;
- Ocitovanje, traZi se;

Postovani,

s Opcinom Pisarovina ste dana 10.07.2020. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1), dana 03.11.2022. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-2) te dana
04.10.2024. godine Il Aneks ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/19-90/3,
URBROJ: 238-21-2-24-4) temeljem kojih ste kupili zemljiste u Poduzetnic¢koj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.¢.br. 1912/3, k.o. Pisarovina Il.

Predmetnim ugovorom obvezali ste se da ¢ete na kupljenom zemlji$tu izgraditi proizvodno-
prodajni objekt u kojem ¢e se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od dana
13.05.2019. godine te da cCete isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti u roku
od 2 godine od dana sklapanja Il Aneksa ugovoru odnosno do 04.10.2026. godine.

Buduci da je navedeni rok istekao, molimo da nas bez odgode izvijestite o statusu izvr§enja
preuzetih ugovornih obveza te dostavite oéitovanje iz kojeg ¢e biti razvidno jesu li iste u cijelosti
ispunjene, odnosno u kojoj su fazi realizacije.

Posebno isticemo kako je €lankom 4. Ugovora izri¢ito utvrdeno da rokovi za izgradnju i
stavljanje objekta u funkciju predstavljaju bitan sastojak ugovora. Slijedom navedenoga, u
sluCaju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni preuzete obveze, nastupaju ugovorene pravne
posljedice, ukljuCujuci raskid ugovora po samom ugovoru te obvezu Opéine Pisarovina da
otkupi predmetno zemljiSte po cijeni u visini od 75 % placene kupoprodajne cijene, sukladno
ugovornim odredbama.



Molimo da svoje pisano ocitovanje dostavite u roku od tri (3) dana od dana zaprimanja
ovog dopisa, kako bi Opc¢ina Pisarovina mogla utvrditi ¢injeni¢no stanje i poduzeti
daljnje radnje u skladu s ugovornim odredbama.

S postovanjem.

OPCINSKI NACELNIK

Mihovil Bréi% bacc.jng.aedif.

L/



Opcina Pisarovina

Posiljatelj: Opcina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 14. listopada 2026. 9:04

Prima: ‘dvije.boje.design@gmail.com’

Predmet: Slanje e-postom: DVIJE BOJE d.o.o. - ispunjenje ugovorne obveze - O¢itovanje,
trazi se

Privici: DVIJE BOJE d.o.o. - ispunjenje ugovorne obveze - Ocitovanje, trazi se.pdf

Postovani,

U privitku dostavljamo dopis te najljepse molimo za Vase pisano ocitovanje u zadanom roku a vezano za
ispunjenje ugovornih obveza temeljem sklopljenog Ugovora o kupoprodaji zemljista s Opéinom Pisarovina.
Original istog dostavljamo i putem Hrvatske poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

NACELNIK

Mihovil Braim

Poruka je spremna za slanje sa sljede¢im datotekama ili vezama u privitku:

DVIJE BOJE d.o.o. - ispunjenje ugovorne obveze - O¢itovanje, traZi se

Napomena: da biste se zastitili od ra¢unalnih virusa, programi e-poste mogu sprjecavati slanje ili primanje

odredenih vrsta datotecnih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da biste utvrdili kako se
rukuje takvim privicima.






Na temelju Zakljucka Opéinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Ancksa ugovora o
kupoprodaji zemljista od 02. listopada 2024. godine (,,SluZbene novine Opcine Pisarovina“ broj 6/24),
te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opéine Pisarovina (,,Sluzbene novine Op¢ine Pisarovina“ broj 3/18,
372011 1/21),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina,
zastupana po Opéinskom nacelniku Tomi Kovadicu (u daljem tekstu: Prodavately),

|

DVIJE BOJE d.o.0., OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, 10 410 Velika Gorica, koje zastupa
direktor Ivan Jankovi¢-Milo$ (u daljem tekstu: Kupac)

zakljudili su ‘
II ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 10.07.2020. godine sklopile Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1; u daljem tekstu Ugovor), te dana
03.11.2022. godine Aneks Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/ 19-90/3, URBROJ: 238-
21-2-22-2) kojim prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina
oznaceno kao k.¢.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, pasnjak, u povrsini od 4.636 m?, upisano u zk.ul.br.
2265 (prethodno 1912), k.o. Pisarovina II.

Clanak 2.

Sklapanjem II Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno mijenjaju
odredbe ¢lanka 4. stavak 1 Ugovora koji sada glasi:

. Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ée na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-prodajni objekt u kojem
¢e se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od dana 13.05.2019. godine te da e isti
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog II Aneksa ugovora.

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora proéitale, medusobno rastumaéile te ga u znak dobre i
slobodne volje i prihvacanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava
izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KILASA: 944-05/19-90/3
URBROJ: 238-21-2-24-4
Pisarovina, 04.10.2024. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA

g OPCINA PISAROVINA
Trg hrvatskih velikana 1
Op¢insko vijeée

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,,Sluzbene novine Op¢ine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20
1 1/21) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine‘ br.
NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), Opéinsko vijeée Opéine Pisarovina na svojoj 30. sjednici, odrzanoj dana 02.
listopada 2024 godine, donosi sljededi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Anceksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

L

Op¢ina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka Dvije-boje d.o.0. OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, 10 410
Velika Gorica, kao Kupac, su dana 28.05.2019. godine sklopile Predugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238/21-04-19-1), dana 10.05.2020. godine Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1) te dana 03.11.2022. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-2), kojim Prodavatelj
prodaje, a Kupac kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznadeno kao k.&.br. 1912/3 —
Gospodarska ulica, paSnjak, u povrsini od 4.636 m? upisano u zk. ul. 2265 (prethodno 1912), k.o.
Pisarovina II.

IL
Op¢inskom nacelniku Opéine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje I Aneksa ugovora iz tocke 1.
ovog Zakljucka, kojim ¢e se produziti rok izvrSenja ugovorne obveze a koja je ugovorena ¢lankom 4.
predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje proizvodno-prodajnog objekta u kojem ¢e
se proizvoditi ekoloski namjestaj i stavljanje istog u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
produljuje za dodatne 2 (dvije) godine od dana sklapanja II Aneksa Ugovora.

II1.
Prijedlog II Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista nalazi se u prilogu ovog Zakljucka te &ini njegov
sastavni dio.

V.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja, a objaviti ¢e se u SluZbenim novinama Opéine
Pisarovina.

ObrazloZenje
Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Op¢inskom naéelniku Tomi Kovagi¢
(dalje u tekstu: Prodavatelj) i Dvije-boje d.o.0. OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, 10 410 Velika Gorica,
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kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su dana 28.05.2019. godine sklopile Predugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238/21-04-19-1), dana 10.05.2020. godine
Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1) te dana
03.11.2022. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238-21-2-22-
2), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaeno kao
k.¢.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, pa§njak, u povrsini od 4.636 m?, upisano u zk. ul. 2265 (prethodno
1912), k.o. Pisarovina II.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ée na predmetnom zemljistu izgraditi
proizvodno-prodajni objekt u kojem ce se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od
dana 13.05.2019. godine, te da ce isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je
ckoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku dvije (2) godine od dana sklapanja
Ugovora odnosno Aneksa ugovoru.

Dana 13.08.2024. godine, Op¢ina Pisarovina se obratila Kupcu sa traZenjem oCitovanja u
pogledu ispunjenja ugovorne obveze prema Ugovoru o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/24-
01/8, URBROJ: 238-21-2-24-2) sa trazenjem odgovora da li ¢e predmetna obveza biti ispunjena u
ugovorenom roku odnosno do 03.11.2024. godine. Na isti dopis, Kupac je odgovorio Zamolbom za
produljenje roka ispunjenja ugovorne obveze dana 29.08.2024. godine.

Ovim Zaklju¢kom odobrava se sklapanje II Aneksa ugovora a u svrhu produljenja roka za
ispunjenje ugovorne obaveze. .

KLASA: 024-03/24-01/5
URBROJ: 238-21-1-24-18
Pisarovina, 02. listopada 2024. godine
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Tomo Smolkovié, v.r.
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Adresa: Kobili¢ 138 - Velika Gorica - tel.: 0917910654 - web: avijeboje.com - e-posta: dvijeboje@gmail.com
PROIZVODNJA NAMJESTAIA

Op¢ina Pisarovina

Trg hrvatskih velikana 1
Pisarovina

Nacelnik, gospodin Tomo Kovaci¢

Predmet: Zamolba za produljenjem uvjeta iz Ugovora o kupoprodaji zemljista
Postovani,

Ovim putem 3aljemo zamolbu za produljenjem uvjeta iz Ugovora o kupoprodaji zemljista sklopljenog
10. srpnja 2020. godine, u kojem je Op¢ina Pisarovina prodavatelj, a poduzece Dvije boje kupac
zemljista u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina. ZemljiSte je oznaceno kao: k. ¢. br. 1912 / 3 - GOSPODARSKA
ULICA, PASNJAK, u povrsini od 4.636 m2. Ljubazno molimo produljenje uvjeta na rok od 2 {dvije)
godine u kojem vremenu planiramo zavr$iti sve radove i zapocCeti poslovanje u Poslovnoj zoni.

Obzirom na okolnosti koje su nastale nakon potpisivanja predmetnog Ugovora, a koje nize navodimo,
nismo bili u mogucnosti pristupiti gradnji:

Nakon pandemije COVID19 prodaja ekoloskog namjesStaja je stagnirala i mi nismo imali dovoljnu
financijsku snagu izgraditi halu. Sukladno prognozama na trziStu, odrzivi i ekoloski namjestaj u
nastupajuc¢im godinama dozivjeti ¢e punu ekspanziju ne samo na podrudju Europske unije nego i
globalno. 1z tog razloga nastavijamo planirane aktivnosti na gradnji hale i ozbiljnoj proizvodnji eko
namjes$taja te molimo da nam odobrite produljenje uvjeta iz Ugovora o kupoprodaji zemljiSta na 2
{(dvije) godine.

Poduzece Dvije boje iz godine u godinu povecava broj zaposlenih, posjeduje sofisticirane strojeve za
obradu drva i mnogo ulaze u marketing na inozemnim trzistima pa oCekujemo i daljnji razvoj u tom
smjeru, te, preseljenjem proizvodnje u Pisarovinu i dodatno zapoSljavanje i rast prihoda.

Osim toga, uspjesno provodimo europske projekte istrazivanja i razvoja koji ¢e dodatno ojacati
konkurentnost i mogucnosti etabliranja na trzistu.

U svojim redovima imamo milade i perspektivne zaposlenike koje educiramo i Zelimo zadrzati u
Hrvatskoj omogucavajudéi im pravedna i inkluzivha radna mjesta uz poStovanje odriivih principa
proizvodnje.

Zbog svega navedenog, nadamo se da ¢ete odgovoriti pozitivno na nasu zamolbu.

U ocekivanju vaseg cijenjenog odgovora,
S postovanjem,

lvan Jankovi¢-Milos

ST Covie bojeass

i o L e
i 3

L TE e Kobilie
Velika Gorica, 27. kolovoz 2024.






OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10.451 Pisarovina, zastupana
po nacelniku Tomi Kovaci¢u (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne ugovorne strane

I

DVIJE BOJE d.o.0., OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, 10.410 Velika Gorica, zastupano po direktoru
Ivanu Jankovi¢-Milo$ (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge ugovorne strane

zakljucili su

ANEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 28. svibnja 2019. godine sklopile Predugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238/21-04-19-1) te na temelju istog Ugovor o
kupoprodaji zemljista (Osnovni ugovor) dana 10. srpnja 2020. godine kojim prodavatelj prodaje a kupac
kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina oznadeno kao k.&.br. 1912/3 — Gospodarska ulica,
pasnjak, u povrsini od 4.636 m?, upisano u ZK. ul. 1912, k.o. Pisarovina II.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljidta ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe
Clanka 4. te lanka 7. Osnovnog ugovora, koje sada glase:

., Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-prodajni objekt u kojem ée se
proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od dana 13.05.2019. godine, te da ée isti staviti
u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloSki sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Aneksa Osnovnog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovog ¢lanka predstavija bitan sastojak Osnovnog
ugovora i Aneksa Osnovnog ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko Kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskidaju.

U slucaju iz stavka 2. ovog Elanka, ugovorne strane su suglasne kako Prodavatelj zadriava 75% od
ukupnog iznosa placene kupoprodajne cijene, dok se Kupac obvezuje odmah, bez odgadanja, na prvi
pisani poziv Prodavatelja, vratiti Prodavatelju u viasnistvo predmetne nekretnine.

Potpisom ovog Aneksa Osnovnog ugovora, Kupac se obvezuje kako predmetnu nekretninu ili njezin dio
nece, bez prethodne pisane suglasnosti Prodavatelja, otuditi ili dalje opteretiti u roku od 3 (tri) godine
od dana sklapanje ovog Ancksa Osnovnog ugovora, u protivnom odgovara Prodavatelju za tetu zbog
povrede navedene obveze, u visini trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine na dan otudenja i/ili
optereéenja predmetne nekretnine.

Clanak 7.

U slucaju da kupac ne izgradi te u potpunosti ne dovrsi i stavi u funkciju poslovnu gradevinu u roku od
2 (dvije) godine od dana sklapanja Aneksa ugovora kupoprodaji zemljista Prodavatelj ima pravo
prvokupa nekretnine u roku od 5 (pet) godina racunajuéi od sklapanja ugovora o kupoprodaji, po
Jiksnoj cijeni u iznosu od 75 % plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Clanak 3.
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gz OPCINA PISAROVINA

.8 Trghrvatskih velikana 1
W Op¢insko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,,Sluzbene novine Opéine Pisarovina® broj 3/18,
3/20 i 1/21) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine® br. NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), temeljem zamolbe tvrtke Dvije boje d.0.0., OIB:
86197645657, Kobili¢ 138, Velika Gorica, Opéinsko vijeée Opéine Pisarovina na svojoj 15. sjednici,
odrzanoj dana __listopada 2022. godine, donosi sljedeéi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljiSta

L.
Op¢ina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka Dvije boje d.o.0. OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, Velika
Gorica, kao Kupac, su dana 10.07.2020. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA:
944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1 - dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a
Kupac kupuje zemljiSte u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.&.br. 1912/3 — Gospodarska
ulica, PaSnjak, u povrsini od 4.636 m?, upisano u Zk. ul. 1912, k.o. Pisarovina II.

1L
Op¢inskom nacelniku Opéine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz togke I.
ovog Zakljucka, kojim ée se produziti rok izvrSenja ugovorne obveze a koja je ugovorena &lankom 4.
predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje proizvodno-prodajnog objekta u kojem ée
se proizvoditi ekoloski namjestaj, i stavljanje istog u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
produljuje za dodatne 2 (dvije) godine od dana sklapanja Aneksa Ugovora.

I
Prijedlog Ancksa ugovora o kupoprodaji zemljista nalazi se u prilogu ovog Zakljudka te &ini njegov
sastavni dio.

: Iv.
Ovaj Zakljudak stupa na snagu danom dono3enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama Opéine
Pisarovina.

Obrazlozenje

Op¢ina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opéinskom na&elniku Tomi Kova&ié (dalje
u tekstu: Prodavatelj) i Dvije boje d.o.0. OIB: 86197645657, Kobilié¢ 138, Velika Gorica, kao Kupac
(dalje u tekstu: Kupac) sklopili su dana 10.07.2020 godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA:
944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-04-20-1) temeljem kojeg je Prodavatelj prodao, a kupac kupio
zemljiSte u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznageno kao k.&.br. 1912/3 — Gospodarska ulica, Pasnjak,
u povrsini od 4.636 m?, upisano u Zk. ul. 1912, k.o. Pisarovina IL.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljidtu izgraditi
proizvodno-prodajni objekt u kojem ée se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od
dana 13.05.2019. godine, te ¢e isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je
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Adresa: Kobili¢ 138 - Velika Gorica - tel.: 0917910654 - web: dvijeboje.com - e-posta: dvijeboje@gmail.com
PROIZVODNJA NAMJESTAJA

Opcina Pisarovina

Trg hrvatskih velikana 1
Pisarovina

Nacelnik, gospodin Tomo Kovacié

Predmet: Zamolba za produljenjem uvjeta iz Ugovora o kupoprodaji zemljista

Postovani,

Ovim putem 3aljemo zamolbu za produljenjem uvjeta iz Ugovora o kupoprodaji zemljista sklopljenog
10. srpnja 2020. godine, u kojem je Opéina Pisarovina prodavatelj, a poduzede Dvije boje kupac
zemljista u Poduzetnickoj zoni Pisarovina. Zemljiste je oznaeno kao: k. & br. 1912 /3 —GOSPODARSKA
ULICA, PASNJAK, u povrgini od 4.636 m2.

Obzirom na okolnosti koje su nastale nakon potpisivanja predmetnog Ugovora, a koje nize navodimo,
nismo bili u mogucénosti pristupiti gradniji:

1. Dozvolu za gradnju Eekali smo oko 15 mjeseci i za to vrijeme propustili dva natjecaja
koja su bila objavljenja za izgradnju i opremanje proizvodnih prostora, a iz kojih smo trebali osigurati
dio financijskih sredstava.

2. Nakon sto smo dobili dozvolu, prikupili ponude i platili dijelove hale, nastupila je
pandemija COVID19, poslovanije je bilo vrlo oteZano i zbog neizvjesne situacije nismo mogli zapoceti
gradnju kao i vecina ostalih gospodarskih subjekata diljem Hrvatske i Europske unije.

U meduvremenu kupljene dijelove za izgradnju hale: betonsku konstrukciju i ostale konstruktivne
dijelove, nismo postavljali uslijed razloga navedenih gore i oni su jos uvijek na skladistu dobavljada.

Obzirom da je proizvodnja i prodaja ekolodkog namjestaja za koju smo namjenu planiraliizgraditi halu,
sada ponovo ozZivjela, te da ¢ée nam trebati odredeni vremenski period za oporavak od krize
uzrokovane pandemijom, ovim putem molimo da na odobrite produljenje uvjeta iz Ugovora o
kupoprodaji zemljista na dvije godine.






Adresa: Kobili¢ 138 - Velika Gorica - tel.: 0917910654 - web: dvijeboje.com - e-posta: dvijeboje@gmail.com
PROIZVODNJA NAMJESTAIA

Poduzece Dvije boje zaposljava 12 djelatnika s tendencijom povecanja tog broja, posjeduje
* sofisticirane strojeve za obradu drva i mnogo ulaZze u marketing na inozemnim trZistima, pa oéekujemo
i daljnji razvoj u tom smjeru, te, preseljenjem proizvodnje u Pisarovinu i dodatno zaposljavanje i rast
prihoda. ‘

Osim toga, uspjeSno provodimo europske projekte, trenutno onaj za jacanje druStvenog
poduzetnistva, a kao ozbiljan gospodarski subjekt ¢lan smo nekoliko konzorcija koji su aplicirali na
Horizon Europe netom zatvorene pozive Europske unije.

U svojim redovima imamo mlade i perspektivne zaposlenike koje educiramo i Zelimo zadrzati u
Hrvatskoj omogucavajuciim dostojanstvena radna mjesta uz po3tovanje odrZivih principa proizvodnje.

Zbog svega navedenog, nadamo se da ¢ete odgovoriti pozitivno na nasu zamolbu.

U ocekivanju vaseg cijenjenog odgovora,
S postovanjem,

lvan Jankovié-Milos

_, Dvije hoje doo.
CE s Kobili¢

Velika Gorica, 24. travanj 2022.
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OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa nacelnik op¢ine g.Tomo Kovaci¢ (dalie u tekstu:
Prodavaltol)),

DVIJE BOJE d.0.0. za proizvodnju i usluge, OIB: 86197645657, Kobilié 138,
Velika Gorica, kojo zastupa direklor g. Ivan Jankovi¢ - Milo§ (u daljnjem tekstu:
kupao) .

zakljuclll su

UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte u Poduzetnickoj zoni Pisarovina,
oznad&eno kao 5
- k.¢.br. 1912/3 - GOSPODARSKA ULICA, PASNJAK, u povrsini od 4.636
m2, upisano u Zk.ul. 1912, k.o. Pisarovina Il.
Kupac stupa u vlasnlstvo navedene nekretnine odmah po potpisu ovog
Ugovora.

Clanak 2.
Prodavatelj dozvoljava kupcu bezuvjetnu uknjizbu prava vlasnistva u zemljlsmm
knjigama nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 3.

Sa kupcem je za kupnju zemljiSta iz €l. 1. ovog Ugovora sklopljen dana 28.
svibnja 2019.g. Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/3;
URBROJ: 238/21-04-19-1) temeljem kojeg je kupac kupio zemljiste u povrsini od
4.650 m2 Cija je ukupna kupoprodajna cijena iznosila 207.204,00 kuna (slovima:
dvijestosedamtisu¢advjestocetirikune) koju je kupac platio u cijelosti.

‘Kupac i prodavatelj suglasni su da za razliku u povrgini od 14 m2 nastalu
formiranjem nove Cestice u Poduzetnickoj zoni, Prodavatelj izvr$i povrat iznosa od
633,36 kuna (slovima: éestotridesettrikuneitridesetéestlipa) koji ‘iznos predstavlja
umnozak razlike u povr$ini zemljiSta kupljenog temeljem sklopljenog Predugovora i
ovoga Ugovora. Kod konacnog financijskog poravnanja prlmuenjen je srednji tecCaj
HNB na dan sklapanja ovog Ugovora.

Navedeni iznos Prodavatelj ¢e uplatiti na ziro racun Kupca IBAN
HR5123600001102782170, otvoren kod Zagrebacke banke d.d., u roku 8 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora. -

Clanak 4.
Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-prodajni
objekt u kojem ¢e se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od dana






13.05.2019. godine, te da ce isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine

od dana sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji zemljista.
U sluéaju neispunjenja uvjeta iz prethodnog stavka, nastupaju razlozi za raskid
ugovora te u tom slucaju Prodavatelj zadrzava jamcevinu kao naknadu Stete.

Clanak 5.
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku gesticu, jamci izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te mogucnost prikljucka na vodovod, kanalizaciju i
mrezu elektricne energije. L

: Clanak 6. SN
Prodavatelj jaméi kupcu da su predmetne nekretnine isklju¢ivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili
ogranicava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje  nisu

optereéene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 7.

U sluéaju da Kupac prije ishodenja gradevinske dozvole odustane od izgradnje
navedene u &lanku 4. ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo prvokupa nekretnine po
cijeni iz ¢lanka 3. st.1. ovog Ugovora, umanjenu za iznos upla¢ene jamcevine.

Ako Prodavatelj ne sklopi Ugovor o kupoprodaji s Kupcem u roku od mjesec
dana od dana primitka pismene obavijesti o koridtenju prava prvokupa iz prethodnog
&lanka, Kupac ima pravo prodati predmetnu nekretninu po trzi$nim cijenama bilo kojoj
trecoj pravnoj ili fizickoj osobi, uz obvezu ekoloski prihvatljive proizvodnje.

U sludaju koriStenja prava prvokupa, ugovorne strane suglasno  utvrduju
prestanak obveze Kupca iz ¢lanka 4. ovog Ugovora. '

Clanak 8.
Porez na promet nekretnina i sve ostale trodkove u svezi sa ovim Ugovorom

snosi kupac.

Clanak 9. : , :
U sluéaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleZnost Trgovackog suda u

Zagrebu.

Clanak 10.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

S
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Clanak 11.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim sadrzajem

te ga u znak prihvata vlastorucno potpisale.

KLASA: 944-13/20-30/1
URBROJ: 238/21-04-20-1
Pisarovina, 10. srpnja 2020. godine

PRODAVATELJ: . KUPAC: |
OPQ!NA PISAROVINA DVIJE BOJE d.o.o0. "

Direktor

Ivan Jankovic¢-Milos

@Zo(//f

D Vij € bOj € do.o.
Kobili¢

Ja, javai biljeznik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
potvrdujem da je stranka:.

TOMO KOVACIC, O1B 85971202104, PISAROVINA, VLADIMIRA NAZORA: 9, kao nadelnik
OPCINA PISAROVINA, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, u mojoj
nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 104788229 PP Jastrebarsko, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidomu Odluku o izboru nacelnika Opéine Pisarovina, Op¢inskog izbornog
‘povjerenstva Opcine Pisarovina od 23.05.2017..

| VAN JANKOVIC-MILOS, OIB 67592199983, KOBILIC, KOBILIC 138, kao direktor Dvije

hoje d.o.0., MBS 081167531, OIB 86197645657, Kobili¢i, KOBILIC 138, u mojoj nazo¢nosti.
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Isfovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114841249 PP Velika Gorica, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan. '

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. Z]P-papladgna u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPIT zaraSynm N 12065u p8e0,00 kn uveéana za
iznosu od 15,00 kn. Zaradunat troak u iznosu od 56(\?51(‘{1@0%\5 M) i

NG T
| NSRS
Broj: OV-318/2020 , ’
Pisarovina, 10.07.2020. “«
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Na temelju ZakljuCka Opcinskog vijeca o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa
Ugovora o kupoprodaji zemljista od 27. listopada 2022. godine (Sluzbene novine Opcine
Pisarovina br. 11/2022), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine
Opcine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20i 1/21),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po nacelniku Tomi Kovaci¢u (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne
ugovorne strane

DVIJE BOJE d.o.0., OIB: 86197645657, Kobili¢ 138, 10410 Velika Gorica, zastupano
po direktoru lvanu Jankovi¢u-MiloSu (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge ugovorne strane

zakljucili su

ANEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 28. svibnja 2019. godine sklopile Predugovor
o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/3, URBROJ: 238/21-04-19-1) (Predugovor) te
na temelju istog Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/20-30/1, URBROJ: 238/21-
04-20-1; dalje u tekstu: Osnovni ugovor) dana 10. srpnja 2020. godine kojim prodavatelj
prodaje a kupac kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina oznaéeno kao k.¢.br. 1912/3
— Gospodarska ulica, pasnjak, u povrsini od 4.636 m2, upisano u ZK. ul. 1912, k.o. Pisarovina
I

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora 0 kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno
mijenjaju odredbe clanka 4. te ¢lanka 7 Osnovnog ugovora, koje sada glase: '

,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-prodajni objekt
u kojem ce se proizvoditi ekoloski namjestaj, sukladno svojoj ponudi od dana 13.05.2019.
godine, te da ce isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloSki
sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog
Aneksa Osnovnog Ugovora

Ugovome strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovog ¢lanka predstavija bitan
sastojak Osnovnog ugovora i Aneksa Osnovnog ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko
Kupac ne ispuni navedene obveze, isti raskidaju.

Potpisom ovog Aneksa Osnovnog ugovora, Kupac se bbvezuje kako predmetnu
nekretninu ili njezin dio nece, bez prethodne pisane suglasnosti Prodavatelja, otuditi ili dalje
opteretiti do konacne izgradnje proizvodno-prodajnog objekta iz stavka prvog ovog ¢lanka, u






protivhom odgovara Prodavalelju za Stetu zbog povrede navedene obveze, u visini trzisne ~

vrijednosti predmetne nekrelnine na dan otudenja i/ili opterecenja predmetne nekretnine.
Clanak 7.

U slucaju da kupac ne izgradi te u potpunosti ne dovrsi i stavi u funkciju poslovnu
gradevinu u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja Ané’lgsa ugovora kupoprodaji zemljista
Prodavatelj ima pravo prvokupa nekretnine u roku od & (pet) godina racunajuci od sklapanja
ovog Aneksa ugovora 0 kupoprodaji, po fiksnoj cijeni u iznosu od 75 % placene kupoprodajne
cijene, bez kamata.”

Clanak 3.

Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snhazi nepromijenjene.
Clanak 4.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim sadrzajem, te ga
u znak prihvata vlastoruc¢no potpisale.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava
izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija. :

KLASA: 944-09/19-90/3
URBROJ: 238-21-2-22-2
Pisarovina, 03.11.2022. godine

PRODAVATELJ: KUPAC: .
OPCINA PISAROVINA DVIJE BOJE d.o.o.
ﬂm -

8 elnik Direktor.

Ivan Jankovié¢-Milo$

S \» ) / 4
IR &7@/// g

=
fa SN et g

Dvije boje d.o.o.
Kobilié
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OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg Stjepana Radiéa 10, OIB: 36826343679,
koju zastupa Opdinski nadelnik g. Tomo Kovagié (u daljnjem tekstu: prodavatel)),

DVIJE BOJE d.o.o. za proizvodnju i usluge, OIB: 86197645657, Kobili¢ 138,
Velika Gorica, koje zastupa direktor g. lvan Jankovié¢ - Milog (u daljnjem tekstu:
kupac)

zakljucili su

PREDUGOVOR
o kupoprodaji zemljista

~

. Clanak 1.
Prodavatelj i kupac sporazumni su da ¢e na temelju ovog Predugovora o

kupoprodaji zemljista (u daljnjem tekstu: Predugovor) sklopiti Ugovor o kupoprodaiji
- zemljista, nakon ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole sukladno vazeéem

Zakonu o gradnji, Zakonu o prostornom uredenju i Urbanistickom planu uredenja
poduzetnicke zone Pisarovina.

Ishodenje lokacijske ili gradevinske dozvole iz prethodnog stavka je obveza
kupca.

e Clanak 2. _ ‘

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte u poduzetnitkoj zoni Pisarovina
oznaceno:-kao. k.&.br. 1912/3, k.0. Pisarovina II, dio u povrsini od 4.650 m2 s
moguéim minim: stupanjima nastalim radi formiranja novih parcela sukladnih
Urbanisti¢kom planu uredenja poduzetnicke zone Pisarovina.

- Clanak 3.
Ugovorena cijena za 1m2 iznosi 6,00 EUR/m2, $to preradunato u kune na
dan objave natjedaja, po srednjem teCaju HNB, iznosi 44,56 kuna
(slovima:éetrdesetc":etirikuneipedesetéestlipa).

Clanak 4.
Kupac se obvezuje da ée na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-

‘prodajni objekt u kojem bi se proizvodio ekologki namjestaj, sukladno svojoj ponudi

od dana 13.05.2019. godine.

Kupac se obvezuje da ée za navedeni gospodarski objekt ishoditi lokacijsku
dozvolu u roku 6 (3est) mjeseci od dana sklapanja ovog Predugovora, te da ¢e
navedeni objekt staviti u pogon, odnosno u funkciju obavljanja gospodarske
djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2
(dvije) godine od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista.






Clanak 5.
Kupac se obvezuje da ¢e na parceli koja je predmet ovog Predugovora
izgraditi objekt &ija ¢ée minimalna izgradenost iznositi 30% ukupne kupljene povrsine
iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog ugovora, Predugovor raskida, a Prodavatelj zadrzava Jamcevmu kao naknadu
Stete.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog ugovora, nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje
kupac nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjedi, odobrava naknadni rok za ispunjenje
obveze koji ne moze biti duzi od 6 mjeseci.

Clanak 7.
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku ¢esticu, jamdi izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguc¢nost prikljucka na vodoopskrbnu mrezu,
odvodnju i mreZu elektriéne energije.

: ClanakB

Temeljem ovog Predugovora kupac se obvezuje platiti prodavatelju, za
prodanu mu nekrefninu cijenu L Ukupnom iznosu od 207.204,00 kn (slowma
dv;estosedamtlsuéadVJeStoéetirlkune) umanjenu za uplaceni iznos jamcéevine u
iznosu od 20.659, 46 ‘kuna, d_nosno preostali iznos kupoprodajne cijene od
186.740,54 S kuna (slovima:
stoosamdesetsesttxsuéasedamstoéetrdesetkunalpedesetcetmllpe) na ziro racun
prodavatelja: IBAN HR7123400091833100004, otvoren kod Privredne banke Zagreb
d.d., model: HR68, poziv. na brOJ 7757-0IB kupca i to u roku 30 dana od dana
potpisivanja ovog Predugovora

Konacno fi nancusko poravnanje, doplata ili povrat viSe uplaéenih sredstava
utvrdit ¢e se odredbom Ugovora o kupoprodaji zemljidta koji ¢e biti sklopljen sukladno
¢lanku 1.1 2. ovog Predugovora Kod konac¢nog financijskog poravnanja primjenjivat
¢e se srednji te€aj za EUR po tecajnoj listi HNB na dan sklapanja Ugovora o
kupoprodaji zemljista.

Clanak 9.

Prodavatelj Jamc‘,n kupcu da je predmetna nekretnina iskljucivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njoj ne postoji pravo treéega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograniCava kupCevo pravo, a posebno da nekretnina, do dana prodaje nije
optere¢ene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.
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Clanak 10.
U slu¢aju spora po ovom Predugovoru ugovara se nadleZnost Trgovackog
suda u Zagrebu,

Clanak 11.
Ovaj Predugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 12.
Ugovorne strane su ovaj Predugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim
sadrzajem, te ga u znak prihvata vlastoruéno potpisale.

KLASA: 999 - OI)19~ 0|3
URBROJ: 238 / 24-0Y-15 -
_Pisarovina, 28. svibnja 2019. godine
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KUPAC:
DVIJE BOJE d.o.o.
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dl(gl&oﬂvan Jankovié-Milog

DVije beje d.o.o.
Kobili¢






