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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

ﬁ'{fﬁ*‘f OPCINA PISAROVINA
1 Opéinsko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Op¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Opc¢ine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine* br. NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vijece Opcine
Pisarovina na svojoj 13. sjednici, odrzanoj dana __.11.2026. godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Il Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.

Op¢ina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., OIB:
34013881415, Donja Kupc¢ina 255, 10451 Pisarovina, kao Kupac, su dana 02. studenog 2023.
godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-
04-23-3 - dalje u tekstu: Ugovor), dana 09.10.2025. godine Aneks ugovora o kupoprodaiji
(KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-2-25-2), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1891/3 — Karlovacka,
livada, u povrsini od 2.396 m?, upisano u zk. ul. 2283 k.o. Pisarovina II.

I
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Il Aneksa ugovora
iz toCke |. ovog Zakljucka, kojim ¢e se produziti rok izvr§enja ugovorne obveze a koja je
ugovorena ¢lankom 4. predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje proizvodno-
skladiSnog prostora za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje
produlji za dodatnu 1 (jednu) godinu ra¢unajuc¢i od dana sklapanja Il Aneksa ugovoru.

M.
Prijedlog Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista nalazi se u prilogu ovog Zakljucka te &ini
njegov sastavni dio.

A2
Ovaj ZakljuCak stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Op¢ina Pisarovina, kao Prodavatelj, i trgovacko drustvo MP-VENTILACIJSKI SISTEMI
d.o.o., Donja Kupc¢ina 255, 10451 Pisarovina, OIB: 34013881415, kao Kupac, sklopili su dana
2. studenoga 2023. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4,
URBROJ: 238-21-04-23-3), a dana 9. listopada 2025. godine Aneks Ugovora o kupoprodaiji
zemljiSta (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-2-25-2).

Predmet Ugovora je zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.¢.br.
1891/3 — Karlovacka, livada, povrSine 2.396 m?, upisano u zk. ul. 2283 k.o. Pisarovina ll,
namijenjeno izgradnji proizvodno-skladiSnog prostora za preradu lima i proizvodnju opreme
za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje.



Kupac se obratio Opcini Pisarovina pisanim zahtjevom za produljenje roka za
ispunjenje ugovornih obveza za dodatnih 12 mjeseci. U svom ocitovanju navodi da je
investicija u visokom stupnju realizacije, ali da je zbog kasnjenja ugovorenog izvodaca radova
doslo do odstupanja od planirane dinamike izgradnje.

Prema navodima Kupca, preostali su radovi na zavrSetku krovne konstrukcije i
pokrova, izvedbi fasade te izlijevanju i zavrSnoj obradi unutarnje betonske ploce. Kupac istice
da su financijska sredstva za realizaciju investicije osigurana te da poduzima potrebne radnje
radi ubrzanja izvodenja preostalih radova, ukljucujuéi moguénost angaziranja zamjenskih
izvodaca.

Produljenje roka trazi se i zbog vremena potrebnog za izvodenje zavr$nih radova,
tehnoloskih procesa susenja i stabilizacije materijala te moguceg utjecaja vremenskih uvjeta.
Kupac smatra da bi dodatni rok od jedne godine bio dostatan za dovrSetak objekta, ishodenje
uporabne dozvole i poCetak obavljanja planirane gospodarske djelatnosti.

Prilikom razmatranja zahtjeva Op¢ina Pisarovina uzela je u obzir navedene okolnosti,
dosadasnji stupanj realizacije investicije te Cinjenicu da se, prema ocitovanju Kupca, radi o
dovrsetku ve¢ zapoc€etog objekta, a ne o investiciji koja je ostala u fazi planiranja. lako je
postovanje ugovorenih rokova od osobite vaznosti za ostvarivanje svrhe prodaje zemljista u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, ocijenjeno je da je u konkretnom slu¢aju opravdano omoguciti
dodatno vrijeme za dovrSetak investicije. Time bi se stvorili uvjeti za stavljanje predmetnog
zemljiSta u planiranu gospodarsku funkciju, razvoj proizvodne djelatnosti i otvaranje novih
radnih mjesta.

PredloZenim Il. Aneksom Ugovora o kupoprodaji zemlji$ta rok za ispunjenje ugovorne
obveze iz ¢lanka 4. Ugovora produljio bi se za dodatnu jednu godinu, ra¢unajuc¢i od dana
sklapanja Il. Aneksa, dok bi ostale ugovorne odredbe ostale neizmijenjene. Slijedom
navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, __ .11.2026. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju ZakljuCka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa ugovora
0 kupoprodaji zemljista od _ .11.2026. godine (,Sluzbene novine Opc¢ine Pisarovina“ broj
__/26), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina® broj 3/18, 3/20, 1/21i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatel)),

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, OIB: 34013881415, Donja Kupcina
255, 10451 Pisarovina, koje zastupa direktor Nenad Matas (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
Il ANEKS }
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 02.11.2023. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-3 - dalje u tekstu:
Ugovor), dana 09.10.2025. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-0/19-90/4,
URBROJ: 238-21-2-25-4), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.¢.br. 1891/3 — Karlovacka, livada, u povrsini
od 2.396 m?, upisano u zk. ul. 2283 k.o. Pisarovina .

Clanak 2.

Sklapanjem Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi proizvodno-skladisni
prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje, sukladno
svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da ce isti staviti u funkciju obavijanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku
1 (jedne) godine od dana sklapanja ovog Il Aneksa ugovoru o kupoprodaji zemijista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog Clanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slu¢aju neispunjenja uvjeta iz ovog Clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slucaju ¢e Prodavatelj (Opcéina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.“

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihva¢anja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrZava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:

URBROJ:
Pisarovina, godine
KUPAC
MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.
Direktor

Nenad Matas

I?RODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.



Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina

Posiljatelj: Nacelnik Pisarovina

Poslano: 26. listopada 2026. 13:27

Prima: Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina
Predmet: Fw: Ocitovanje

Poslano iz aplikacije Qutlook za iOS

Salje: MP-V sistemi <mpvsistemi@gmail.com>

Poslano: ponedjeljak, listopada 26, 2026 8:09 AM

Primatelj: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>
Predmet: Ocitovanje

Predmet: OcCitovanje o tijeku realizacije projekta i molba za produljenje roka za izgradnju
proizvodno-skladiSnog prostora na k.¢.br. 1891/3, k.o. Pisarovina Il

Veza: Ugovor o kupoprodaji/osnivanju prava gradenja — KLASA: 999-09/19-90/4, URBROJ: 238-
21-2-25-4

Postovani,

obracamo Vam se u vezi s obvezama koje za nas kao investitora proizlaze iz Ugovora pod gore
navedenom KLASOM: 999-09/19-90/4 i URBROJEM: 238-21-2-25-4, a odnose se na ugovorene
rokove za izgradnju proizvodno-skladisnog prostora na zemljistu oznake k.€.br. 1891/3, k.o.
Pisarovina Il u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina.

Ovim putem Vas Zelimo sluzbeno izvijestiti o trenutacnom stanju radova na gradilistu te
opravdanim razlozima zbog kojih je doSlo do odstupanja od prvotno planirane dinamike gradenja.

Naime, unato€ svim nasim naporima, osiguranim financijskim sredstvima i Zelji za §to brzim
dovrsetkom investicije, ugovoreni izvodac¢ radova upao je u kasnjenja s izvrSenjem svojih
ugovornih obveza. Navedena kasnjenja izvodaca izravno su utjecala na cjelokupni hodogram
gradnje i pomicanje rokova zavrsetka objekta, na $to kao investitor nismo mogli utjecati.

Zelimo naglasiti kako je projekt unato& tome u visokom stupnju realizacije te da su na objektu
preostali jo§ samo radovi u zavr§noj fazi, koji ukljucuju:

o ZavrSetak krovne konstrukcije i pokrova,
e lzradu fasade (potpuno zatvaranje objekta),
e lzlijevanje i zavrSnu obradu unutarnje betonske ploce.

Buduci da nam je u primarnom interesu projekt privesti kraju u skladu sa svim tehni¢kim
standardima, Sto prije pokrenuti planiranu gospodarsku djelatnost te otvoriti nova radna mjesta,
poduzimamo sve pravne i logisti¢ke korake kako bismo ubrzali trenutaénog izvodaca ili, po
potrebi, uveli zamjenske izvodace za ove zavrSne radove.



S obzirom na preostale obveze, tehnoloske procese susenja i stabilizacije materijala te
nepredvidivost vremenskih uvjeta u predstoje¢em razdoblju, ljubazno Vas molimo za produljenje
roka za dovrsSetak izgradnje za 12 mjeseci.

Smatramo da je navedeni rok optimalan i siguran okvir unutar kojeg ¢emo u potpunosti zavrsiti
objekt, ishoditi uporabnu dozvolu te privesti prostor svojoj svrsi, ¢ime ¢emo u cijelosti ispuniti
preuzete ugovorne obveze prema Opcéini Pisarovina.

Unaprijed zahvaljujemo na razumijevanju i partnerskoj podrsci koju Opéina Pisarovina
kontinuirano pruza investitorima. Stojimo Vam na raspolaganju za sva dodatna pojasnjenja, uvid u
gradiliSnu dokumentaciju ili sastanak.

S postovanjem,

Nenad Matas

S poStovanjem,

MP-VENTILACISKI SISTEMI d.0.0.
Donja KupcCina 255
10451 Pisarovina
OIB: 34013881415
IBAN: HR0623400091110857507 PBZ
Kontakti:
Tel: 091 150 2158 Nenad Matas
098 511 444 Mario Purgar
Mail: mpvsistemi@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
pow  OPCINA PISAROVINA
Opcinski nacelnik

Pisarovina, 12.10.2026. godine

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.
OIB: 3401381415

Donja Kupc€ina 255

10451 Pisarovina
mpvsistemi@gmail.com

PREDMET: Ugovor o kupoprodaji zemljista — ispunjenje ugovorne obveze;
- Ocitovanje, trazi se;

Postovani,

s Opcinom Pisarovina ste dana 02. studenog 2023. godine sklopili Ugovor o kupoprodaiji
zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-3) te dana 09.10.2025. godine
Aneks ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-2-25-4)
temeljem kojih ste kupili zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznateno kao k.&.br.
1891/3, k.o. Pisarovina Il.

Predmetnim ugovorom obvezali ste se da ¢ete na kupljenom zemlji$tu izgraditi proizvodno-
skladisni prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje,
sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da cete isti staviti u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti u roku od 1 godine od dana sklapanja Aneksa ugovoru odnosno do
09.10.2026. godine.

Buduc¢i da je navedeni rok istekao, molimo da nas bez odgode izvijestite o statusu izvr§enja
preuzetih ugovornih obveza te dostavite o€itovanje iz kojeg ¢e biti razvidno jesu li iste u cijelosti
ispunjene, odnosno u kojoj su fazi realizacije.

Posebno isticemo kako je ¢lankom 4. Ugovora izri¢ito utvrdeno da rokovi za izgradnju i
stavljanje objekta u funkciju predstavljaju bitan sastojak ugovora. Slijedom navedenoga, u
sluCaju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni preuzete obveze, nastupaju ugovorene pravne
posljedice, uklju€ujuci raskid ugovora po samom ugovoru te obvezu Opc¢ine Pisarovina da
otkupi predmetno zemljiste po cijeni u visini od 75 % placene kupoprodajne cijene, sukladno
ugovornim odredbama.

Molimo da svoje pisano ocitovanje dostavite u roku od tri (3) dana od dana zaprimanja
ovog dopisa, kako bi Opcina Pisarovina mogla utvrditi ¢injenicno stanje i poduzeti
daljnje radnje u skladu s ugovornim odredbama.

S postovanjem.

OPCINSKI NACELNIK

Mihovil Bm&ing.aedif.






Opcina Pisarovina

Posiljatelj: Opcina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 14. listopada 2026. 9:08

Prima: ‘mpvsistemi@gmail.com’

Predmet: Slanje e-poStom: MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. - ispunjenje ugovorne
obveze - Ocitovanje, trazi se

Privici: MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o0. - ispunjenje ugovorne obveze - Ocitovanje,
trazi se.pdf

Postovani,
U privitku dostavljamo dopis te najljepSe molimo za Vase pisano oitovanje u zadanom roku a vezano za

ispunjenje ugovornih obveza temeljem sklopljenog Ugovora o kupoprodaji zemljista s Op¢inom Pisarovina.
Original istog dostavljamo i putem Hrvatske poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

NACELNIK

Mihovil Braim

Poruka je spremna za slanje sa sljedec¢im datotekama ili vezama u privitku:

MP-VENTILACUSKI SISTEMI d.o0.0. - ispunjenje ugovorne obveze - Ocitovanje, trazi se

Napomena: da biste se zastitili od racunalnih virusa, programi e-poste mogu sprjecavati slanje ili primanje

odredenih vrsta datotec¢nih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da biste utvrdili kako se
rukuje takvim privicima.






Podaci o dozvoli ili aktu

Akt za gradenje N

Namjena
proizvodne namjene

NadlezZno tijelo
Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Zagrebacka Zupanija, Ispostava Jastrebarsko

Predmet Klasa predmeta Vrsta predmeta Status predmeta

Akt za gradenje UP/I-361-03/23- Gradevinska dozvola Arhiviranje predmeta
01/000042

Naziv zavrinog akta Datum pravomocdnosti zavrinog akta

Gradevinska dozvola 2024-08-27

Prijava pocetka W







s —— ————

e

Podaci o dozvoli ili aktu

Prijava pocetka e

Namjena

proizvodne namjene

Nadlezno tijelo
Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Zagrebacka Zupanija, Ispostava Jastrebarsko

Predmet Klasa predmeta Vrsta predmeta Status predmeta
Prijava pocetka 361-03/25-07/000083 Prijava pocetka Arhiva
gradenja (po

&

gradevinskoj dozvoli)

Naziv zavrinog akta Datum pravomocnosti zavrinog akta
Obavijest o prijavi pocetka gradenja po
gradevinskoj dozvoli

Detalji &

w

Odustani
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Na temelju Zakljucka Op¢inskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa
ugovora o kupoprodaji zemljista od 29.09.2025. godine (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina® broj 13/25), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opéine Pisarovina (,Sluzbene
novine Opcine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu:
Prodavatel)),

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, OIB: 34013881415, Donja
Kupcina 255, 10451 Pisarovina, koje zastupa direktor Nenad Matas (u daljem tekstu:
Kupac)

zakljucili su
ANEKS 3
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 02. studenog 2023. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-3; dalje u
tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj
zoni Pisarovina, oznac¢eno kao k.C.br. 1891/3 — Pisarovina, Karlovacka, livada, u
povrsini od 2.396 m?, upisano u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljita ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe €lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-
skladisni prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i
grijanje, sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da ce isti staviti u
funkciju obavijanja gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i prilagodena
europskim standardima u roku 1 (jedne) godine od dana sklapanja ovog Aneksa
ugovora o kupoprodaji zemljista. '

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog élanka predstavijaju bitan
sastojak Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni
navedene obveze, isti raskida.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovog Clanka, nastupaju razlozi za raskid
ugovora u kojem slucaju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz &lanka
1. po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijena).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.“

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj-Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te
ga u znak dobre i slobodne volje i prihvac¢anja potpisuju.






Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KLASA: 944-09/19-90/4
URBROJ: 238-21-2-25-4
Pisarovina, 09.10.2025. godine

KUPAC PRODAVATE LJ

VWV

MP- VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. PCINA\PISAROVINA
» Inik \* ‘\_

Nenad Matas

v P

2./ DON A kUPE

Ja, javni biljeZnik Nikolina NeZi¢, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1,
potvrdujem da je stranka:

OPCINA PISAROVINA, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupano po
naCelniku MIHOVIL BRAIM, OIB 64196622057, BRATINA, PISAROVINA, BRATINA 1 A, u
mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 119435990 PP Jastrebarsko, a
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o stupanju na duZnost Opéinskog nacelnika
Opcine Pisarovina, Klasa: 081-01/25-01/1, Urbroj: 238-21-3-25-1 od 06. lipnja 2025.

NENAD MATAS, OIB 26951041113, DONJA KUPCINA, PISAROVINA, DONJA KUPCINA
255, kao direktor MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., MBS 081092400, OIB 34013881415,
Donja Kupc¢ina, DONJA KUPCINA 255, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 118574256 PP Jastrebarsko, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 12,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-1194/2025
Pisarovina, 09.10.2025.

Javni biljeZnik
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

@ OPCINA PISAROVINA
Opc¢insko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,SluZzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vijece Opcine Pisarovina na svojoj 3.
sjednici, odrzanoj dana 29. rujna 2025. godine, donosi sljededi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljiSta

I
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, OIB:
34013881415, Donja Kupcina 255, 10451 Pisarovina, kao Kupac, su dana 02. studenog 2023.
godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-3;
dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni
Pisarovina, oznaceno kao k.C.br. 1891/3 — Pisarovina, Karlovacka, livada, u povrsini od 2.396 m?,
upisano u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o. Pisarovina II.

Il.
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz tocke
I. ovog Zakljucka, kojim e se produZziti rok izgradnje poslovnog objekta za dodatnu 1 (jednu) godinu,
racunajuci od dana sklapanja Aneksa ugovora.

.
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta nalazi se u prilogu ovog Zaklju¢ka te ¢ini njegov
sastavni dio.

Iv.
Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja, a objaviti ¢e se u SluZzbenim novinama Opdéine
Pisarovina.

Obrazlozenje

Opc¢ina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opcéinskom nadelniku Tomi
KovaCi¢ (dalje u tekstu: Prodavatelj) i MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, OIB:
3401381415, Donja Kupcina 255, 10451 Pisarovina, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su
dana 02. studenog 2023. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ:
238-21-04-23-3; dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1891/3 — Pisarovina, Karlovacka, livada, u
povrsini od 2.396 m?, upisano u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o. Pisarovina Il.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi
proizvodno-skladisni prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i
grijanje, sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da ¢e isti staviti u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku dvije
'(2) godine od dana sklapanja Ugovora.

Dana 26. kolovoza 2025. godine, Kupac je Op¢ini Pisarovina podnio pisani zahtjev za
produljenje roka ispunjenja navedene ugovorne obveze. U zahtjevu je obrazloZeno da je do zastoja
u planiranoj dinamici radova doslo zbog poteskoca u pronalasku izvodaca radova unutar predvidenih
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rokova. Kupac navodi da je u meduvremenu ugovorio izvodenje radova te da je njihov pocetak
predviden za rujan 2025. godine. Prema dostavljenom planu, zavrSetak gradevinskih radova ocekuje
se do kraja 2025. godine, dok bi opremanje objekta i njegovo stavljanje u funkciju uslijedilo do kraja
2026. godine. Slijedom navedenog, Kupac traZi produljenje ugovornog roka za dodatnih godinu
dana.

Iz uvida u sluzbenu dokumentaciju proizlazi da je za predmetnu investiciju vec izdana
Gradevinska dozvola (KLASA: UP/I-361-03/23-01/000042, URBROJ: 238-18-05/1-24-0015) dana
31. srpnja 2024. godine, $to potvrduje ozbiljnost namjere Kupca u realizaciji ugovorenog projekta.

Uzimajuci u obzir sve okolnosti slucaja, a posebno Cinjenicu da je investicija u postupku
realizacije i da Kupac raspolaZe valjanom gradevinskom dozvolom, ocuenjeno je opravdanim i
svrhovitim omoguciti sklapanje Aneksa Ugovora kojim bi se produljio rok izvrSenja ugovornih obveza.
Na taj nacin Kupcu se osigurava razuman i primjeren dodatni rok za dovrsSetak preostalih obveza,
uz istodobno ocuvanje interesa Opcine Pisarovina kao ugovorne strane te realizaciju planiranog
gospodarskog projekta u Poduzetnickoj zoni Pisarovina.

KLASA: 024-03/25-01/5
URBROJ: 238-21-1-25-13
U Pisarovini, 29. rujna 2025. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak, v.r.
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OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa Opcinski nacelnik Tomo Kovagi¢ (dalje u tekstu:
Prodavatelj),

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, Donja Kupéina 255,
Pisarovina, OIB: 34013881415, kOJe zastupa direktor g. Nenad Matas (u daljnjem
tekstu: kupac)

zakljucili su
UGOVOR
o kupoprodaji zemljiSta

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina,

oznaceno kao 3
- k.€.br. 1891/3 — PISAROVINA, KARLOVACKA, LIVADA, povrsine 2.396
m2, upisano u Zk.ul.br. 1891, k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.
Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava viasnidtva u zemljiSnim knjigama

“nekretnine iz Clanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po

fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata, sve do
izgradnje i stavljanja u funkciju objekta iz ¢lanka 4. ovog Ugovora.

Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., stavak 1. ovog Ugovora Kupac ée izdati
brisovno ocitovanje za brisanje prava prvokupa.

Clanak 3. '

: Sa kupcem je za kupnju zemljidta iz &l.1. ovog Ugovora dana 03. listopada 2019.
godine skloplien Predugovor o kupoprodaji zemljidta (KLASA: 944-09/19-90/4,
URBROJ: 238/21-04-19-1) temeljem kojeg je kupac kupio zemljiste oznageno kao dio
k.C.br. 1891, k.o. Pisarovina Il, u povrsini od 2.352 m2. Kupoprodajna cijena zemljidta
ugovorena je u iznosu od 6,00 eura/m2 odnosno 44,56 kuna -po 1 m2, §to je za 2.352
m2 iznosilo ukupno 104.805,12 kune (slovima:
stoCetiritisuceosamstopetkunaidvanaestlipa) koje je kupac platio u cijelosti.

Sa kupcem je dana 09. veljate 2023. godine skloplien Aneks Predugovora o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-2) kojim je
nakon donos$enja RjeSenja Drzavne uprave, Podruéni ured za katastar Zagreb, Odjel
za katastar nekretnina Jastrebarsko (KLASA: UP/I 932-07/23-02/20, URBROJ: 541-
12-05/8-23-2 od dana 24.01.2023.9.) i Geodetskom elaboratu br. 1/2023, k.o.
Pisarovina [l (Mbr. 338010) to¢no utvrdena katastarska Cestica koja je predmet
prodaje, a to je k.¢.br. 1891/3, u povrsini od 2.396 m2, k.o. Pisarovina Il. Buduéi je
prilikom parcelacije do$lo do razlike u povr$ini od 44 m2 nastale formiranjem nove
Cestice u poduzetniCkoj zoni Pisarovina, Kupac je izvrsio uplatu iznosa od 264,00 eura
(1.989,11 kn) temeljem sklopljenog Aneksa.






Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-skladigni
prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje,
sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine te da ¢e isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekologki sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji
zemljista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog clanka predstavljaju bitan
sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene obveze,
isti raskida. e e s

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovoga Clanka, nastupaju razlozi za raskid
ugovora u kojem slu¢aju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupitizemljidte iz ¢lanka
1. po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.

Clanak 5. S A :

Kupac ne moZe nekretninu iz ¢&l. 1. ovog Ugovora otuditi niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti
Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, odnosno do
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora.

O zabrani otudenja i optereéenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora
izvrsiti Ce se zabiljezba u zemlji§noj knjizi. :

Po ispunjenju uvjeta iz &lanka 4., st. 1. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati
brisovno ocitovanje za brisanje zabiljezbe iz ovog Clanka.

Clanak 6.
Prodavatelj kupcu, za kuplienu gradevinsku Cesticu, jaméi izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljutka na vodovod, kanalizaciju i
mreZzu elektri¢ne energije. ‘

Clanak 7.

Prodavatelj jam¢i kupcu da su predmetne nekretnine iskljuGivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograniCava kupfevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje  nisu
opterecene nikakvim uknjizenim i neuknjiZzenim teretima.

Clanak 8. :
Porez na promet nekretnina i sve ostale troskove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac.

Clanak 9.
U slucaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleZnost Trgovackog suda u
Zagrebu. '

Clanak 10.

2







e
(@

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 11.
Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasﬂe se sa njegovim sadrZzajem,
te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-09/19-90/4
URBROJ: 238-21-04-23-3
Pisarovina, 02. studenog 2023. godine

QPAVATELJ: KUPAC:
K4P S f ROVINA MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.

' irektor Nenad Matas

Ja, javni biljeZnik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao naelnik OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679,
Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 115843853 PP Jastrebarsko, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o pocetku
obnaSanja duZnosti Opcinskog nacelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-
02-21-1 od 21.05.2021. _

NENAD MATAS, OIB 26951041113, DONJA KUPCINA, PISAROVINA, DONJA KUPCINA
255, kao direktor MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., MBS 081092400, OIB 34013881415,
DONJA KUPCINA, DONJA KUPCINA 255, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temneljem osobne
iskaznice br. 110958939 PP Jastrebarsko, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za-ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeiniéka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uvecana zda PDV u /
iznosu od 2,00 eur. :

Broj: OV-654/2023
Pisarovina, 02.11.2023.







