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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

' OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opc¢ine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vijeée Opcine
Pisarovina na svojoj 13. sjednici, odrzanoj dana __.11.2026. godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Il Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.

Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka SENSAPHARM d.o.o., OIB: 31767983139, Doniji
Ladu¢ (Opcina Brdovec), Ulica Vladimira Nazora 25, kao Kupac, su dana 02.03.2022. godine
sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 -
dalje u tekstu: Ugovor), dana 29.10.2024. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-
05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemlji$te u
Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica,
u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 k.o. Pisarovina Il.

Ik
Opcinskom nacelniku Opcine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Il Aneksa ugovora
iz toCke |. ovog Zaklju¢ka, kojim ée se produziti rok izvr§enja ugovorne obveze a koja je
ugovorena cClankom 4. predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje
proizvodnog pogona na proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, produljuje do
31.12.2027. godine.

M.
Prijedlog Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemlji§ta nalazi se u prilogu ovog Zakljucka te ¢&ini
njegov sastavni dio.

\A
Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Op¢ina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina (dalje u tekstu:
Prodavatelj) i SENSAPHARM d.o.0., OIB: 31767983139, Donji Ladu¢ (Op¢ina Brdovec), Ulica
Vladimira Nazora 25, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su dana 02.03.2022. godine
sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljita (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 -
dalje u tekstu: Ugovor), dana 29.10.2024. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-
05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemlji$te u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaéeno kao k.¢.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica,
u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 k.o. Pisarovina .

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljistu
izgraditi proizvodni pogon za proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve



sukladno svojoj ponudi od dana 04.06.2021. godine, te da ¢e isti staviti u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku
dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora, odnosno u roku 2 godine od dana sklapanja
Aneksa ugovoru.

Dana 12.10.2026. godine Prodavatelj se Kupcu obratio sa dopisom trazenja oCitovanja
vezano za ispunjenje ugovorne obveze, na sto se Kupac ocitovao dana 15.10.2026. godine.
U svom ocitovanju navodi kako je i dalje opredijeljen za realizaciju planiranog projekta. U
svibnju 2025. godine zatrazen kredit od HBOR-a a za potrebe financiranja dijela troskova
izgradnje pogona. Predmetni ugovor je potpisan tek u veljaci 2026. godine. Dodatan problem
koji je uzrokovao kasnjenje u ispunjenju ugovorne obveze je i posebno prilagodenje
proizvodnog prostora koje zahtijeva izvedbu Cistih prostorija a zbog ograni€enja broja
izvodaca. Slijedom svega napisanog, mole za odobrenje dodatnog roka do kraja 2027. godine.

Uzevsi u obzir prethodno navedeno, ovim zakljuékom odobrava se sklapanje Aneksa
ugovora a u svrhu produljenja roka za ispunjenje ugovorne obaveze.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, ___.11.2026. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zakljucka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa ugovora
o kupoprodaji zemljista od __ .11.2026. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
__126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine OpcCine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatelj),

SENSAPHARM d.o.o0., OIB: 31767983139, Donji Ladu¢ (Op¢ina Brdovec), Ulica
Vladimira Nazora 25, koje zastupa direktor Davor Sipi¢ (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
Il ANEKS 3
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 02.03.2022. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 - dalje u tekstu:
Ugovor), dana 29.10.2024. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-05/22-01/4,
URBROJ: 238-21-2-24-2), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiSte u
Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.¢.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica,
u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.

Sklapanjem Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodni pogon za
proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve sukladno svojoj ponudi od dana
04.06.2021. godine, te da Ce isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima do 31.12.2027. godine.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovog Clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slucaju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.”

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihva¢anja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:
URBROJ:
Pisarovina,

KUPAC

SENSAPHARM d.o.0.

Direktor

Davor Sipi¢

godine

PRODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
w3 OPCINA PISAROVINA
. Opéinsko vijeée

Na temelju Clanka 17. Statuta Opc¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) te ¢lanka 4. Ugovora o kupoprodaiji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/4,
URBROJ: 238-21-2-22-1; KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2) Op¢insko vijece
Opcine Pisarovina, na svojoj 13. sjednici odrzanoj dana __.11.2026. godine, donosi

ODLUKU
o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljista

I. Raskida se Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-
21-2-22-1 - dalje u tekstu: Ugovor), od dana 02.03.2022. godine te Aneks ugovora o
kupoprodaji (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2), od dana 29.10.2024. godine
sklopljeni izmedu Opc¢ine Pisarovina, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, kao Prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatel) i SENSAPHARM d.o.o., OIB:
31767983139, Donji Ladu¢ (Opcina Brdovec), Ulica Vladimira Nazora 25, kao Kupca (dalje u
tekstu: Kupac), temeljem kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj
zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od
2.200 m2, upisano u zk. ul. 2274 k.o. Pisarovina Il po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od
15.516,36 EUR (tada 116.908,00 kn).

Raskid Ugovora iz stavka 1. ove toCke posljedica je neispunjenja ugovorene obveze Kupca u
ugovorenom roku, sukladno odredbama ¢lanka 4. Ugovora.

ll. Kupac je za zemljiste iz to¢ke I. ove Odluke uplatio ukupan iznos kupoprodajne cijene
od 15.516,36 EUR.

[ll. Sukladno ¢lanku 4. Ugovora, Opc¢ina Pisarovina ¢e Kupcu, po ispunjenju uvjeta za
povrat predmetne nekretnine u vlasnistvo i posjed Prodavatelja, isplatiti iznos od 11.637,27
EUR, $to predstavlja 75 % ukupno pla¢ene kupoprodajne cijene.

IV. Radi uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida Ugovora, Kupcu
se predlaze sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaji zemljista, kojim ¢e se
osobito urediti povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Prodavatelja,
izdavanje tabularne izjave Kupca kojom dopusta brisanje njegova prava vlasnistva i ponovni
upis prava vlasnistva Opc¢ine Pisarovina na predmetnoj nekretnini, isplata Kupcu iznosa iz
toCke Ill. ove Odluke te druga medusobna prava i obveze vezane uz posljedice raskida
Ugovora.

V. Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave ove Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma iz to¢ke V. ove Odluke.

VI. Ako Kupac u roku iz to¢ke V. ove Odluke ne pristupi sklapanju Sporazuma o raskidu
Ugovora, odnosno odbije isti potpisati, navedeno ne utje€e na raskid Ugovora iz tocke I. ove
Odluke niti na prava i obveze ugovornih strana koje proizlaze iz raskida Ugovora.



U tom slucaju ovlas¢uje se opcinski nacelnik Opcine Pisarovina da poduzme sve potrebne
pravne i druge radnje radi ostvarivanja prava Opc¢ine Pisarovina koja proizlaze iz raskida
Ugovora, osobito radi povrata predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Opcine
Pisarovina, uredenja zemljiSnoknjiznog stanja i ostvarivanja prava na izdavanje odgovarajuce
tabularne izjave, kao i radi uredenja medusobnih novéanih potrazivanja sukladno Ugovoru i
vazecéim propisima.

VIl. Sporazumno uredenje posljedica raskida Ugovora iz to¢ke IV. ove Odluke ima za
cil omoguciti dobrovoljno i mirno uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana te ne
predstavlja uvjet za nastup odnosno postojanje raskida Ugovora iz toc¢ke |. ove Odluke.

VIIl. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Opc¢ine Pisarovina“.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679,
kao Prodavatelj (dalje u tekstu: Prodavatelj) i SENSAPHARM d.o.o., OIB: 31767983139, Donji
Ladu¢ (Opcina Brdovec), Ulica Vladimira Nazora 25, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac),
sklopili su dana 02.03.2022. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-
05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 - dalje u tekstu: Ugovor), dana 29.10.2024. godine
Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2), kojim
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao
k.C.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m2, upisano u zk. ul. 2274
k.o. Pisarovina Il po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 15.516,36 EUR (tada 116.908,00 kn).

Predmetno zemljiSte prodano je Kupcu radi realizacije konkretne gospodarske
investicije, odnosno izgradnje proizvodnog pogona za proizvodnju dodataka prehrani u
kapsuliranom obliku, sukladno ponudi Kupca od 4. lipnja 2021. godine. Clankom 4. Ugovora
Kupac se obvezao na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodni pogon te ga staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima, u roku od dvije godine od dana sklapanja Ugovora.

Buduc¢i da navedena obveza nije bila ispunjena u prvotno ugovorenom roku, ugovorne
strane sklopile su dana 29. listopada 2024. godine Aneks Ugovora kojim je Kupcu odobreno
produljenje roka za dodatne dvije godine, raCunajuci od dana sklapanja Aneksa, odnosno do
29. listopada 2026. godine. Na taj nacin Opcina Pisarovina omogucila je Kupcu dodatno
vrijeme za realizaciju planirane investicije, uvazavajuc¢i okolnosti koje mogu utjecati na
pripremu i provedbu gospodarskih projekata.

Radi utvrdivanja stanja ispunjenja preuzetih ugovornih obveza, Op¢ina Pisarovina
uputila je Kupcu dana 12. listopada 2026. godine pisani zahtjev za o€itovanjem o realizaciji
predmetne investicije. Kupac je dana 15. listopada 2026. godine dostavio ocitovanje u kojem
navodi da je i dalje zainteresiran za provedbu projekta te obrazlaze razloge zbog kojih
investicija nije realizirana u predvidenom roku.

U dostavljenom ocitovanju Kupac navodi da je u svibnju 2025. godine podnio zahtjev
za kreditno financiranje dijela troSkova izgradnje proizvodnog pogona putem Hrvatske banke
za obnovu i razvitak (HBOR), pri €emu je ugovor o kreditu sklopljen tek u veljagi 2026. godine.
Kao dodatni razlog kasnjenja istie specificnost planirane proizvodne djelatnosti, odnosno
potrebu izgradnje posebno prilagodenih proizvodnih prostora koji uklju¢uju izvedbu takozvanih
Cistih prostorija, za $to je ograniCen broj odgovarajucéih specijaliziranih izvodaca radova.
Slijedom navedenoga, Kupac moli odobrenje dodatnog roka za zavrsetak investicije do kraja
2027. godine.

Prilikom razmatranja navedenog ocitovanja Opc¢ina Pisarovina uzela je u obzir sve
okolnosti na koje se Kupac poziva, kao i €injenicu da je rije¢ o investiciji koja zahtijeva
odredene tehnicke, organizacijske i financijske preduvjete. Takoder je uzeta u obzir iskazana
namjera Kupca da nastavi s realizacijom projekta te aktivnosti koje je, prema vlastitim
navodima, poduzeo radi osiguravanja financiranja i pripreme izgradnje proizvodnog pogona.



Medutim, navedene okolnosti potrebno je sagledati u odnosu na ugovorne obveze koje
je Kupac preuzeo sklapanjem Ugovora, kao i u odnosu na ¢injenicu da mu je veé¢ odobreno
produljenje roka za njihovo ispunjenje.

Naime, od sklapanja osnovnog Ugovora u ozujku 2022. godine do isteka produljenog
roka u listopadu 2026. godine proteklo je vise od Cetiri i pol godine. U navedenom razdoblju
Kupac je imao mogucnost poduzeti potrebne aktivnosti radi pripreme i realizacije investicije,
uklju¢uju¢i osiguravanje financijskih sredstava, izradu projektne dokumentacije, odabir
izvodaca i organizaciju izvodenja radova.

lako se poteskoce u financiranju i pronalasku odgovarajucih izvoda¢a mogu pojaviti
tijekom realizacije gospodarskih projekata, one same po sebi ne predstavljaju ispunjenje
ugovorene obveze niti automatski stvaraju pravo Kupca na novo produljenje ugovorenog roka.
Pri tome je vazno naglasiti da je Opc¢ina Pisarovina ve¢ jednom prihvatila produljenje roka
upravo kako bi Kupcu omogucila dodatno vrijeme za realizaciju planiranog projekta.

Ugovorena obveza Kupca nije se odnosila samo na poduzimanje pripremnih aktivnosti,
osiguravanije financiranja ili iskazivanje namjere za izgradnju, nego na izgradnju proizvodnog
pogona i njegovo stvarno stavljanje u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti u
ugovorenom roku. Stoga aktivnosti koje prethode izgradnji, iako mogu predstavljati odredeni
napredak u realizaciji projekta, ne mogu biti izjednacene s ispunjenjem ugovorene obveze.

Posebno je potrebno uzeti u obzir svrhu zbog koje Opcina Pisarovina raspolaze
zemljiStem u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina. Zemljiste se gospodarskim subjektima prodaje
radi poticanja poduzetnickih ulaganja, izgradnje gospodarskih objekata, razvoja proizvodnih i
drugih gospodarskih djelatnosti, stvaranja pretpostavki za nova radna mjesta te ucinkovitog
koriStenja raspolozivog zemljis§ta u Poduzetnic¢koj zoni.

U tom smislu, ispunjenje ugovorenih rokova za izgradnju i stavljanje objekata u funkciju
predstavlja vaZzan element ostvarivanja svrhe prodaje zemljita. Dugotrajno zadrzavanje
zemljiSta bez realizacije ugovorene investicije nije u skladu s ciljevima razvoja Poduzetnic¢ke
zone, osobito kada su ugovorne obveze i rokovi njihova ispunjenja bili unaprijed poznati i
prihvaéeni od strane Kupca.

Op¢ina Pisarovina duzna je voditi rauna o namjenskom i ucinkovitom koristenju
opc¢inske imovine te o jednakom postupanju prema gospodarskim subjektima koji stjedu
zemljiste u Poduzetnickoj zoni pod unaprijed utvrdenim uvjetima. Neograni¢eno ili opetovano
produljivanje rokova, bez ostvarenja ugovorene svrhe, moglo bi dovesti u pitanje uéinkovitost
takvog nacina raspolaganja zemljiStem i opravdanost daljnjeg odgadanja ispunjenja preuzetih
obveza.

Pri tome se ne dovodi u pitanje poslovna namjera Kupca niti se zanemaruje moguénost
da je Kupac poduzeo odredene radnje i snosio tro§kove u pripremi investicije. Medutim, ocjena
opravdanosti daljnjeg produljenja roka ne mozZe se temeljiti iskljucivo na iskazanoj namijeri
buduce realizacije projekta, ve¢ je potrebno uzeti u obzir dosadasnje trajanje ugovornog
odnosa, prethodno odobreno produljenje, stvarni stupanj realizacije investicije i obvezu
Opcine da §titi javni interes i imovinu kojom raspolaze.

Dodatno produljenje roka do kraja 2027. godine znacilo bi novo odgadanje ostvarenja
ugovorene gospodarske namjene zemljiSta, pri ¢emu iz dostavljenog oéitovanja ne proizlazi
izvjesnost da ¢e investicija u dodatno zatrazenom roku biti u cijelosti dovr§ena i stavljena u
funkciju. Sama cCinjenica da je Kupac zainteresiran za nastavak projekta ne predstavija
dostatno jamstvo njegova dovrSetka u novom roku.

Slijedom navedenoga, ocijenjeno je da nisu opravdani razlozi za ponovno produljenje
roka te da daljnje odgadanje ispunjenja ugovorene obveze nije u interesu Opéine Pisarovina.

Clankom 4. Ugovora o kupoprodaji zemljiSta uredena je obveza Kupca da u
ugovorenom roku izgradi proizvodni pogon i stavi ga u funkciju, kao i posljedice neispunjenja
te obveze. Buduci da Kupac nije ispunio preuzetu obvezu u ugovorenom roku, nastupile su
okolnosti za primjenu ugovornih odredaba o raskidu Ugovora, uz uvazavanje odredaba
Zakona o obveznim odnosima koje ureduju raskid ugovora zbog neispunjenja.

Ugovorom je takoder predvideno da u sluéaju raskida zbog neispunjenja ugovorene
obveze Opcina Pisarovina Kupcu vraéa 75 % uplaéene kupoprodajne cijene, $to u konkretnom



slu€aju iznosi 11.637,27 EUR, uz ispunjenje ugovorenih uvjeta za povrat predmetne
nekretnine u viasnistvo i posjed Opcine Pisarovina.

Radi izbjegavanja nepotrebnih sporova i omogucavanja urednog uredenja
medusobnih prava i obveza, predlaze se Kupcu sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o
Kupoprodaji zemljiSta. Tim Sporazumom uredio bi se povrat predmetne nekretnine u
neposredan i nesmetan posjed Opcine Pisarovina, izdavanje odgovarajuce tabularne izjave
radi ponovnog upisa prava vlasniStva Opcine Pisarovina, povrat ugovorenog dijela
kupoprodajne cijene te ostala pitanja koja proizlaze iz prestanka ugovornog odnosa.

Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave Odluke za pristupanje sklapanju
navedenog Sporazuma, Cime mu se omogucuje dobrovoljno i mirno uredenje posljedica
raskida Ugovora. Ako Kupac ne pristupi sklapanju Sporazuma ili odbije njegovo potpisivanije,
Op¢ina Pisarovina poduzet ¢e odgovarajuce pravne radnje radi ostvarivanja svojih ugovornih
i zakonskih prava, uklju€ujuci povrat nekretnine, uredenje zemljiSnoknjiznog stanja i ispunjenje
medusobnih nov¢anih obveza.

Predlozeno sporazumno uredenje posljedica raskida ne predstavlja odricanje Opc¢ine
Pisarovina od prava koja joj pripadaju temeljem Ugovora i vazecih propisa, ve¢ nacin da se
ugovorni odnos okonca uz §to manje dodatnih troSkova i pravnih postupaka.

Uzimajuéi u obzir sve navedeno, osobito Cinjenicu da ugovorena investicija nije
realizirana ni nakon prethodno odobrenog produljenja roka, da je Kupcu ve¢ omoguéeno
dodatno razdoblje za ispunjenje preuzetih obveza te da daljnje produljenje nije ocijenjeno
opravdanim u odnosu na svrhu i uvjete prodaje zemlji§ta u Poduzetnic¢koj zoni Pisarovina,
odluéeno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke nije dozvoljena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana
od dana prijema iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, __.11.2026. godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA

Senka Pucak

DOSTAVITI:
1. SENSAPHARM d.o.0., OIB: 31767983139, Donji Ladu¢ (Op¢ina Brdovec), Ulica
Vladimira Nazora 25
2. ratunovodstvo, ovdje
3. pismohrana, ovdje
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Na temelju Odluke Opcinskog vije¢a Opcine Pisarovina o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljiSta od _ .11.2026. godine (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ br.
___/26), te na temelju Clanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 | 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po Opc¢inskom nacelniku Mihovil Braimu kao prodavatelju (u daljnjem
tekstu: Prodavatel)) s jedne strane

SENSAPHARM d.o.0., OIB: 31767983139, Donji Ladu¢ (Opéina Brdovec), Ulica
Vladimira Nazora 25, koje zastupa direktor Davor Sipi¢ (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge
strane,

sklopili su dana .2026. godine sljedeci
SPORAZUMNI
RASKID UGOVORA

Clanak 1.
(1) Stranke sporazumno utvrduju da su dana 02.03.2022. godine zakljucili Ugovor
o kupoprodaiji zemljiSta (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 - dalje u tekstu:
Ugovor) te dana 29.10.2024. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-05/22-01/4,
URBROJ: 238-21-2-24-2), temelijem kojih je Prodavatelj prodao a Kupac kupio zemljiste
oznaceno kao k.¢€.br. 1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m2, upisano
u zk. ul. 2274 k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.
(1) Stranke sporazumno raskidaju Ugovor o kupoprodaji iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma
i to s danom potpisivanja ovog Sporazumnog raskida Ugovora.

(2) Stranke sporazumno utvrduju da ¢e Prodavatelj na ime raskida Ugovora iz ¢lanka
1. ovog Sporazuma, u roku od 30 dana od dana sklapanja Sporazumnog raskida ugovora,
isplatiti iznos od 11.637,27 EUR temeljem ¢lanka 4. Ugovora, a koji iznos predstavlja 75%
platene kupoprodajne cijene, na Ziro racun kupca IBAN br: HR4423400091110121175
otvoren kod Privredne banke d.d.

(3) Kupac se obvezuje, odmah po dostavi dokaza o uplati iznosa iz toke 2. ovog
Clanka, Prodavatelju vratiti u posjed nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma uz istovremenu
obvezu izdavanja tabularne izjave iz Priloga 1 ovog sporazuma.



(4) Stranke su suglasne, te potvrduju svojim potpisom na ovom Sporazumu, da
isplatom iznosa a sukladno stavku drugom ovog c¢lanka, te izdavanjem tabularne izjave
odnosno vrac¢anja u posjed nekretnine, a sukladno stavku tre¢em ovog ¢lanka nemaju daljnjih
medusobnih potrazivanja s bilo kojeg osnova vezanog uz Ugovor iz ¢lanka 1. ovog
Sporazuma.

Clanak 3.
(1) Ovaj Sporazum je sastavljen u 2 istovjetna primjerka te svakoj stranci ostaje po
jedan primjerak.

(2) Ugovorne strane procitale su i razumjele ovaj Sporazum te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 2026. godine
KUPAC PRODAVATELJ
SENSAPHARM d.o.0. OPCINA PISAROVINA
Direktor Nacelnik
Davor Sipi¢ Mihovil Braim

Prilog 1



TABULARNA IZJAVA
(CLAUSULA INTABULANDI)

SENSAPHARM d.o.0., OIB: 31767983139, Donji Ladu¢ (Op¢ina Brdovec), Ulica Vladimira
Nazora 25 (dalje u tekstu: ,Sensapharm d.o.0.“) zastupano po direktoru Sipi¢ Davoru, ovime
dozvoljava da OPCINA PISAROVINA, Trg hrvatskih velikana 1, Pisarovina, OIB:
36826343679, temeljem ove tabularne izjave i Sporazumnog raskida ugovora od
izvrSi upis uknjizbe prava vlasnistva u svoju korist za cijelo, uz istodobno
brisanje tog prava s imena Sensapharm d.o.o. u zemlji§nim knjigama i drugim javnim
evidencijama, bez ikakva daljnjeg pristanka ili suglasnosti, na nekretnini oznake kat. Cest.
1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 k.o.
Pisarovina Il, u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Jastrebarsko.

U Zagrebu, 2026.

Sensapharm d.o.o.

Davor Sipi¢, direktor












ier zdravije je najvainije

OPCINA PISAROVINA

Trg hrvatskih velikana 1

10451 Pisarovina

Zagreb, 15.10.2026. N/r Mihovil Braim

PREDMET: Oc¢itovanje na dopis od 12. listopada 2026. — zahtjev za produljenje roka za
ispunjenje ugovornih obveza iz Ugovora o kupoprodaji zemiljista, k.¢.br. 1912/5, k.o.
Pisarovina ll.

Postovani,

nastavno na Va$ dopis od 12. listopada 2026. godine, ovim putem dostavljamo ocitovanje o
trenutacnom statusu realizacije planiranog projekta.

Sensapharm d.o.o. ostaje opredijeljen za realizaciju planiranog projekta i izgradnju proizvodnog
pogona na predmetnom zemljiStu. U svibnju 2025. godine smo zatrazili kredit od HBOR-a kojim
bi finacirali dio tro§kova izgradnje pogona, ostatak troSkova bi financirali iz viastitih sredstava.
HBOR nam je odobrio kredit, a Ugovor o kreditu broj KMP1-25-11004042 od HBOR-a smo
dobili tek u veljaci 2026. na potpis.

Medutim, realizacija projekta zahtijeva posebno prilagodeno uredenje proizvodnog prostora,
ukljucujudi izvedbu tzv. ‘Cistih prostorija (clean room)’, za koju su potrebni specifiéni tehnicki i
izvedbeni uvjeti. U Hrvatskoj se samo dvije firme bave izradom ‘Gistih prostorija (clean room)’.
Zbog specifi¢nosti takvih radova i trenuta¢ne raspolozivosti odgovaraju¢ih domacih izvodaca,
pocetak izvodenja predmetnih radova ocekuje se u proljece 2027. godine jer izvodaci nemaju
ranije slobodnih kapaciteta.

Navedene okolnosti utjeCu na dinamiku realizacije projekta i mogu¢nost dovrSetka svih ugovornih
obveza u prvotno predvidenom roku. Pritom isti¢emo da je druStvo osiguralo financiranje projekta
te da nam je cilj nastaviti s njegovom realizacijom i staviti planirani proizvodni pogon u funkciju.

Slijedom navedenoga, molimo Opcinu Pisarovina da razmotri moguénost produljenja ugovorenog
roka za ispunjenje ugovornih obveza, odnosno da odobri dodatni rok do kraja 2027. godine koji bi
omogucio dovrSetak potrebnih radova i stavljanje proizvodnog pogona u funkciju. Spremni smo, na
Va$ zahtjev, dostaviti dodatnu dokumentaciju kojom se potkrepljuju navodi iz ovog ocitovanja.

Sensapharm d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge

imira N 5 - %
Vladimira Nazora 25, 10292 Donji Ladu¢ www.sensapharm.hr

Tel: + 385 1 65 45 997
sensapharm@sensapharm.hr
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Ljubazno molimo da prilikom razmatranja ovog zahtjeva uzmete u obzir dosadasnje aktivnosti
drustva na osiguranju financiranja, specifi¢ne tehnicke zahtjeve planiranog proizvodnog
prostora te okolnosti koje utjeCu na dinamiku pocetka izvodenja radova.

Zahvaljujemo na razumijevanju te molimo za pisano ocitovanje o moguénosti produljenja roka i
daljnjem postupanju vezanom uz predmetni Ugovor.
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Davor Sipic¢

Sensapharm d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge
Vladimira Nazora 25, 10292 Donji Ladu¢ www.sensapharm.hr

Tel: + 385 1 65 45 997
sensapharm@sensapharm.hr



Ugoveor o kreditu-Kredili za modernizaciju proizvodnje

Kreditna partijz A: 1104043
Kreditna partija B: 1104042

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov irg 9, OIB: 26702280390, koju
zastupaju Ivana Seketa, direktorica Direkcije za mikro, mala i srednja poduzeca i Katarina Boras. voditeljica
Odjela za mikro peduzetnike {dalje u tekstu: HBOR)

Sensapharm d.o.0., Donji Ladu¢, Ulica Viadimira Nazora 25, OIB: 31767883139, koje zastupa Davor Sipié,
direktor (dalje u tekstu: Korisnik kredita)

[

Davor Sipi€, Zagreb, Ulica Viadimira Filakovca 3, OIB: 69959145594 (dalje u tekstu: Jamac platac)

zakljucuju

UGOVOR C KREDITU BROJ: KMP1-25-1104042

Pojmovi i definicije

U ovom Ugovoru o kreditu niZze navedeni pojmovi pisani velikim poGetnim slovem imaju sliedete znadenje:

AML direktive

Direklive ¢ spreCavanju pranja novca (engl. Anti-Money Laundering Directives):

a) Direktiva (EU} 2018/1673 Europskog parflamenta i Vijeca od 23.10.2018.
0 borbi profiv pranja novca kaznenopravnim sredstvima, sa svim
naknadnim izmjenama i dopunama, te

by Direktiva (EU) 2015/849 Europskog parlamenta i Vije¢a od 20.5.2015. o
spreCavanju koridtenja financijskog sustava u svrhu pranja novea ili
financiranja terorizma kako je izmijenjena Direktivom (EU) 2018/843
Europskog parlamenta | Vieda od 30.5.2018. sa svim naknadnim
izmjenama i dopunama (4.1 5. AML direktiva).

: Drustvena pitanja

Sve ili bilo &to od sljedeceg: S
a) radiuvieti rada,
by zdravije i sigurnost na raduy,
¢) prava iinteresi ranjivih skupina,
d} pravaiinteresi autohtonih naroda,

ey ravnopravnost spolova,

fi javno zdravlje, sigurnost | zastita,

g) izbjegavanje prisilnih iseljenja | ublazavanje poteskoda koje proiziaze iz
prisiinog preseljenja, i

h} angazman dionika,

EFRR | Europski fond za regionalni razvoj )
EiB i Europska investicijska banka (engl. European Invesiment Bank)

EU Europska unija

EPPO Ured europskog javnog tuziteljia {engl. European Public Prosecutor's Office)

Kapitaini rabat

Bespovratna sredstva koja predstaviiaju dio glavnice kredita iz sredstava EFRR-
a (kraditna partija A), koji se maze otpisati. Kapitalni rabat moze iznositi najvide
do 50% ukupno isplacencg iznosa glavnice kredita.

Nepravilnost

gospodarskog subjekta, a koje $teti, ili bi moglo nastetiti proradunu EU-3, tako da
| optereti proracun £U-a neopravdanim izdatkom. '

Svako  kr$enje primjenjivog prava koje proiziazi iz djelovanja i propusta

Nezakonite aktivnosti

| nezaxonite swrhe prema primjenjivim zakonima u bilo kojemn od sfjedecit podrudja:

Bilo koja od sliedecih nezakonitih aktivnosti ili aktivnosti koje se provode u

a) prijevara, kerupcia, prisila, tajno q;;govaranie ili ometanie,

120






Ugover o kreditu-Krediti za modernizaciju proizvodnje

19.03. Kerisnik kredita (te suduZnik | jamac platac. ako ih ima) bezuvietne | neopozivo se ¢dricy prava fraziti
naxnadu stete od HBOR-2 koju bi irpili zbog eventuzine nisteinosti cvog Ugovora ili nekeg njegoveg dijela.

19.04. Ugovorne strane su suglasne da ova pisana isprava koja sadrzi ugovor o kreditu sve dok je potpisana
same cd strane HBOR-za, ali ne i od Korisnika kredita, odnosno svih ugovornih strana, predstavlja HBOR-ovu
ponudu Kerisniku kredita za sklapanje ugovora o kreditu pod uvietima sadrzanim u ovoj ispravi | dokumentima
na koje se ista poziva. Ova ponuda obvezuje HBOR 30 (trideset} dana od dana upucivanja ove pisane isprave
Korisniku kredita preporugenom postom ili dana upudivanja ove pisane isprave predstavniku Korisnika kredita
putern dostavne sluzbe il dana urutivanja cve pisane isprave predstavniku Korisnika kredita osobno na ruke,
a koji dan je mjerodavan za prestanak vazenja ponude HBCOR-a. Odredbe ovog stavka ugovaraiu se iskljutivo
u korist HBOR-2, te HBOR po vlastilo] slobodnoj volli moze pisanom jednosiranom izjavom Korisniku kredita
preduziti rok valjanosti penude sadrzane u ovo] ispravi, ili ostati kod navedencg roka (U kojem slucaju HBOR
ne mara davali nikakvih otitovanjal.

19.05. Kerisnik kredita | Jamac platac ovaj Ugevor potpisuju u nazoénosti djelatnika HEOR-a, i ako isto nije
moguce, potpis oviadienih osoba za zastupanje Korisnika kredita | potpis Jamea platca moraju biti ovijeren! kod
javnog biljeznika, u kejem sludaju je Korisnik kredita u obvezi dostaviti HBOR-u oviereni primjerak Ugovora |
dvije ovjerene preslike Ugovora.

19.06. Ovaj Ugover sastavlien je u 7 {sedam) istovjetnih primjeraka, od kojily 3 (tri} primjerka za HBOR. te po
1 (jedan) primjerak za Korisnika kreditz, Jamca plaica, nadleZni sud i javneg biljeznika.

U Zagrebu 25.2.2026. (dvadesetipetogveljacedvijetisucedvadesetieste).

KORISNIK KREDITA HBOR
Direkior » Voditeljica Odjgla za mikro  Direkiorica Direkgije za
‘ poduzetnike mikro, mala i srednja
P & poduzeta
DA S5 Py
& _ /@ / 7/
Davor Siply Saasswolndaiu yyovs fukee Katarina Boras vand’ geketa
Wasboriea Nazora 25, Donjt Ladl Ao '
/ ‘ -/
7

JAMAC PLATAC

L Lo
Davor Sigic < <«
L

Prileg 1.

Obrazac Ofekivani kriteriji za kapitaini rabat






an Armelicor Group company

Sensapharm d.o.o.
V. Nazora 25
10292 Donji Laduc

N/r direktor

Postovani,

ovim putem zahvaljujemo na ukazanom povjerenju i odabiru nase tvrtke, za izvodenje
radova na izgradnji vadeg proizvodnog pogona u Pisarovini, odnosno izvedbi unutarnjih
radova i ugradnji elemenata &istih prostora (clean room) te ventilacije. 1znimno nam je
drago sto ste odabrali nas kao domaceg proizvodata te prepoznali kvalitetu nadeg rada,
struénost i iskustvo u realizaciji ovakvih projekata te nam iskazali povjerenje za
sudjelovanje u realizaciji Vageg projekta.

NaZalost, zbog trenutaéne zauzetosti nadih kapaciteta ve¢ ugovorenim poslovima,

kao i povecanog opteredenja proizvodnje panela i ostalih elemenata za izvedbu

Cistih prostora i ventilacije, u ovom trenutku ne mozemo preuzeti izvodenje predmetnih
radova U ranije predvidenom terminu. S obzirom na navedeno, radove bismo mogli
organizirati i izvesti u razdoblju od svibnja do listopada 2027. godine, uz prethodno
usuglasavanje dinamike izvodenja i potrebnih rokova s Vasim projektnim timom.

Zao nam je ako navedena okolnost utjece na planiranu dinarniku realizacije projekta,
no smatramo vaznim pravovremenao i transparentno Vas chavijestiti o nadim stvarnim
mogucnostima kako bismo, u sluéaju obostranog interesa, mogli kvalitetno

isplanirati i organizirati sve potrebne aktivnosti. Jos jednom zahvaljujemo na povijerenju
i ukazanoj prilici te se nadamo mogucnosti suradnje u navedenom terminu.

S postovanjefn, | Samobor, 2.3.2026.
g { 7/,

Zeljko Vitko

Direktor prodaje za Cleanroom

Projektiranje | proizvadnjs opreme za Klimatizaciju, ventilaciju te ¢iste prostare Indenjering v industria Sistih prostors
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Pisarovina, 12.10.2026. godine

SENSAPHARM d.o.o.
OIB: 31767983139
Vladimira Filakovca 3
10 000 Zagreb
davor@sensapharm.hr

PREDMET: Ugovor o kupoprodaji zemljista — ispunjenje ugovorne obveze;
- Ocitovanje, trazZi se;

Postovani,

s Opc¢inom Pisarovina ste dana 02.03.2022. godine zakljuéili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1) te dana 29.10.2024. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-2) temeljem
kojih ste kupili zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznaéeno kao k.¢.br. 1912/5, k.o.
Pisarovina Il.

Predmetnim ugovorom obvezali ste se da cete na kuplienom zemlji$tu izgraditi proizvodni
pogon za proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve sukladno svojoj ponudi od
dana 04.06.2021. godine, te da ¢éete isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
najkasnije do 29.10.2026. godine.

Buduci da se navedeni ugovoreni rok priblizava isteku, molimo da nas bez odgode izvijestite
o statusu izvrSenja preuzetih ugovornih obveza te dostavite ocitovanje iz kojeg ¢e biti razvidno
jesu li iste u cijelosti ispunjene, odnosno u kojoj su fazi realizacije.

Posebno isticemo kako je €lankom 4. Ugovora izri¢ito utvrdeno da rokovi za izgradnju i
stavljanje objekta u funkciju predstavljaju bitan sastojak ugovora. Slijedom navedenoga, u
slu¢aju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni preuzete obveze, nastupaju ugovorene pravne
posljedice, ukljuujuci raskid ugovora po samom ugovoru te obvezu Opc¢ine Pisarovina da
otkupi predmetno zemljiSte po cijeni u visini od 75 % placene kupoprodajne cijene, sukladno
ugovornim odredbama.

Molimo da svoje pisano ocitovanje dostavite u roku od tri (3) dana od dana zaprimanja
ovog dopisa, kako bi Opc¢ina Pisarovina mogla utvrditi ¢injeni¢no stanje i poduzeti
daljnje radnje u skladu s ugovornim odredbama.

S postovanjem.
OPCINSKI NACELNIK

/






Opcina Pisarovina

Posiljatelj: Opdina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 14. listopada 2026. 9:05

Prima: ‘davor@sensapharm.hr'

Predmet: Slanje e-poStom: SENSAPHARM d.o.o. - ispunjenje ugovorne obveze -
Ocitovanje, traZi se

Privici: SENSAPHARM d.o.0. - ispunjenje ugovorne obveze - Ocitovanje, trazi se.pdf

Postovani,

U privitku dostavljamo dopis te najljepse molimo za Va$e pisano o¢itovanje u zadanom roku a vezano za
ispunjenje ugovornih obveza temeljem sklopljenog Ugovora o kupoprodaji zemljista s Opéinom Pisarovina.
Original istog dostavljamo i putem Hrvatske poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

NACELNIK

Mihovil Braim

Poruka je spremna za slanje sa sljedeéim datotekama ili vezama u privitku:

SENSAPHARM d.o.0. - ispunjenje ugovorne obveze - O¢itovanje, trazi se

Napomena: da biste se zastitili od racunalnih virusa, programi e-po$te mogu sprjecavati slanje ili primanje

odredenih vrsta datotecnih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da biste utvrdili kako se
rukuje takvim privicima.






Na temelju Zakljucka Opéinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Ancksa ugovorn o
kupoprodaji zemljista od 02. listopada 2024. godine (..Sluzbene novine Opcine Pisarovina™ broj 6/24),
te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (.Sluzbene novine Opéine Pisarovina®™ broj 3/18,
37201 1/21),

OPCINA PISAROVINA, OI13: 368203430678, ‘Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina,
zastupana po Op¢inskom nacelniku Tomi Kova&iéu (u daljem teksi: Prodavately),

I

SENSAPHARM d.o.0., OIB: 31767983139, Vladimira Filakovea 3, 10 000 Zagreb koje
zastupa direktor Davor Sipi¢ (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su ,
ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 02.03.2022. godine sklopile Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1; u daljem tekstu Ugovor), kojim
prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina oznageno kao k.&.br.
1912/5 — Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m? upisano u zk.ul.br. 2274 (prethodno
1912), k.o. Pﬂisaroviqa II.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno mijenjaju
odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:

. Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodni pogon za proizvodnju
dodataka prehrani u kapsulivanom obliku, sve sukladno svojoj ponudi od dana 04.06.2021. godine, te
da Ce isti staviti u funkciju obavijanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena
europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovog élanka predstavija bitan sastojak
Ugovora i Ancksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko Kupac ne ispuni navedene obveze, isti
raskidaju.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovoga ¢lanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u kojem
slucaju ée Prodavatelj (Opéina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka . Ugovora po cijeni ugovorenoj
u clanku 2. Ugovora (75% plaéene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.”

Clanak 3.
Sklapanjem Aneksa ugovora ugovorne strane suglasno dodaju novi ¢lanak 5. koji glasi:
. Clanak 5.

Kupac ne moze predmetnu nekretinu ili njezin dio otuditi niti opteretiti stvarnopravnim
terctom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti Prodavatelja, sve do ispunjenja
wyjeta iz clanka 4. Ugovora, odnosno do izgradnje i stavijanja u funkciju poslovnog prostora, u
protivnom odgovara Prodavatelju za Stetu zbog povrede navedene obveze, u visini trisne vrijednosti
predmeine nekretnine na dan otudenja i/ili optere¢enja predmetne nekretnine.

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora izvrsit ée se
zabiljezba u zemljisnoj knjizi.

Po ispunjenju uvjeta iz clanka 4. Ugovora, Prodavatelj ée izdati brisovno ocitovanje za brisanje
zabiljezbe iz ovog clanka.

Clanak 4.
Dosadasnji ¢lanci 5, 6, 7, 8,9 1 10. Ugovora postaju ¢lanci 6, 7, 8,9, 101 11.






Clanak 5.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjenc.

Clanak 6. .
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile (¢ ga u znak do bre i

slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.

Clanak 7.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava

izvornik 1 po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KILASA: 944-05/22-01/4
URBROJ: 238-21-2-24-2
Pisarovina, 29.10.2024. godine

AVATELJ KUPAC |
/f/’gfb’f P INA SENSAPHARM d.0.0.
- Direktor

:/‘

Ky, i s i
FOERS B T
£ a\ff;r@lplc2 P
d.o.0.2a proizvodnju, trgovinu i usluge
Viadimira Nazora 25, Donji Ladu¢

Ja, javni biljeznik Nikolina Nezi¢, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1,
potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao nacelnik OPCINA PISAROVINA, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg
hrvatskih velikana 1, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
Istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115843853 Pp
Jastrebarsko, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o pocetku obna$anja duZnosti
Op¢inskog nacelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/2 1-50/1, Urbroj:238/21-02-21-1 od
21.05.2021.

DAVOR SIPIC, OIB 69959145594, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA VLADIMIRA
FILAKOVCA 3, kao direktor Sensapharm d.o.0., MBS 080464261, OIB 31767983139, Donji
Ladug, Ulica Vladimira Nazora 25, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis
na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116457853 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-430/2024

Pisarovina, 29.10.2024. T
ff/‘(‘u'\;’y@s H;Zg;{,\
A R AN
D\







Br. 6/24 SLUZBENE NOVINE OPCINE PISAROVINA 03.10.2024.

OPCINSKOG VIJECA
Tomo Smolkovié, v.r.

En_. 5

"

]
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Op¢insko vijece

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,,Sluzbene novine Op¢ine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20
1 1/21) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vijeée Opéine Pisarovina na svojoj 30. sjednici, odrZanoj dana 02.
listopada 2024 godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

L.
Op¢ina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka Sensapharm d.o.0. OIB: 31767983139, Vladimira Filakovca
3, 10 000 Zagreb, kao Kupac, su dana 02.03.2022. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1 - dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatel;
prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaeno kao k.&.br. 1912/5 —
Pisarovina, Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 (prethodno 1912), k.o.
Pisarovina II.

1I.
Op¢inskom nacelniku Opcine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz tocke I.
ovog Zakljucka, kojim ¢e se produZiti rok izvrSenja ugovorne obveze a koja je ugovorena ¢lankom 4.
predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje proizvodnog pogona za proizvodnju
dodataka prehrani u kapsuliranom obliku produljuje za dodatne 2 (dvije) godine od dana sklapanja
Aneksa Ugovora.

II1.
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta nalazi se u prilogu ovog Zakljucka te &ini njegov
sastavni dio.

Iv.
Ovaj Zakljuak stupa na snagu danom donoSenja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama Opéine
Pisarovina.

ObrazloZenje
Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Op¢inskom nagelniku Tomi Kovagié
(dalje u tekstu: Prodavatelj) i Sensapharm d.o.o. OIB: 31767983139, Vladimira Filakovca 3, 10 000
Zagreb, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su dana 02.03.2022. godine Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta (KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1) temeljem kojeg je Prodavatelj prodao,
a kupac kupio zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznadeno kao k.&.br. 1912/5 — Pisarovina,
Gospodarska ulica, u povrsini od 2.200 m?, upisano u zk. ul. 2274 (prethodno 1912), k.o. Pisarovina II.
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Br. 6/24 SLUZBENE NOVINE OPCINE PISAROVINA 03.10.2024.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi
proizvodni pogon za proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve sukladno svojoj ponudi
od dana 04.06.2021. godine, te da ée isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku dvije (2) godine od dana sklapanja
Ugovora.

Dana 13.08.2024. godine, Opéina Pisarovina se obratila Kupcu sa traZenjem ocitovanja u
pogledu ispunjenja ugovorne obveze prema Ugovoru o kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/24-
01/8, URBROJ: 238-21-2-24-1) sa traZenjem oCitovanja o ispunjenju ugovorne obveze. Na isti dopis,
Kupac je odgovorio dopisom OC¢itovanja sa pripadaju¢om Zamolbom za produzenje ugovorne obveze
dana 05.09.2024. godine.

Ovim Zaklju¢kom odobrava se sklapanje Ancksa ugovora a u svrhu produljenja roka za
ispunjenje ugovorne obaveze.

KLASA: 024-03/24-01/5
URBROJ: 238-21-1-24-15
Pisarovina, 02. listopada 2024. godine
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Tomo Smolkovié, v.r.
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Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina

Posiljatelj: davor@sensapharm.hr

Poslano: 05. rujna 2024 10:57

Prima: Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina

Kopija: davor@sensapharm.hr

Predmet: Sensapharm - Zamolba za produljenje roka ispunjenja ugovorne obveze
Privici: Sensapharm_zamolba.pdf

Dobar dan,

ovim putem vam dostavljam ocitovanje vezano za vas dopis i Zamolbu za produljenje roka ispunjenja ugovorne
obveze s
pripadajuc¢im prilogom.

Yot g y‘nf_\v’.n'v‘c\[//\
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OPCINA PISAROVINA

Trg hrvatskinh velikana 1

10451 Pisarovina

Zagreb, 02.09.2024. N/r Ajdina Batalovic¢ Krdzalic¢

PREDMET: OCITOVANJE O ISPUNJENJU UGOVORNE OBVEZE PREMA
UGOVORU O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Postovani,

ovim putem vam dostavljam Zamolbu za produzenje ugovorne obveze i potvrdujem
da smo suglasni oko Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ukoliko nasa zamolba
bude odobrena na sjednici Opcinskog vijeca.

Sensapharm d.o.o.
direkt‘or P

~ S L~
rensapharm
{d.o.0. zﬁg@g?nglﬁf&mu iusiuge

Viadimira Nazora 28, Dony Ladué







OPCINA PISAROVINA

Trg hrvatskih velikana 1

10451 Pisarovina

Zagreb, 02.09.2024. N/r Ajdina Batalovic Krdzalic

PREDMET: ZAMOLBA ZA PRODULJENJE UGOVORNE OBVEZE PREMA
UGOVORU O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Postovani,

ovim putem vam dostavljam Zamolbu za produljenje roka izgradnje poslovnog objekta
po Ugovoru o kupoprodaji zemljista od dana 02.03.2022. godine (KLASA: 944-05/22-01/4,
URBROJ: 238-21-2-22-1) prema kojem smo stekli zemljiSte upisano u zemljisSnim knjigama
zemljisnoknjiznog odjela Jastrebarsko u zk.ulbr. 2274, k.0. Pisarovina I, oznaceno kao k.C.
br. 1912/5 u povrsini od 2200 m”.

Molim da nam se produzi rok izgradnje proizvodnog pogona za proizvodnju dodataka prehrani
u kapsuliranom obliku koji je postavijen prilikom potpisivanja Ugovora o kupoprodaji.
Gradevinsku dozvolu smo cekali nesto vise od godinu dana, a nakon toga su nastali problemi,
u domacem gradevinskom sektoru pokretanjem nacionalnog plana obnove nakon potresa.
Cijene gradnje su znatno porasle i veliki dio gradevinskih firmi je imao problema s nedostatkom
radne snage i smanjenjem kapaciteta.

Ove godine, dana 13.05.2024., smo prijavili pocetak gradnje proizvodnog pogona na zemljistu
koje smo kupili. U prilogu vam dostavljam ‘Obavijest o prijavi.

Prilozi:
Obavijest o prijavi pocetka gradenja (po gradevinskoj dozvoli)

Sensapharm d.o.o.
direktor 7

Sensaphar
{d.v.0. ‘Bgﬁ“ﬁ?‘ggﬁf’é’”“ tusiuge

Viadimira Nazora 23, Donyi Ladud
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
W OPCINA PISAROVINA
Trg hrvatskih velikana 1
10.451 Pisarovina

KLASA: 944-09/24-01/8
URBROJ: 238-21-2-24-1

Pisarovina, 13.08.2024. godine

SENSAPHARM d.o.0.
Vladimira Filakovca 3
10 000 Zagreb

PREDMET: Ispunjenje ugovorne obveze prema Ugovoru o kupoprodaji zemljiSta — oéitovanje
- trazi se;

Postovani,

obratamo Vam se nastavno na zakljuéeni Ugovor o kupoprodaji zemljista od dana 02.03.2022. godine
(KLASA: 944-05/22-01/4, URBROJ: 238-21-2-22-1) a kojim ste kao kupac stekli nekretninu upisanu
u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko, u
zk.ul.br. 2274 (prethodno 1912), k.o. Pisarovina II, oznageno kao k.¢.br. 1912/5 u povrsini od 2.200 m?.

Clankom 4. Ugovora o kupoprodaji zemljiSta ste se obvezali na predmetnom zemljiStu izgraditi
proizvodni pogon za proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve sukladno svojoj ponudi
od dana 04.06.2021. godine, te da cete isti staviti u funkciju obavljanja ekoloske djelatnosti koja je
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji zemljista odnosno od 02.03.2022. godine.

Prema naSim saznanjima, za predmetno zemljiSte je evidentirana prijava pocetka gradenja dana
17.05.2024. godine. Obzirom na prethodno navedeni rok ispunjenja ugovorne obveze, te odredbu
Clanka 4. stavak 2 u kojem se navodi da u slu¢aju ne ispunjenja uvjeta iz prethodnog stavka nastupaju
razlozi za raskid Ugovora, odnosno odredbu stavka 3 istog ¢lanka koja navodi kako se prethodno
navedeni rokovi mogu produziti sporazumom stranaka, ovim putem se obraéamo sa dopisom u kojem
trazimo ocitovanje o tijeku ispunjenja predmetne obveze.

Obzirom kako je iz evidencije vidljivo kako obveza nije u cijelosti ispunjenja, nuzno je pristupiti
zakljuCenju Aneksa Ugovora kojim ¢e se produljiti rok ispunjenja. Prijedlog istog $aljemo u privitku.
Ukoliko ste suglasni s njegovim sadrzajem, molimo povratno o¢itovanje na ovaj dopis i to podnosenjem
pisane Zamolbe za produljenje roka ispunjenja ugovorne obveze. Ista Zamolba ¢e biti predmet
odobrenja na prvoj iducoj sjednici Opéinskog vijeca, a po eventualnom odobrenju pristupilo bi se
potpisu Aneksa Ugovora. Obzirom kako je sjednica Opéinskog vije¢a planirana u mjesecu rujnu tekuée
godine, molim Zurno oéitovanje.

Napominjemo kako Zamolbu moZete podnijeti osobno u prostorije Opéine Pisarovina na adresi Trg
hrvatskih ~ velikana 1, 10 451 Pisarovina, poStom preporueno te putem e-maila:
ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr.







S poStovanjem.

OPCINA PISAROVINA
OPCINSKI NACEL/

Tomo Kovacié¢

Prilozi:
- Prijedlog Aneksa ugovoru o kupoprodaji zemljista
Dostaviti:

- Naslovu;
- Pismohrana, ovdje:






ID: P20240506-1514408-214

REPUBLIKA HRVATSKA

Zagrebacka Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava Jastrebarsko

KLASA: 361-03/24-07/000028
URBROJ: 238-18-05/3-24-0002
Jastrebarsko, 13.05.2024.

OBAVIJEST O PRIJAVI

sastavljena dana 13.05.2024. godine u postupku prijave poletka gradenja (po gradevinskoj
dozvoli) po zahtjevu koji je podnijela tvrtka Sensapharm d.o.0., HR-10292 Donji Ladug, Ulica
Vladimira Nazora 25, OIB 31767983139 po opunomoceniku IVAN ZIC, HR-10000 Zagreb,
DUGI DOL 59, OIB 22540011314.
U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

— gradevinska dozvola (izvr§na) (Gradevinska dozvola (2))

— ostali prilozi (Potvrda o pravomocénosti akta (5))

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

SAMOSTALNI UPRAVNI REFERENT ZA
PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU
Sabina Badurina, dipl.iur.

NA ZNANJE:
= elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Sensapharm d.o.o.
HR-10292 Donji Ladug, Ulica Vladimira Nazora 25

— IVAN ZIC - opunomoéenik
HR-10000 Zagreb, DUGI DOL 59

KLASA: 361-03/24-07/000028, URBROJ: 238-18-05/3-24-0002 12
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https./fesignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski peéat.






OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa nacelnik opéine g.Tomo Kovaci¢ (dalje u tekstu:
'rodavatel)),

- SENSAPHARM d.o.0., Vladimira Filakovca 3,: Zagreb, OIB: 31767983139,
koje zastupa direktor g. Davor Sipi¢ (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su :
UGOVOR
o kupoprodaji zemljiéta

Clanak 1. |
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetmckq zoni Plsarovma
oznaceno kao
- k.€.br. 1912/5 — PISAROVINA, GOSPODARSKA ULICA, povrsine 2.200
m2, upisano u Zk.ul.br. 1912, k.o. Pisarovina Il.
Kupac stupa u vlasni$tvo navedene. nekretnine odmah po potpisu ovog
Ugovora.

Clanak 2.

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava viasnistva u zemljiSnim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata, na rok od 5
godina racunajuci od dana sklapanja ovog ugovora o kupoprodaji.

“Clanak 3.

Sa kupcem je za kupnju zemljista iz €l.1. ovog Ugovora dana 13" srpnja 2021.
godme skloplien Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-69/21-90/4,
URBROJ: 238/21-04-21-1) temeliem kojeg je kupac kupio zemljiste oznadeno kao le
k.&.br. 1912/1 u povrsini od 2.200 m2. Kupoprodajna cijena zemljiSta ugovorena je u
iznosu od 53,14 kuna po 1 m2, §to za 2.200 m2 iznosi ukupno 116.908,00 kuna
(slovima: stoSesnaesttisu¢adevetstoosamkuna) koju je kupac platio u cijelosti. -

Kupac je dana 05.07.2021. godine izradio Geodetskl elaborat, broj elaborata iz
Zbirke GE: 4/2021, izradivaa elaborata Geopolis d. 0.0. za geodetske poslove, uslugu
i trgovinu, Pavlenski put 5D, Zagreb, kojom je od dijela kupljene katastarske Cestice
1912/1 formirana nova katastarska Cestica 1912/5 koja je predmet ovog Ugovora te je
- Kupcu ovaj Ugovor potreban za ishodenje gradevinske dozvole.

Clanak 4.
) Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi pl’OIZVOan pogon za
proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sve sukladno svojoj ponudi od
dana 4.6.2021. godine, te da ée isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
koja je ekolo3ki sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine
od dana sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji zemljista.






U sluéaju neispunjenja uvjeta iz prethodnog stavka, nastupaju razlozi za raskid

ugovora u kojem slu¢aju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz Clanka

1. po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% plaéene kupoprodajne cijene).
Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZziti sporazumom stranaka.

Clanak 5.
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku ¢esticu, jam¢i izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te mogucnost pnkchka na vodovod kanalizaciju i
mrezu elektricne energije.

Clanak 6.

Prodavatelj jam&i kupcu da su predmetne nekretnine iskljucivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo tre¢ega koje isklju¢uje, umanjuje ili
ogranicava kup&evo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterecene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 7.
Porez na promet nekretnina i sve ostale troSkove u svezi sa ovim Ugovorom
'snosi kupac.
Clanak 8.
U slucaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u
Zagrebu.
Clanak 9.
Ovaj Ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kOjIh svaka strana
zadrZzava izvornik i po potrebi odredeni broj OVJeremh kopija..
Clanak 10. '
f‘ Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim sadriajem

te ga u znak prlhvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-05/22-01/4
URBROJ: 238-21-2-22-1 -
Pisarovina, 2. ozujka 2022. godine
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OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa Opcinski nacelnik g. Tomo Kovaci¢ (u daljnjem tekstu:
prodavatel)),

SENSAPHARM d.o.0., Vladimira Filakovca 3, Zagreb, OIB: 31767983139,
koje zastupa direktor g. Davor Sipi¢ (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljuéili su

PREDUGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.

Prodavatelj i kupac sporazumni su da ¢e na temelju ovog Predugovora o
kupoprodaji zemljista (u daljnjem tekstu: Predugovor) sklopiti Ugovor o kupoprodaiji
zemljidta, nakon ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole sukladno vaZeéem
Zakonu o gradnji, Zakonu o prostornom uredenju i Urbanlstlckom planu uredenja
poduzetni¢ke zone Pisarovina.

Ishodenje lokacijske ili gradevinske dozvole iz prethodnog stavka je obveza
kupca.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemiljiste u poduzetni¢koj zoni Pisarovina
oznaceno kao dio k.€.br. 1912/1, uk.ul.br. 1912, k.. Pisarovina ll, u povrsini od 2.200
m2 s mogu¢im minimalnim odstupanjima nastalim radi formiranja novih parcela
sukladnih Urbanisti¢kom planu uredenja poduzetnicke zone Pisarovina.

Clanak 3.
Ugovorena cijena za 1m2 iznosi 7,01 EUR/m2, $to preraunato u kune na dan
objave natjeCaja, po srednjem tecaju HNB, iznosi 53,14 kuna/ m2 (slovima:
pedesettrikuneiCetrnaestlipa).

Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi proizvodni pogon za
proizvodnju dodataka prehrani u kapsuliranom obliku, sukladno svojoj ponud| od dana
04.06.2021. godine.

Kupac se obvezuje da ¢e za navedenl gospodarski objekt ishoditi lokacusku
dozvolu u roku 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja ovog Predugovora, te da ¢ée
navedeni objekt staviti u pogon, odnosno u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
koja je ‘ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine
od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista.






Clanak 5.

Kupac se obvezuje da ¢e na parceli koja je predmet ovog Predugovora izgraditi
objekt ¢ija ¢e minimalna izgradenost iznositi 30% ukupne kupljiene povrsine iz Clanka
2. ovog Predugovora.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog ugovora, Predugovor raskida, a Opé¢ina Pisarovina ima pravo otkupa zemljista
po fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog ugovora, nastalin radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac
nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjeci, odobrava naknadni rok za ispunjenje obveze
koji ne moze biti duZi od 6 mjesec.

Ugovorom o kupoprodaji ugovoriti ¢e se pravo prvokupa u korist Opcéine
Pisarovina, ako kupac ne izgradi te u potpunosti ne dovréi i stavi u funkciju poslovnu
gradevinu u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji
zemljista.

Pravo prvokupa ugovoriti e se na rok od 5 godina racunajuéi od sklapanja
ugovora o kupoprodaji, po fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene,
bez kamata. :

Clanak 7. ' o . I
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku cesticu, jam¢i izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te mogucnost prikljucka na vodoopskrbnu mrezu,

odvodnju i mrezu elekiricne energije.

Clanak 8.

Temeljem ovog Predugovora kupac se obvezuje platiti prodavatelju, za
prodanu mu nekretninu cijenu u ukupnom iznosu od 116.908,00 kn  (slovima:
stoéesnaesttisuéadevetstoosamkuna) umanjenu za uplaceni iznos jam&evine u iznosu
od 10.000,00 kuna, odnosno preostali iznos kupoprodajne cijene od 106.908,00 kuna

(slovima: stosesttisucadevetstoosamkuna) na  Ziro racun prodavatelja: IBAN"

HR0823900011833100004, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d., model:
HR68, poziv na broj: 7757-01B kupca i to u roku 30 dana od dana potpisivanja ovog
Predugovora. . »

Kona&no financijsko poravnanje, doplata ili povrat vide uplacenih sredstava
utvrdit ée se odredbom Ugovora o kupoprodaji zemljista koji ce biti sklopljen sukladno
¢lanku 1. i 2. ovog Predugovora. Kod konaénog financijskog poravnanja primjenjivat
¢e se srednji-teCaj za EUR po teGajnoj listi HNB na dan sklapanja Ugovora 0o
kupoprodaji zemljista.

Clanak 9. :

Prodavatelj jaméi kupcu da je predmetna nekretnina isklju¢ivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njoj ne postoji pravo trecega koje iskljuguje, umanjuje ili ogranicava
kup&evo pravo, a posebno da nekretnina, do dana prodaje nije optere¢ene nikakvim
uknjizenim i neuknjizenim teretima.
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Clanak 10. ) )
U slucaju spora po ovom Predugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda

u Zagrebu.

Clanak 11. o )
Ovaj Predugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjet_na prlrpjerka od kOjAlh svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 12. o o
Ugovorne strane su ovaj Predugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim

sadrzajem, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-09/21-90/4
URBROJ: 238/21-04-21-1 _
Pisarovina, 13. srpnja 2021. godine

KUPAC:
SENSAPHARM d.o.o.

Bensapnarm
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Ja, javni biljeZnik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 411,
potvrdujem da je stranka: '

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, VLADIMIRA NAZORA 9, kao nadelnik
OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg hrvatskih
velikana 1; u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. -
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdi_o sam temeljem osobne iskaznice br. 104788229 PP
Jastrebarsko, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o po&etku obnaganja duznosti
-Opéinskog nacelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/ 1, Urbroj:238/21-02-21-1 od '
21.05.2021. ' ,
DAVOR SIPIC, OIB 69959145594, ZAGREB, ULICA VLADIMIRA FILAKOVCA 3, kao

 dircktor Sensapharm d.o.0., MBS 080464261, OIB 31767983139, Zagreb, Vladimira Filakovea 3.
U mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pisrhena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 105165352 PU Zagreba&ka,

- ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn. e ’
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uveéana z& PDV u
iznosu od 15,00 kn. ' s Pt g

a

Broj: OV-434/2021
Pisarovina, 15.07.2021.







