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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opc¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Op¢ine Pisarovina® broj
3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) te ¢lanka 4.. Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ: 238/21-04-21-1) Op¢insko vijece Opcine Pisarovina, na svojoj 11. sjednici odrzanoj
dana __.09.2026. godine, donosi

ODLUKU
o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljista

|. Raskida se Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ:
238/21-04-21-1 - dalje u tekstu: Ugovor), od dana 21. listopada 2021. godine, Aneks ugovora
0 kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2), od dana 06.07.2023.
godine te Il Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-3)
od dana 18.07.2025. godine sklopljeni izmedu Opéine Pisarovina, OIB: 36826343679, Trg
hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, kao Prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatel)) i
Poljoprivredno poduzece Orahovica d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara 1, 33513 Zdenci, kao
Kupca (dalje u tekstu: Kupac), temeljem kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste
u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.&.br. 2005/1 — Karlovaéka ulica, livada, u
povrsini od 26.491 m?, upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina |l po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni
od 186.627,15 EUR (tada 1.406.142,28 kn).

Raskid Ugovora iz stavka 1. ove to¢ke posljedica je neispunjenja ugovorene obveze Kupca u
ugovorenom roku, sukladno odredbama ¢&lanka 4. Ugovora.

ll. Kupac je za zemljiste iz to¢ke I. ove Odluke uplatio ukupan iznos kupoprodajne cijene
od 186.627,15 EUR.

[ll. Sukladno ¢&lanku 4. Ugovora, Opéina Pisarovina ¢e Kupcu, po ispunjenju uvjeta za
povrat predmetne nekretnine u vlasnistvo i posjed Prodavatelja, isplatiti iznos od 139.970,36
EUR, $to predstavlja 75 % ukupno plaéene kupoprodajne cijene.

IV. Radi uredenja medusobnih prava i obveza koje proizlaze iz raskida Ugovora, Kupcu
se predlaze sklapanje Sporazuma o raskidu Ugovora o kupoprodaji zemljidta, kojim ée se
osobito urediti povrat predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Prodavatelja,
izdavanje tabularne izjave Kupca kojom dopusta brisanje njegova prava vlasni$tva i ponovni
upis prava vlasniStva Opcine Pisarovina na predmetnoj nekretnini, isplata Kupcu iznosa iz
tocke lll. ove Odluke te druga medusobna prava i obveze vezane uz posljedice raskida
Ugovora.

V. Kupcu se ostavlja rok od 15 dana od dana dostave ove Odluke za pristupanje sklapanju
Sporazuma iz to¢ke IV. ove Odluke.

VI. Ako Kupac u roku iz to¢ke V. ove Odluke ne pristupi sklapanju Sporazuma o raskidu
Ugovora, odnosno odbije isti potpisati, navedeno ne utjeée na raskid Ugovora iz to¢ke |. ove
Odluke niti na prava i obveze ugovornih strana koje proizlaze iz raskida Ugovora.



U tom slucaju ovlad¢uje se opcinski nacelnik Opéine Pisarovina da poduzme sve potrebne
pravne i druge radnje radi ostvarivanja prava Opcine Pisarovina koja proizlaze iz raskida
Ugovora, osobito radi povrata predmetne nekretnine u neposredan i nesmetan posjed Opcine
Pisarovina, uredenja zemljisnoknjiznog stanja i ostvarivanja prava na izdavanje odgovarajuée
tabularne izjave, kao i radi uredenja medusobnih novéanih potrazivanja sukladno Ugovoru i
vazecim propisima.

VII. Sporazumno uredenje posljedica raskida Ugovora iz to¢ke IV. ove Odluke ima za
cilj omoguciti dobrovoljno i mimo uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana te ne
predstavlja uvjet za nastup odnosno postojanje raskida Ugovora iz to&ke I. ove Odluke.

VIIl. Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ée se u ,Sluzbenim
novinama Op¢ine Pisarovina“.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679,
kao Prodavatelj (dalje u tekstu: Prodavatel)) i Poljoprivredno poduzeée Orahovica d.0.0., OIB:
70427199569, Pustara 1, 33513 Zdenci kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac), sklopili su KLASA:
944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1 - dalje u tekstu: Ugovor), od dana 21. listopada
2021. godine, Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-
2), od dana 06.07.2023. godine te Il Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ: 238-21-2-23-3) od dana 18.07.2025. godine, temeljem kojih je Prodavatelj prodao
a Kupac kupio zemljiSte oznaceno kao k.¢.br. 2005/1 — Karlovacka ulica, livada, u povrsini od
26.491 m?, upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina Il po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od
186.627,15 EUR (tada 1.406.142,28 kn).

Dana 07.07.2026. godine Prodavatelj se Kupcu obratio sa dopisom trazenja oCitovanja
vezano za ispunjenje ugovorne obveze, na $to se Kupac ogitovao dana 10.07.26. godine. U
svom ocitovanju navodi da se cjelokupan proces projektiranja i ishodenja svih potrebnih
dozvola iz niza objektivnih razloga produzio, te da su prikupili sve potrebne dozvole za
pokrenuti poslove a koji su morali biti obustavljeni do 15. kolovoza zbog sustava Natura 2000.
Nadalje navode da su radovi koji su predmet ovog Ugovora povezani s radovima koji se izvode
na podrucju samog Ribnjaka Pisarovina, jedan dio radova je izveden te je do sada investirano
oko 170.000,00 EUR. Nastavak radova se planira u jesen 2026. godine iz kojeg razloga mole
prolongaciju ugovorenog roka za ispunjenje preuzete obveze.

Clankom 4. Ugovora o kupoprodaji Kupac se obvezao da ée na predmetnom zemljistu izgraditi
objekte za obavljanje djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa
poljoprivrednim gospodarstvima, gospodarsko dvoriste za ribnjak Pisarovina (hala za Zitarice
I uljarice, mosna vaga, prostorija za vaganje, ekonomsko dvori$te, upravna zgrada,
nadstresnica za strojeve), sukladno svojoj ponudi od dana 05.10.2021. godine te da ée isti
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekologki sigurna i prilagodena
europskim standardima u roku 2 godine racunajué¢i od dana sklapanja Ugovora. Predmetni
rok je Aneksom ugovora o kupoprodaji zemljista produljen za dodatne 2 godine rac¢unajuéi od
dana sklapanja istog odnosno, za dodatnu 1 godinu radunajuéi od dana sklapanja Il Aneksa
ugovoru tj. do 18.07.2026. godine.

Prilikom razmatranja navedenog zahtjeva Prodavatelj je uzeo u obzir sve okolnosti navedene
od strane Kupca, kao i dokumentaciju kojom raspolaze te stanje predmetne nekretnine
utvrdeno uvidom u raspoloZive podatke i stanje na terenu.

Iz navedenog proizlazi da je Kupcu, nakon isteka prvotno ugovorenog roka, vec bilo
omoguceno visegodiSnje dodatno razdoblje za realizaciju ugovorene investicije i ispunjenje
preuzete obveze. Unato¢ tome, ugovorena obveza nije ispunjena u ugovorenom roku.
Prodavatelj je prilikom razmatranja ogitovanja Kupca uzeo u obzir sve navedene okolnosti,



ukljucujuéi Cinjenicu da je Kupac poduzeo odredene aktivnosti usmjerene prema realizaciji
investicije te da je, prema vlastitim navodima, u projekt do sada ulozio znacajna sredstva.
Medutim, navedene okolnosti same po sebi ne mogu dovesti do zakljucka da je ugovorena
obveza ispunjena niti da je njezino ispunjenje ostvareno u ugovorenom roku.

Naime, ugovorna obveza Kupca nije bila ograni¢ena na poduzimanje pripremnih aktivnosti,
projektiranje, ishodenje dozvola ili ulaganje financijskih sredstava, vec je bila jasno odredena
kao obveza izgradnje ugovorenih objekata i njihova stavljanja u funkciju obavljanja ugovorene
gospodarske djelatnosti u roku odredenom Ugovorom. Stoga se ispunjenje ugovorne obveze
ne moze smatrati ostvarenim samo na temelju ¢injenice da su poduzete odredene pripremne
aktivnosti ili da je dio radova izveden.

Posebno je relevantna Cinjenica da je ugovoreni rok istekao 18. srpnja 2026. godine, a iz
oCitovanja Kupca proizlazi da realizacija ugovorene investicije u tom trenutku nije bila
dovr$ena niti su predmetni objekti bili stavljeni u funkciju u skladu s ugovorenom namjenom.
Naprotiv, sam Kupac navodi da se nastavak radova planira tek tijekom jeseni 2026. godine,
dakle nakon isteka ugovorenog roka.

Prodavatelj je pritom uzeo u obzir i razloge koje Kupac navodi kao uzrok produljenja realizacije
projekta, ukljuCujuci trajanje projektiranja i ishodenja dozvola, ograni¢enja povezana sa
sustavom Natura 2000 te povezanost predmetnih radova s radovima na podruéju Ribnjaka
Pisarovina. Medutim, neovisno o opravdanosti pojedinih okolnosti koje su utjecale na
dinamiku projekta, Cinjenica je da je Kupcu kroz prethodne anekse ve¢ bilo omoguéeno
znacajno produljenje roka za ispunjenje ugovorne obveze.

U tom smislu, Prodavatelj je prilikom odluéivanja imao u vidu ukupno trajanje ugovorenog roka
i sva prethodno odobrena produljenja, kao i sadrzaj preuzete obveze. Unato¢ viSegodi$njem
razdoblju raspolozivom za realizaciju investicije, ugovoreni objekti do isteka konaéno
odredenog roka nisu stavljeni u funkciju. Dodatno produljenje roka stoga bi znacilo ponovno
odgadanje realizacije svrhe zbog koje je predmetna nekretnina prodana, bez dovoljno
izviesnog jamstva da ¢ée ugovorena obveza biti ispunjena u novom roku.

Prodavatelj je osobito imao u vidu da je predmetna nekretnina otudena pod uvjetima i uz
konkretnu ugovornu obvezu Kupca da na njoj realizira investiciju od znac¢aja za obavljanje
ugovorene gospodarske djelatnosti. Svrha ugovaranja roka za izgradnju i stavljanje objekata
u funkciju bila je osigurati da se zemlji$te u razumnom i unaprijed odredenom vremenskom
razdoblju privede ugovorenoj namjeni, a ne da predmetna obveza ostane neodredena u
vremenu. Cinjenica da Kupac planira nastavak radova u jesen 2026. godine potvrduje da
predmetna ugovorna obveza nije bila izvrSena do isteka ugovorenog roka. Sama najava
nastavka radova, neovisno o dosadas$njim ulaganjima, ne predstavlja izvr§enje ugovorne
obveze niti predstavlja dostatnu osnovu za novo produljenje roka koji je ve¢ vise puta
produljivan.

Slijedom navedenog, Prodavatelj je ocijenio da ne postoje dostatne osnove za daljnje
produljenje ugovorenog roka, osobito imajuéi u vidu da je rok za ispunjenje ugovorne obveze
istekao 18. srpnja 2026. godine, da ugovoreni objekti do tog datuma nisu izgradeni i stavljeni
u funkciju na nacin i u opsegu predvidenom Ugovorom te da je Kupcu prethodno vec bilo
omoguceno viSestruko produljenje roka. Buduc¢i da Kupac nije ispunio svoju ugovornu obvezu
u konaéno ugovorenom roku, nastupile su pretpostavke za raskid Ugovora sukladno njegovim
odredbama. Prodavatelj stoga, vodeéi raéuna o zastiti svojeg vlasnic¢kog interesa, svrsi zbog
koje je nekretnina prodana te potrebi odgovornog gospodarenja imovinom Opcéine Pisarovina,
donosi odluku o raskidu Ugovora.

Istodobno, imajuci u vidu &injenicu da je Kupac iskazao interes za nastavak realizacije
investicije i da je, prema vlastitim navodima, u projekt ulozio odredena sredstva, Prodavatelj
¢e, radi mirnog i urednog uredenja posljiedica raskida Ugovora, Kupcu ponuditi sklapanje



Sporazuma kojim bi se uredila medusobna prava i obveze nakon raskida, ukljuCujuci povrat
predmetne nekretnine u posjed Prodavatelja, uredenje zemljiSnoknjiznog stanja te sva
medusobna nov€ana potrazivanja koja proizlaze iz Ugovora i njegova raskida.

Slijedom svega navedenog, a osobito imajuci u vidu sadrzaj preuzete ugovorne obveze, istek
konacnog ugovorenog roka, ¢injenicu da ugovorena investicija nije realizirana u ugovorenom
roku te da je Kupcu prethodno veé omoguéeno visestruko produljenje roka, odlu¢eno je kao u
izreci ove Odluke.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke nije dozvoljena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana
od dana prijema iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, _ .09.2026. godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA

Senka Pucak

DOSTAVITI:
1. Poljoprivredno poduzece Orahovica d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara 1, 33513
Zdenci
2. raCunovodstvo, ovdje
3. pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinski nacelnik

Na temelju Odluke Opcinskog vije¢a Opcine Pisarovina o raskidu Ugovora o
kupoprodaji zemljiSta od _ .09.2026. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ br.
__126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 | 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po Opc¢inskom nacelniku Mihovil Braimu kao prodavatelju (u daljnjem
tekstu: Prodavatelj) s jedne strane

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara
1, 33513 Zdenci, zastupano po ¢lanu uprave Mili¢evi¢ Josipu, kao kupcu (u daljnjem tekstu:
Kupac), s druge strane,

sklopili su dana .2026. godine sljededi
SPORAZUMNI
RASKID UGOVORA

Clanak 1.

(1) Stranke sporazumno utvrduju da su dana 21. listopad 2021. godine zakljucili
Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1 - dalje u
tekstu: Ugovor), dana 06.07.2023. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-
30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2), te dana 18.07.2025. godine |l Aneks ugovora o kupoprodaiji
(KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-3) temelijem kojih je Prodavatelj prodao a
Kupac kupio zemljiste oznaceno kao k.¢.br. 2005/1 — Karlovacka ulica, livada, u povrsini od
26.491 m2, upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina .

Clanak 2.
(1) Stranke sporazumno raskidaju Ugovor o kupoprodaji iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma
i to s danom potpisivanja ovog Sporazumnog raskida Ugovora.

(2) Stranke sporazumno utvrduju da ¢e Prodavatelj na ime raskida Ugovora iz ¢lanka
1. ovog Sporazuma, u roku od 30 dana od dana sklapanja Sporazumnog raskida ugovora,
isplatiti iznos od 139.970,36 EUR temeljem ¢lanka 4. Ugovora, a koji iznos predstavija 75%
placene kupoprodajne cijene, na ziro raéun kupca IBAN br:
otvoren kod




(3) Kupac se obvezuje, odmah po dostavi dokaza o uplati iznosa iz tocke 2. ovog
Clanka, Prodavatelju vratiti u posjed nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Sporazuma uz istovrem enu
obvezu izdavanja tabularne izjave iz Priloga 1 ovog sporazuma.

(4) Stranke su suglasne, te potvrduju svojim potpisom na ovom Sporazumu, da
isplatom iznosa a sukladno stavku drugom ovog &lanka, te izdavanjem tabularne izjave
odnosno vracanja u posjed nekretnine, a sukladno stavku treéem ovog Clanka nemaju daljnjih
medusobnih potraZivanja s bilo kojeg osnova vezanog uz Ugovor iz &lanka 1. ovog
Sporazuma.

Clanak 3.
(1) Ovaj Sporazum je sastavijen u 2 istovjetna primjerka te svakoj stranci ostaje po
jedan primjerak.

(2) Ugovorne strane procitale su i razumjele ovaj Sporazum te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 2026. godine
KUPAC PRODAVATELJ
POLJOPRIVREDNO PODUZECGE OPCINA PISAROVINA
ORAHOVICA d.o.o.
Direktor Nacelnik
MiliCevi¢ Josip Mihovil Braim




Prilog 1

TABULARNA IZJAVA
(CLAUSULA INTABULANDI)

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara 1,
33513 Zdenci, (dalje u tekstu: ,Poljoprivredno poduzeée Orahovica d.0.0.") zastupano po
direktoru Josipu Mili¢evi¢, ovime dozvoljava da OPCINA PISAROVINA, Trg hrvatskih velikana
1, Pisarovina, OIB: 36826343679, temeljem ove tabularne izjave i Sporazumnog raskida
ugovora od izvrSi upis uknjizbe prava vlasnistva u svoju korist za cijelo, uz
istodobno brisanje tog prava s imena Poljoprivredno poduzeée Orahovica d.0.0. u zemlji$nim
knjigama i drugim javnim evidencijama, bez ikakva daljnjeg pristanka ili suglasnosti, na
nekretnini oznake kat. Cest. 2005/1 — Karlovacka ulica, livada, u povrsini od 26.491 m2,
upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina Il., u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko.

U Zagrebu, 2026.

Poljoprivredno poduzec¢e Orahovica d.o.o.

Milicevi¢ Josip, direktor
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Na temelju Clanka 17. Statuta Opc¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opdinsko vijece Opdcine
Pisarovina na svojoj 11. sjednici, odrzanoj dana _ .09.2026. godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Il Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.

Op¢ina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA
d.o.o., OIB: 70427199569, Pustara 1, 33513 Zdenci, kao Kupac, su dana 21. listopada 2021.
godine sklopili Ugovor o kupoprodaiji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-
21-1-dalje u tekstu: Ugovor), dana 06.07.2023. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA:
944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2), te dana 18.07.2025. godine Il Aneks ugovora o
kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-3) kojim Prodavatelj prodaje, a
Kupac kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznac¢eno kao k.¢.br. 2005/1 —
Karlovacka ulica, livada, u povrsini od 26.491 m?, upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina II.

Il.
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje 11l Aneksa ugovora
iz toCke |. ovog Zaklju€ka, kojim ¢e se produziti rok izvrSenja ugovorne obveze a koja je
ugovorena ¢lankom 4. predmetnog Ugovora na nacin da se kao novi rok izgradnje objekta za
obavljanje djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvoriste za ribnjak Pisarovina, produljuje za dodatnih ;
racunajuci od dana sklapanja Aneksa Ugovora.

1.
Prijedlog Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemlji$ta nalazi se u prilogu ovog Zaklju¢ka te ¢ini
njegov sastavni dio.

V.
Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opéinskom naéelniku Tomi
Kovadi¢ (dalje u tekstu: Prodavatelj) i POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0.,
OIB: 70427199569, Pustara 1, 33513 Zdenci kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili su
dana 21. listopada 2021. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-
30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1 - dalje u tekstu: Ugovor), dana 06.07.2023. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2), te dana
18.07.2025. godine 1l Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-
21-2-23-3) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni



Na temelju Zaklju¢ka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa ugovora o
kupoprodaji zemljista od _ .09.2026. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
__126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatel)),

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara
1, 33513 Zdenci, koje zastupa ¢lan uprave Milicevi¢ Josip (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
Il ANEKS 3
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 21. listopada 2021. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1 - dalje u tekstu:
Ugovor), dana 06.07.2023. godine Aneks ugovora o kupoprodaji (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ: 238-21-2-23-2), te dana 18.07.2025. godine Il Aneks ugovora o kupoprodaji
(KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-3) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 2005/1 — Karlovacka
ulica, livada, u povrsini od 26.491 m2, upisano u zk. ul. 2272 k.o. Pisarovina .

Clanak 2.

Sklapanjem Il Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe €lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi objekte za obavijanje
djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvoriste za ribnjak Pisarovina (hala za Zitarice i uljarice, mosna
vaga, prostorija za vaganje, ekonomsko dvoriSte, upravna zgrada, nadstresnica za strojeve),
sve sukladno svojoj ponudi od dana 05.10.2021. godine, te da e isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
Standardima u roku od dana sklapanja ovog Ill Aneksa ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U sluCaju neispunjenja uvjeta iz ovog Clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slucaju ce Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.

Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.

Clanak 5.
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OPCINA PISAROVINA
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Trg hrvatskih velikana 1
Pisarovina
Zdenci, 10.07.2026.

Predmet: Ocitovanje na dopis od 07.07.2026.

Postovani,

Vezano uz Vas dopis Predmet: Ugovor o kupoprodaji zemljista — ispunjenje ugovorne obveze
— Ocitovanje, traZi se; u nastavku dopisa se nalazi o¢itovanje.

PP Orahovica d.o.0. i Opcina Pisarovina su 21.10.2021. zakljugili Ugovor o kupoprodaji
zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1), dana 06.07.2023. godine Anex
ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2), te dana
18.07.2025. godine Il Anex ugovora o kupoprodaji zemljita (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ 238-21-2-23-3), kojima se PP Orahovica d.o.0. obvezala na kupljenom zemljitu
izgraditi objekte, te iste staviti u gospodarsku funkciju do 18.07.2026. godine.

Naime, kako smo ve¢ spomenuli u Zahtjevu za odobrenjem produZenja ugovorenog roka za
izgradnju i puStanje u funkciju objekata, koje smo Vam poslali 03.07.2025. godine,
cjelokupan proces projektiranja i ishodenja svih potrebnih dozvola se iz niza objektivnih
razloga oduzio, znatno preko planiranih termina, te kada smo prikupili sve potrebne dozvole
za pokrenuti poslove iste smo morali zaustaviti do 15. kolovoza zbog sustava Natura 2000.
Kako su planirani radovi na zemljistu u Poduzetni¢koj zoni usko povezani s radovima koje
izvodimo na podrucju samog Ribnjaka Pisarovina, jedan dio radova se uspio izvesti prije
stupanja na snagu zabrane radove. U radove je investirano do sada oko 170.000,00 EUR, i
nastavak radova je planiran za jesen ove godine.

Molim Vas da razmotrite moguénost dodatnog produZenja roka za izgradnju i pudtanje u
funkciju objekata.

Ukoliko je potrebno dodatno pojasniti ili prezentirati planirane radove i njihovu dinamiku
stojimo na raspolaganju da to odradimo telefonski ili izravno na sastanku s Vama i/ili Vaim
suradnicima. N1 102\
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Zahvaljujem Vam se na razumijevanju. ¢ 2%
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S postovanjem

Za PP Orahovicu d.o.o.
Josip Mili¢evi¢, ¢lan Uprave

Digitalno potpisao:
JOSIP JOSIP MILICEVIC

~ =~ Datum: 2026.07.10
MlLlCEVI 13:55:55 +02'00"

POUOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0. Trgovacki sud u Bjelovaru HR59 2500 0091 1020 2404 9
Pustara 1, 33513 Zdenci ¢ 010025375 ¢ d HR20 2340 0091 1100 7465 9
34.594.850,00 eura : HR37 2412 0091 1200 0995 3

Stjepana Mlakara 5, 33515 Orahovica 3 Josip Milicevic¢ HR69 2386 0021 1150 0064 2

70427199569 Ivan Pandurevi¢
03017931



& Outlook

FW: Ocitovanje na dopis od 07.07.2026.

Salije  Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>
Datum pon, 13.7.2026. 9:31
Prima Ajdina Batalovi¢ KrdZali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

&B 1 privitak (velicina: 689 kB)

Opdina Pisarovina - Oc¢itovanje.pdf;

From: Josip Milicevi¢ <josip.milicevic@aig.hr>

Sent: Friday, July 10, 2026 2:01 PM

To: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>
Cc: Sandi Cavki¢ <sandi.cavkic@aig.hr>

Subject: Ocitovanje na dopis od 07.07.2026.

Postovani gosp. Braim,

U prilogu maila 3aljem Ocitovanje na Va3 dopis od 07.07.2026. godine.
Za sva detaljnija pojasnjenja stojim na raspolaganju.

S postovanjem

Josip Milicevi¢

Clan Uprave - direktor

josip.milicevic@aig.hr
mob: ++385.99 27.06.947

tel: ++385.33 63.86.00

fax: ++385.33 67.39.05

vpn: 219

PP ORAHOVICA d.o.0.
Pustara 1.

33513 Zdenci,

Hrvatska

www.pporahovica.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
@ OPCINA PISAROVINA

Opcinski nacelnik

Pisarovina, 07.07.2026. godine

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.0.0.
Pustara 1

33513 Zdenci

josip.milicevic@aig.hr

PREDMET: Ugovor o kupoprodaji zemljista — ispunjenje ugovorne obveze;
- Ocitovanje, trazi se;

Postovani,

s Opcinom Pisarovina ste dana 21.10.2021. godine zakljuéili Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1), dana 06.07.2023. godine Aneks
ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238-21-2-23-2) te dana
18.07.2025. godine Il Aneks 'ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ 238-21-2-23-3) temeljem kojih ste kupili zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.¢.br. 2005/1, k.o. Pisarovina Il.

Predmetnim ugovorom obvezali ste se da c¢ete na kupljenom zemlji$tu izgraditi objekt za
obavljanje djelatnosti otkupa ratarskih zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvori$te za ribnjak Pisarovina, sve sukladno svojoj ponudi od
dana 05.10.2021. godine, te da ¢Eete isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
najkasnije do 18.07.2026. godine.

Buduci da se navedeni ugovoreni rok priblizava isteku, molimo da nas bez odgode izvijestite
o statusu izvrsenja preuzetih ugovornih obveza te dostavite ocitovanje iz kojeg ¢e biti razvidno
jesu li iste u cijelosti ispunjene, odnosno u kojoj su fazi realizacije.

Posebno istiCemo kako je ¢lankom 4. Ugovora izri¢ito utvrdeno da rokovi za izgradnju i
stavljanje objekta u funkciju predstavljaju bitan sastojak ugovora. Slijedom navedenoga, u
sluCaju da kupac u ugovorenom roku ne ispuni preuzete obveze, nastupaju ugovorene pravne
posljedice, uklju€ujuci raskid ugovora po samom ugovoru te obvezu Opéine Pisarovina da
otkupi predmetno zemljiSte po cijeni u visini od 75 % pla¢ene kupoprodajne cijene, sukladno
ugovornim odredbama.

Molimo da svoje pisano ocitovanje dostavite u roku od tri (3) dana od dana zaprimanja
ovog dopisa, kako bi Opc¢ina Pisarovina mogla utvrditi ¢injeni¢no stanje i poduzeti
daljnje radnje u skladu s ugovornim odredbama.

S postovanjem.
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3Va DoCeIka Qradena, Uklan]a DORUSNOY Tada

Sriava pocetka gradena (bez gradevinske dozvale) - KLASA
3 f a gradenja (| G R Y

36703,25.07/00071%1 od 03 12 2025

PODACH O AKTU

Naziv akla

Kiasifikacijska oznaka
0% Datum zaprimanja zahtjeva
: Oaturm urednog 2ahtjeva
B8 Datwum resavana

Urudzbeni broj akta 23818 05/6 25 0004
Nacin fj2savan)a 73Mev usvayer
Datum zvrsnosti akta
B Datum pravomocnost: akta
' Status predmeta Aihtea
B LOKACIJA ZAHVATA

Plsarovina

- Kalastarska festica | opaina

Gradevna cestica

Mijesto, ulica i kucni broj Prisaroving, karlovatks
OPIS GRADEVINE
Vrsta 2

ahvata

Namyena gradevne

pogopneradne

izmulivano | redonsIrancya

njaka Ficaroving

NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA

Lokacijska informacija @ | -+
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Na temelju Zakljucka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa ugovora
o kupoprodaji zemljiSta od 10.07.2025. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
11/25), te na temelju clanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (v daljem tekstu: Prodavatel)),

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.0., OIB: 70427199569, Pustara
1, 33513 Zdenci, zastupano po ¢lanu Uprave g. Mili¢evi¢ Josipu (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su

I ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 21. listopada 2021. godine zakljuCili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1) te dana
06.07.2023. godine Aneks ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ: 238-21-2-23-2) temeljem kojeg je Prodavatelj prodao, a kupac kupio zemljiSte u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznac¢eno kao k.¢.br. 2005/1 — Karlovacka ulica, livada, u
povrsini od 26.491 m?, upisano u Zk.ul.br. 2272 (prethodno Zk.ul.br. 2005), k.o. Pisarovina l.

_ Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi objekte za obavljanje
djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvoriste za ribnjak Pisarovina (hala za Zitarice i uljarice, mosna
vaga, prostorija za vaganje, ekonomsko dvoriste, upravna zgrada, nadstreSnica za strojeve),
sve sukladno svojoj ponudi od dana 05.10.2021. godine, te da ce isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 1 (jedne) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovog clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem sluc¢aju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemiljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijena).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.“

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihva¢anja potpisuju.
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Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana

zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KLASA: 944-13/21-30/9
URBRQOJ: 238-21-2-23-3
Pisarovina, 18.07.2025. godine

KUPAC PRODAVATELJ
POLJOPRIVREDNO PODUZECE P

ORAHOVICA d.o.0. OPC'E‘«%@@%@%{“A
Direktor g

Josip Milicevic
O PODUZECE
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Na temelju Zakljucka Opéinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa
ugovora o kupoprodaji zemljista od 27.06.2023. godine (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina® broj 8/23), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine
Op¢ine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20i 1/21),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, zastupana po Opc¢inskom nacelniku Tomi Kovacicu (u daljem tekstu:
Prodavatel)),

|

POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.o., OIB: 70427199569, Pustara
1, 33.513 Zdenci, zastupano po ¢lanu Uprave g. Viadi Condi¢ Galini¢i¢ (u daljem tekstu:
Kupac) o '

zakljucili su
ANEKS 3
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

. Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su dana 21. listopada 2021. godine sklopile Ugovor o
kupoprodaji zemljita (KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ: 238/21-04-21-1; u daljem tekstu
Ugovor), kojim prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina

oznateno kao k.&.br. 2005/1 — Karlovac¢ka ulica, livada, u povrsini od 26.491 m?, upisano u
Zk.ul.br. 2272 (prethodno Zk.ul.br. 2005), k.o. Pisarovina Il. :

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljita ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi objekte za obavljanje
djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvoriSte za ribnjak Pisarovina (hala za Zitarica i uljarice,
mosna vaga, prostorija za vaganje, ekonomsko dvoriste, upravna zgrada, nadstresnica za
strojeve), sve sukladno svojoj ponudi od dana 05.10.2021. godine, te da ce se isti staviti u
funkciju obavijanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloSki sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovog ¢lanka predstavija bitan
sastojak Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko Kupac ne ispuni
navedene obveze, isti raskidaju.

U sluéaju neispunjenja uvjeta iz ovoga ¢lanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slu¢aju ¢e Prodavatelj (Opéina Pisarovina) otkupiti zemljite iz ¢lanka 1. Ugovora po

- cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.”

Clanak 3.

Sklapanjem Aneksa ugovora ugovorne strane suglasno dodaju novi ¢lanak 5. koji
glasi:

_Clanak 5.

Kupac ne moZe predmetnu nekretninu ili  njezin dio otuditi niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti
Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz clanka 4. Ugovora, odnosno do izgradnje i stavijanja
u funkciju poslovnog prostora, u protivnom odgovara Prodavatelju za Stetu zbog povrede
navedene obveze, u visini trzisne vrijednosti predmetne nekretnine na dan otudenja i/ili
opterecenja predmetne nekretnine. '



AR B .
R i R AR

o,
R
i oy A N L b

brisanje zabiljezbe iz ovog ¢lanka.”

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora

bvrsit Ge se zabiljezba u zemljiSnoj knjizi.
Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4. Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati brisovno ocCitovanje za

Clanak 4.

Dosadasniji ¢lanci 5, 6, 7, 8, 91 10. Ugovora postaju ¢lanci 6,7, 8,9, 10 11.

Clanak 5.

Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na shazi nepromijenjene.

Clanak 6.

Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u

znak dobre i slobodne volje i prinva¢anja potpisuju. ..

Clanak 7.

Ovaj Aneks ugovoru sastavijen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KLASA: TG 15]24-32)3
4

URBROJ: 228-2-2 ~ 23
Pisarovina, (5. OF,

PRODAVATELJ

2023. godine

KUPAC ’
POLJOPRIVREDNO PODUZECE
ORAHOVICA d.0.o.

Clan Uprave
Pu;.uyé ‘Z/;"iVREgﬁQEQDszCE

Vlado Condié Galinic¢i¢
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Orahovica, 31. svibnja 2023.god.

Predmet: Ugovor o kupoprodaji zemljista, KLASA: 944-13/21-30/9,
URBROJ: 238/21-04-21-1, od 21. listopada 2021. godine

— Suglasnost za produZenje roka, trazi se
Postovani,

Izmedu ‘OPC'lNE PISAROVINA, kao prodavatelja i PP ORAHOVICA d.o.o., kao kupca,
zakljuen je i na snazi Ugovor o kupoprodaji zemljista, KLASA: 944-13/21-30/9, URBROJ:
238/21-04- 21 1 od 21. llstopada 2021. godine (dalje u tekstu: Ugovor).

Sdré v vanka 4: Ugovora PP ORAHOVICA d.o.o. je preuzelo obvezu da ¢e na

predmétndm zemljiStu izgraditi objekte za obavljanje djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica
i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim gospodarstvima, gospodarsko dvoriste za
ribnjak Pisarovina (hala za Zitarice i uljarice, mosna vaga, prostorija za vagara, ekonomsko
dvori$te, upravna zgrada, nadstreSnica za strojeve), sve sukladno svojoj Ponudi od

05.10.2021. godine te da ¢e iste staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja

é

je ekoloski sigurna i prilagodene europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana
sklapanja Ugovora, s time da se navedeni rok moZe produZiti sporazumom ugovornih

stranaka.

Cinjenica je da je PP ORAHOVICA d.o.o. zakljucilo Ugovor u dobroj vjeri i da namjerava
ispuniti ugovorom preuzete obveze. Medutim, nakon zakljucena Ugovora izvrSena je
invazija Rusije na Ukrajinu, izvanredan dogadaj koji nije bilo moguce sprijeciti, izbjeci niti
otkloniti, a koji se zbog neizvjesnosti i nesigurnosti u poljoprivrednoj proizvodnji negativno
odrazio na nase finané:ijsko poslovanje. Tomé je svakako pridonio i neocekivan pad cijena
Fitarica i uljarica. Nadalje, PP ORAHOVICA d.o.0. je ocekivalo da Ce dobiti u zakup drzavno
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obveze.

oprivredno; zemljiSte na podrucju opcine Pisarovina, Sto se nazalost do sada nije

Sve navedeno tezultiralo je cinjenicom da PP OI:RAHOVICA d.o.o. iz objektivnih razloga nije

bilo u moguc’nésti"unutar roka od dvije god'i'n‘é-"-éd zakljucenja Ugovora realizirati preuzete

Slijedom naprijed navedenog molimo vasu suglasnost za prolongaciju roka za realizaciju

predmetnih investicija, za dodatne 2 (dvije) godine, sukladno clanku 4. Ugovora.

S postovanjem,

PP ORAHOVICA d.o.o0.
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PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
§0026343679, koju zastupa nacelnik opéine g.Tomo Kovacié (dalie u tekstu:
F Prodavatel)),

I ;
- POLJOPRIVREDNO PODUZECE ORAHOVICA d.o.o., OIB: 70427199569,

Pustara 1, 33513 Zdenci, koje zastupa ¢lan Uprave g. Vlado Condié Galini¢ié (u
daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su L o
' . UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetnlckq zoni Pisarovina,
oznadeno kao
- k.€.br. 2005/1 -KARLOVACKA ULICA, LIVADA, povrsine 26. 491 m2,
upisano u Zk.ul.br. 2005, k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.

Nakon isplate ukupne ugovorene kupoprodajne cijene u cijelosti Prodavatelj se
obvezuje Kupcu izdati Tabularnu izjavu nuznu za upis prava vlasnistva u zemljisnim
knjigama zemljlsnoknjlznog odjela Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko. '

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cuem u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata, na rok od 5
godina racunajuci od dana sklapanja ovog ugovora.o kupoprodaji. -

: 4 Clanak 3. {,, b
Kupoprodajna cuena zemlji§ta ugovorena je u iznosu od 53,08 kuna po 1 m2,
Sto za 26491 'm2 iznosi ukupno 1.406.142,28 kuna (slovima:
m|IuuncetlrlstosesttlsucastocetrdesetdvuekuneldvadesetosamIlpa) '

Kupac se obvezuje, za prodanu mu nekretninu iz lanka 1. ovog Ugovora,
uplatiti - iznos od - 1.396.142,28 - kuna - (slovima: .
-mxluuntnstodevedesetsesttlsucastocetrdesetdvuekuneldvadesetosamIlpa) koji iznos
predstavlja razliku izmedu ukupno ugovorene kupoprodajne cijene umanjene za_
upla¢enu jamcevinu u iznosu od 10.000,00 kn, na Ziro radun Prodavatelja broj
HR0823900011833100004, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d., model:
HR68, poziv na broj: 7757-0IB kupca, u roku od 15 dana od dana potplswanja i ovjere
ovog Ugovora A '

: Clanak 4. :

Kupacse obvezu;e da ¢e na predmetnom zemljistu lzgradltl objekte za obavljanje
djelatnosti otkupa ratarskih Zitarica i uljarica, kooperantski odnos sa poljoprivrednim
gospodarstvima, gospodarsko dvoridte za ribnjak Pisarovina (hala za Zitarice i uljarice,
mosna vaga, prostorija za vagara, ekonomsko dvoriste, upravna zgrada, nadstre3nica
za strojev'e), sve sukladno svojoj ponudi od dana 05.10.2021. godine, te da ¢e isti



Bl funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i

Sodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog

eovora o kupoprodaji zemljista.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz prethodnog stavka, nastupaju razlozi za raskid

ugovora u kojem slucaju ¢e Prodavatel] (Opcina Plsarovma) otkupiti zemljiste iz clanka

1. po cijeni ugovorenoj u clanku 2."ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).
Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.

Clanak 5.
Prodavatelj kupcu, za kuplienu gradevinsku &esticu, jamd&i izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te mogucnost prikljucka na vodovod, kanahzacuu|

mrezu elektnone energije.

Clanak 6. :
Prodavatelj jamci kupcu ‘da su predmetne nekretnine lSkljUClVO vlasnistvo
prodavatelja, da na-njima ne postoji pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograniCava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje ~ nisu

opterecene nikakvim uknjizenim i neuknjlzenlm teretima.

Clanak 7.
Porez na promet nekretmna i sve ostale troSkove u svezi sa ovim Ugovorom

sn05| kupac

: Clanak 8.
U slucaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u

Zagrebu

’ Clanak 9.
~ Ovaj Ugovor sacmjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
adrzava izvornik i po potrebl odred‘enl bro; OVJerenlh kopija. N :

C[anak 10

Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasne se sa njegowm sadrzajem, '

te ga u znak pnhvata vlastorucno potpisale.

KLASA 944- 13/21-30/9
URBROJ: 238/21-04-21-1
Plsarovma 21. listopada 2021. godme
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