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1. POLAZISTA
1.1. Odluka o izradi

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina donesena je na 25. sjednici
Opéinskog vije¢a Opcine Pisarovina 28. prosinca 2023. godine.

Odlukom su utvrdeni: pravna osnova za izradu, razlozi donoSenja, obuhvat, ocjena stanja u obuhvatu,
cilievi i programska polaziSta, popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih
posebnim zakonima, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja, popis javnopravnih tijela odredenih posebnim
propisima koja daju zahtjeve za izradu iz svog djelokruga, te drugih sudionika korisnika prostora, rokovi za
izradu te izvori financiranja izrade UPU-a.

1.1.1. Pravna osnova

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine* br.n 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) - u daljnjem tekstu: Zakon i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine® br.
106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na
sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih
planova. Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opcine Pisarovina.

1.1.2. SaZeta ocjena stanja u obuhvatu plana

Obuhvat Plana smjeSten je na podru¢ju Opéine Pisarovina, juzno od naselja Bratina, unutar veceg podrucja
koje karakteriziraju poljoprivredne povrsine ispresjecane ortogonalnim sustavom hidromelioracijskih kanala.
Okolni prostor je preteZito neizgraden a rub cjelokupnog podrucja ¢ine Sume hrasta luznjaka i obi¢nog
graba. Postojeéa zupanijska cesta Z3106 omogucuje prometnu povezanost prema autocesti A1 i naselju
Pisarovina. Sjevemije, uz gospodarske zone Bratina | i ll, planirana je i trasa drZavne ceste koja Ce spajati
¢vor Zdencina (A1) sa mostom na Kupi kod Lasinje (paralelno s postoje¢om cestom), a koja Ce rasteretiti
postojecu Zupanijsku cestu od tranzitnog/teretnog prometa i otvoriti prostor za daljnji razvoj turistickih i
gospodarskih aktivnosti na ovom podrugju.

Unutar dijela podrucja obuhvata Plana, na snazi je vazeci Urbanisticki plan uredenja Kra$ | i Il - Eko Park
Bratina. U skladu s vaZze¢im UPU-om, podrucje obuhvata plana je djelomicno realizirano, odnosno izgraden
je dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene ("Ekopark Krasograd"), a unutar sjevernog dijela gospodarske
namjene smjestene su postojece gradevine u funkciji poljoprivrede. Teren obuhvata je preteZito ravan s
blagim padom prema jugu, uz nekoliko artificijelnih humaka unutar "Ekoparka KraSograd". Sredinom
podrucja prolazi postojeca lokalna cesta koja pruza vezu sa Zupanijskom cestom unutar naselja Bratina.
Vecinski vlasnik povrSina unutar obuhvata Plana je tvrtka Kra$ d.d., koja je inicirala njegovu izradu.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze HR1000001-Pokupski bazen te u blizini
za8ticenih podrucja prirode u kategoriji posebni rezervat (Crna mlaka i Jastrebarski lugovi). Takoder,
podrucje obuhvata nalazi se unutar krajobrazne cjeline Il. kategorije prema Prostornom planu Zagrebacke
zupanije i PPUO Pisarovina. Podrucje obuhvata Plana nije dio zasticene kulturno-povijesne cjeline niti se
unutar obuhvata nalaze pojedinacna zasticena kulturna dobra.
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1.1.3. Razlozi izrade i donoSenja plana

Odlukom o dono3enju VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Pisarovina (u daljnjem
tekstu: PPUO Pisarovina) izmijenjene su izdvojene gospodarske zone na podrucju naselja Bratina na
temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., odnosno povecana je povrSina mjeSovite zone Ekopark Bratina, za koju
je odredena izrada Urbanistickog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina (u daljnjem tekstu: Plan).

GZ Bratina— zvo i

Slika 1. usporedni prikaz VII. i VIII. izmjena i dopuna PPUQ Pisarovina, na kojem je moguce vidjeti izmjene u pogledu planiranih
izdvojenih zona gospodarske namjene

Na temelju programskog zadatka tvrtke Kra$ d.d., tvrtka URBANISTICA d.o.0. izradila je Stru¢nu podlogu
za UPU Ekopark Bratina i UPU Bratina Kra$ | i Kra$ Il, kojom su analizirana sva programska polazista i
definirano je integralno urbanisti¢ko rjeSenje za obje zone u vecinskom vlasnistvu tvrtke Kra$ d.d.

Sukladno rieSenju navedene strucne podloge, unutar mjeSovite zone Ekopark Bratina planirano je:
redefiniranje postoje¢ih ugostiteljsko-turistiCkin sadrzaja unutar turisticke zone (smjeStajni kapaciteti,
ugostiteljstvo, sport, rekreacija, i drugi sadrzaji), a u proSirenom dijelu gospodarske namjene planiran je
smjestaj vece solarne elektrane snage do 10 MW na jugoistoénom dijelu obuhvata.

Sve navedeno, kao i druge eventualne namjene koje je moguce planirati unutar predmetnih zona, ispitat e
se tijekom izrade Plana.
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1.2. Zahtjevi javnopravnih tijela

Zakonom o prostornom uredenju ¢l. 90.-92. odredeno je ukljucivanije javnopravnih tijela u izradu Plana na
nacin da se o€ituju na Odluku o izradi koju im dostavlja nositelj izrade. Ovom Odlukom odreden je rok od 30
dana za dostavu zahtjeva za izradu Plana. Ukoliko javnopravna tijela ne dostave zahtjeve u propisanom
roku, smatra se da zahtjeva nema.

Javnopravno tijelo ne moZe zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati uvjete kojima bi se mijenjali
ciljievi ifili programska polaziSta za izradu prostornog plana odredeni odlukom o izradi prostornog plana.
Takoder, javnopravno tijelo u svrhu davanja zahtjeva za izradu prostornog plana ne moze zahtijevati od
nositelja izrade plana ili struénog izradivaca izradu i podnoSenje dokumenata ili pribavljanje podatka iz
njegova upravnog podrucja. Stoga, u planove ¢e se ugraditi ona oCitovanja, podaci i planske smjernice koji
su u skladu s Odlukom o izradi.

Odlukom o izradi utvrden je popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koji su u skladu s
¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) pozvani dati
zahtjeve za izradu Plana iz podrucja svog djelokruga te sudjelovati u izradi Plana:

— MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zadtitu prirode, Radnicka
cesta 80, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za vodnog gospodarstva i
zastite mora, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno zemljiste, bilinu proizvodnju i trZiste,
Ulica Grada Vukovara 78, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2a,
10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Prisavlje 14, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okoliSa, Trg kralja Petra KreSimira IV, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Zagreb, Sluzba za prevenciju i pripravnost, Ksaverska cesta 109, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zagrebu, Mesnicka ulica 49, 10000 Zagreb;

— MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE, (Drzavna
imovina), Ulica Ivana DeZmana 10, 10000 Zagreb;

— DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, Gruska 20, 10000 Zagreb;

— HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica R. Frangesa
Mihanovica 9, 10000 Zagreb;

— HRVATSKE CESTE, Von¢inina 3, 10000 Zagreb;

— HRVATSKA AGENCIJA ZA CIVILNO ZRAKOPLOVSTVO, Ulica grada Vukovara 284, 10000 Zagreb;

— HRVATSKE VODE, VGO za gornju Savu, Ulica grada Vukovara 220, 10000 Zagreb;

— HOPS - Hrvatski operater prijenosnog sustava d.o.0., Kupska 4, 10000 Zagreb;

— HZ Infrastruktura, Mihanovi¢eva 12, 10000 Zagreb;

— HRVATSKE SUME, Uprava $uma Karlovac, Put Davorina Trstenjaka 1, 47000 Karlovac;
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— Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Ispostava
Jastrebarsko, Vladka Maceka 2, Jastrebarsko;

— Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke Zupanije, Remetinecka 3, 10000 Zagreb;

— HEP d.d., Sektor za strategiju i razvoj, ulica grada Vukovara 37, 10000 Zagreb;

— HEP ODS d.o.0., Elektra Karlovac, Vladka Maceka 44, 47000 Karlovac;

— Odasiljaci i veze d.0.0., Ulica grada Vukovara 269D, 10000 Zagreb;

— Mijesni odbori u Op¢ini Pisarovina;

— Susjedni gradovi i op€ine;

— Trgovacka drustva, javne ustanove, sluzbe, pravne i fizicke osobe koje obavljaju komunalne
djelatnosti (vodoopskrba, odvodnja, opskrba toplinskom energijom i prijevoz putnika u javnhom
prometu) na podrucju Opcine Pisarovina;

— Druga tijela utvrdena posebnim propisima

U postupku izrade Plana zaprimljena su o€itovanja sljedecih javnopravnih tijela:
1. Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Karlovac,
2. HZ Infrastruktura, Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova,
3. Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije,
4. Ministarstvo poljoprivrede,
5. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Zagreb,
6. Vode Pisarovina d.o.o.,
7. HAKOM,
8. Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo

Navedeni zahtjevi su analizirani i dan je prijedlog postupanja kao osnova za izradu Plana.
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1.3. Prostorno planska polazista

U sklopu ovog poglavlja analizirani su vazeci prostorni planovi koji su relevantni za podrucje promatranih
obuhvata UPU-ova:

- Prostorni plan Zagrebacke Zupanije
- Prostorni plan uredenja Opcine Pisarovina
- UPUKra$ |i Il - Eko Park Bratina (vaZeéi)

1.3.1.  Prostorni plan Zagrebacke zupanije

Zadnje VII. izmjene i dopune Prostornog plana Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke Zupanije 3/02,
6/02 ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12 prociSceni tekst, 27/15, 31/15 proci¢eni tekst, 43/20, 46/20
i6eni tekst, u daljnjem tekstu: PPZZ) donesene su 2020. godine.

QSOBITO VRIJEDNOQ OBRADVO TLO (P1)
VRIEDNO OBRADIVO TLO (P2)

QSTALA OBRADIVA TLA (P3}

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE (51)
ZASTITNA SUMA (52)

SUMA POSEBNE NAMJENE (53)

[ ] ©STALOPOLIOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLISTE (P$) i /\\ﬁ
Slika 2. izvadak iz kartografskog prikaza 1. koritenje i namjena prostora

Grafickim dijelom PPZZ promatrani prostor definiran je kao ostala obradiva tla (P3). U odredbama plana se
navodi da je razgraniCenje poljoprivrednog zemljiSta temeljeno na bonitetu tla, a za P3 kao najnizu
kategoriju nisu dana nikakva posebna ograni¢enja. Takoder, oznaCene su zone T1, T2, T3 za izdvojene
turisticke zone izvan naselja.

Prostornim planom uredenja Opcine Pisarovina predvidena je gospodarska namjena unutar predmetnog
podrugja. lako je plan mijenjan nakon dono3enja zadnjih ID PPZZ, sve je uskladeno s vaze¢im zupanijskim
prostornim planom.
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Takoder, dodane su granice zona sanitarne zastite

Cja.

v

lavnih podru

~

VII. izmjenama i dopunama PPZZ proSireno je podrucje retencija u neposrednoj blizini zone obuhvata UPU-

v

ova i izmijenjene su povrsine pop

ova.

Tir
1z

T

i

AN
1

LT

EA ¢
]

B

SN

I

i

unutar podrucja obuhvata promatranih UPU

TR

Slika 3. izvadak iz kartografskog prikaza 2.2 vodnogospodarski sustav (vidljivo prosirenje retencija)

Slika 4. izvadak iz kartografskog prikaza 3.2. uvjeti koristenja i zaStite (zone poplava, sanitarne zastite voda te hidromelioracije)
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Podrucje je dio ekoloSke mreZe, kao podruéje oCuvanja zna¢ajno za ptice (HR1000001, Pokupski bazen).
Takoder, podrucje je odredeno kao krajobrazna cjelina 2. kategorije.
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Slika 6. izvadak iz kartograma 6. valorizacija kulturno-krajobraznih obiljeZja prostora
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Kulturno krajobrazna cjelina 2. kategorije

U prostoru kulturnog krajolika 2. kategorije, u naseljima i njihovim okolnim prostorima, treba ocuvati vrijedne
pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanistiCke
intervencije kojima ¢e se uspostaviti prostorno i oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih
podrucja naselja treba respektirati povijesnu urbanistiCku strukturu naselja i pejzaznog okruZenja.
Preporucuje se da se u naseliima u oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi
regionalne arhitekture.

Iskljucuje se mogucnost:

— Sirenja gradevinskih podrucja na padine i vizualno eksponirane predjele kao i zone kvalitetnog
kultiviranog krajolika. Gradevinska podrucja treba Siriti u manje kvalitetne predjele, nevelike
ekspozicije. Osobito se to odnosi na gospodarske zone, oko kojih treba planirati hortikulturno
uredene prostore,

— povezivanja naselja u kontinuirano zajednic¢ko gradevinsko podrucje
— osnivanja novih gradevinskih podrucja naselja izvan postojecih,

— otvaranja novih kamenoloma, $ljuncara i slicnih sadrzaja kojima bi se umanjile ili devastirale
prostorne i pejzazne vrijednosti, osim iznimno, uz odobrenje nadleznih upravnih tijela i pravnih
osoba s javnim ovlastima nadleZnih za poslove zaStite kulturnih dobara i zaStite prirode, a
postojeca eksploatacijska polja treba bioloski sanirati,

— izgradnje gradevina neprimjerenih volumena,
— provodenja hidromelioracijskih zahvata na velikim povrSinama i pravocrtne regulacije vodotoka,

— lociranja necistih proizvodnih pogona gospodarske namjene koji Stetno djeluju na prirodno okruZenje.

Zahvati i gradevine drzavnog i Zupanijskog znacaja

- Cesta most na Kupi (Lasinja) - ¢vor Donja Zdencina (AC Zagreb - Karlovac) - Klin¢a sela definirana
je kao drZavna cesta.

- elektrane instalirane snage od 10 do 20 MW i postrojenja za koristenje obnovljivih izvora energije
smatraju se energetskim gradevinama Zupanijskog znacaja

- gradevine za melioracijsku odvodnju povrSine do 10.000 ha takoder se smatraju gradevinama
Zupanijskog znacaja

Uvjeti za gospodarske djelatnosti

Odredbama se navodi da je potrebno poticati razvoj gospodarstva u gradovima i opcinskim sredistima s
vise od 1000 stanovnika. Gospodarske djelatnosti moraju racionalno Koristiti prostor, zadovoljavati
propisane mjere zastite okolida.

U mjerama zastite prirodnih vrijednosti navodi se:

- Prilikom planiranja gospodarskih i drugih zona, prosirivanja postojecih gradevinskih podrucja i
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planiranja zahvata izvan gradevinskih podrucja isto se ne smije planirati na nacin da njihova
izgradnja ima za posljedicu gubitak rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova, te gubitak stanista strogo
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, te ciljnih vrsta i stanisnih tipova podrucja ekoloSke mreze

- Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) nastojati koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

- Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koristenje neobnovijivih prirodnih
dobara te odrZivo koristenje obnovijivih prirodnih izvora

Ugostiteljstvo i turizam

Izgradnju novih kapaciteta u turizmu usmijeriti u vecem dijelu na izgradnju kvalitetnin dopuna postojece
turistiCke ponude, te stimulirati izgradnju visih kategorija. Gradnju novih gradevina treba prostorno i
oblikovno uklapati u oblike tradicionalne gradnje lokalnog ambijenta. |zdvojene povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene moguce je planirati kao turistiCke zone, punktovi i kampovi.

Razvoj turizma usmjerava se, izmedu ostalog, na turisticko-rekreativne sadrZzaje uz agroturizam, planiranje
kampova visoke kategorije, planiranje zimskih i vodenih Sportova, opremanje atraktivnih lokacija Sportskim
gradevinama za rekreaciju i natjecanja.

Tablicom 6 dani su kriteriji za dimenzioniranje izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja

439. Kravarsko Cladovec Kravarski T 3 100
30, Kriz Kriz T 3 100
21 Kng Velika Hrastilnica I3 2 100
I 52. Pisarovina Bratina — Grafec 71,72, T3 15 280 I
ad. Fisarovina Bratina 11,12, 13 13 | 200
4. Pisarovina Lijevo Sredicko 12, T3 30 200
3 Pokupsko Pokupsko T1 30 150
36 Pokupsko Augustanovec 11,73 20 150
57. Rugvica Cista Mlaka T1 3 100
38, Rugvica Movaki Martski T 3 100
39, Rugvica Svibje T3 3 100

Unutar Opcine Pisarovina tablicom su definirane dvije zone T1, T2, T3 no pretpostavka je da je rije¢ o zoni
Bratina - Gracec, s obzirom na kapacitet koji je definiran na 280 lezajeva. Takoder, definirana je najveca
povrsina od 15 ha - §to nije uskladeno s trenutnom povr§inom zone ugostiteljsko turisticke namjene.

Prometni i drugi infrastrukturni sustavi

Kod planiranja trasa prometnih i drugih infrastruktumih sustava treba nastojati da se iste planiraju u
zajednic¢kim koridorima, vodeci racuna o racionalnom koriStenju prostora. Svi zahvati koji ¢e se planirati i
izvoditi u prostoru trebaju biti u skladu s najvisim ekoloSkim kriterijima zaStite prirode i okolisa, kao i
kvalitete Zivijenja i djelovanja u cjelini

Najmanja Sirina cestovnog zemlji$ta za drzavnu cestu je 18 m, a za lokalnu 15 m.

Planom se predvida racionalno koriStenje energije koristenjem obnovijivih izvora, ovisno o energetskim i
gospodarskim potencijalima pojedinih podrudja Zupanie.

Lokacije za smjeStaj postrojenja za koriStenje obnovijivih izvora energije i kogeneracije iz prethodnog
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stavka, odreduju se prostornim planovima uredenja velikih gradova, gradova i opCina izvan podrucja sa
rijetkim i ugroZenim stanistima, te podrucja sa Sumskim stanistima.

Priklju¢ak postrojenja i uredaja za koriStenje obnovijivih izvora energije i kogeneracije ili drugih korisnika
mreZe na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od:

* pripadajuce trafostanice/rasklopiSta smjeStene u granicama obuhvata proizvodnog objekta iz obnovijivog
izvora ili drugog korisnika mreZe,

* prikliucnog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod/kabel ili trafostanicu u javnoj
elektroenergetskoj mreZi.

Ako Planom nije drugacije odredeno, prikljucak je sastavni dio elektrane iz obnovijivih izvora energije i
kogeneracife ili dijelom gradevine korisnika mreze. Prilikom planiranja prikljuaka (trafostanica i prikljucni
dalekovod) potrebno je izbjegavati podrucja ocuvanja znacajna za ptice (POP), ciline staniste tipove i
StaniSta bitna za ciljne vrste te podrucja na kojima ce doci do zauzeca i fragmentacije Sumskih stanista. Na
projektnoj razini potrebno je ukljuciti mjere zastite od elektrokucije i kolizije.

Zastita voda
Prioritet ovoga Plana jest zastita vodonosnih podrucja i izvorista vode za pice.

Radi o¢uvanja i poboljSanja kakvoce te za$tite kolicine vode postojecih i potencijalnih resursa vode za pice,
Planom se odreduju podrucja zona sanitarne za$tite izvori$ta i nacin postupanja u tim zonama. Zone
sanitarne zastite utvrduju se prema stupnju opasnosti od oneciS¢enja i drugih $tetnih utjecaja koji mogu
nepovoljno djelovati na kvalitetu vode za pice ili na izdasnost izvorista.

Odluka o zaétiti izvorista vode za pice donosi se kao zaseban propis temeljem Zakona o vodama,
Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne zastite i ovog Plana. Koristenje prostora unutar zona sanitarne
zaétite treba provoditi u skladu s vaZecim odlukama o za$titi izvorista te u skladu s posebnim propisima. Do
dono$enja odluka o zastiti izvorista ovim Planom se odreduju prostori rezervirani za I. zonu sanitarne
zaStite vodocrpilista.

Zastita od ekstremnih vremenskih pojava, epidemije i pandemije

Procjenom rizika od velikih nesreca za podrucje Zagrebacke Zupanije, osim potresa i poplava, kao ViSoki
rizici koji predstavijaju ugrozu za stanovni$tvo, materijalna i kulturna dobra i okoli$, identificirane su i
ekstremne vremenske pojave te epidemije i pandemije.

Medu mjerama prilagodbe u sektoru energetike treba izdvojiti:
- Jacanje otpornosti proizvodnih postrojenja putem skladistenja elektricne energije,

- JaCanje kapaciteta i osiguravanje poticajnog zakonskog okvira u Svrhu povecanja kapaciteta
obnoviljivih izvora energije i distribuiranih izvora,

- Jacanje otpornosti postojecih kapaciteta za proizvodnju elektricne i toplinske energije.
Od mjera prilagodbe u sektoru turizma izdvaja se:

- Jacanje otpornosti turisticke infrastrukture na razli¢ite viemenske ekstreme.
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Mjere prilagodbe klimatskim promjenama u podrucju prostornog planiranja i uredenja su:

- Jacanje baza znanja i sustava pracenja i ocjenjivanja,

Jacanje strucnih i institucionalnih kapaciteta strucnih dionika u sustavu prostornog uredenja i
planiranja,

Integracija mjera prilagodbe u sustav prostornog uredenja i planiranja,
- Jacanje osvijeStenosti i senzibiliziranje javnosti i donositelja odluka na svim razinama,
- Priprema programa i projekata sanacije.

Osnovne mjere zaStite od epidemija i pandemija su osiguranje zdravstvene ispravnosti vode za pice,
prikupljanje i prociS¢avanje ofpadnih voda i kontrolirano postupanje s otpadom. U skladu s novim
Spoznajama, vezanim uz sprjeCavanje Sirenja bolesti COVID-19, u prostornim planovima uZih podrucja
treba planirati otvorene javne prostore i poteze zelene infrastrukture kako bi se osigurala socijalna distanca
u urbanim i ruralnim sredinama u slu¢aju pandemije. Osigurati visoke higijenske standarde svim gradanima.
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1.3.2.  Prostorni plan uredenja Op¢ine Pisarovina

Osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Pisarovina ("Glasnik Zagrebacke Zupanije" br. 6/03) donesen je 3.
ozujka 2003. godine i od tada je mijenjan ukupno osam puta.

VIII. ID PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09, 25/12,
Sluzbene novine Opéine Pisarovina 7/15, 9/15 prociséeni tekst, 4/17, 9/17 prociséeni tekst, 15/18, 2/19
proCiSeni tekst, 9/22 i 11/22 prociSceni tekst; u daljnjem tekstu: vaze¢i PPUO) usvojene su 27.9.2022. na
sjednici opCinskog vijeca. Na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d. proSirene su izdvojene zone gospodarske
namjene, tako da je gradevinsko podrucje u vlasnidtvu tvrtke Kra$ d.d. povecano sa inicijalnih 65,5 ha na
108 ha povrsine.

U obrazloZenju vaZze¢eg PPUO Pisarovina navodi se:

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kra$ d.o.0. Provedena je
preraspodjela i utvrdene su nove povrSine gradevinskih podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan
naselja (I/IS). Navedeno obuhvaca promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kra$ (briSe se i
utvrduje u istoj povrsini na novoj lokaciji, uz izgradene gospodarske sadrZaje).

Uz GZ Bratina - Kra$ utvrduje se i nova povrsina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kras$ Il). Takoder,
povecava se povrsina gospodarskog dijela (I) mjeSovite zone Ekopark Bratina, a dio se prenamjenjuje
(prikljucuje) u ugostiteljsko-turisticku namjenu T2, T3.

Slika 7. usporedni prikaz VII. i VIII. izmjena i dopuna PPUO Pisarovina, na kojem je moguce vidjeti izmjene u pogledu planiranih
izdvojenih zona gospodarske namjene
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Iz odredbi za provedbu vazeéeq PPUO vazno je istaknuti sliedeée uvjete:

Uvjeti za odredivanje namjene - izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

- Mjesovita zona ,Ekopark Bratina“ kapaciteta do 280 leZajeva namijenjena je za kombinaciju
turizma, Sportsko - rekreacijskih sadrzaja i sadrzaja vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju i
preradu. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (turistickog naselja i kampa) unutar ove
zone mogu Se graditi smjestajni i prateci sadrzaji.

- Gospodarske zone (I) Pisarovina, Velika JamnicCka, Bratina Kras | i Bratina Kras Il te povrSine
gospodarske namjene (I) u sklopu mjeSovitih zona Aerodrom Pisarovina i Ekopark Bratina
namijenjene su razvoju gospodarstva i poduzetniStva sa sadrZzajima namijenjenim proizvodnji ili
preradi, proizvodnim pogonima, obrtnistvu, skladistenju, servisnim i komunalnim uslugama i sl.
Takoder, moqu_se planirati_poslovni_sadrzaji - trgovacki, usluzni, uredski, zabavni, logisticki i
distributivni_centri i dr. U sklopu gospodarske namjene (I) mogu se planirati i postrojenja za
proizvodnju energije iz obnovljivih izvora energije (IS). U sklopu zone ,Ekopark Bratina® moquci su
sadrZaji vezani za poljoprivrednu proizvodnju. U sklopu zone Pisarovina, Velika Jamnicka, Bratina
Kra$ | i Bratina Kra$ Il mogu se za potrebe zone planirati sadrZaji za smjeStaj/boravak
zaposlenika, kapaciteta do 100 leZaja.

- Ugostiteljsko turisticka zona Ekopark Bratina definirana je kao povrsina od vaZnosti za Zupaniju

Uvjeti smjestaja gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti

- gradevinske Cestice namijenjene proizvodnim i poslovnim djelatnostima (...) ne mogu biti manje od
1000 m2, najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%,
gospodarske gradevine moraju Se locirati na udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene
javne i ugostiteljsko-turisticke gradevine, najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom
terenu/ozelenjeno, minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske Cestice mora iznositi
od susjednih meda minimalno 5m

Uz gospodarsku namjenu mogu Se na gradevnoj cCestici graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-
rekreacijski, ugostiteljski i sl., a uz gospodarsku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja
moZe se planirati i stanovanje viasnika/uposlenika (1 stan/1 individualni stambeni objekt).

Kolni pristup gradevinama za obavijanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa sredenih
i asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,
odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih
vozila moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

Parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriterijima iz ¢lanka 98.a.

Visina vijenaca gradevina za obavijanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

Gradevine moraju biti prikliucene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloZnica, septika, odma$civaca, bio i dr.
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uredaja prife ispusta u javni sustav odvodnje.

- Obavezno treba izbjegavati i sprieCavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjesaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan
pristup vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti

Izgradnja i uredenje u izdvojenim zonama - gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene izvan
naselja je prema slijedecim uvjetima:

- zona T1 odredena je za smjeStaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turisticko naselje, zona T3 za
smjeStaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smjestaj izletista (sa ili bez smjeStajnih kapaciteta),

- najveca izgradenost zone iznosi 40%,

- najmanje 20% povrsine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno,

- uz ugostiteljsko-turisticku namjenu mogu Se graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-rekreacijski,
poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- parkiraliSne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s ¢lankom 98.a,

- minimalna udaljenost svih gradevina od susjednih ¢estica mora iznositi 5 m,

- najveca visina gradevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu izgradnju
podruma to jest najviSe do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine vijenca,

- U zonama za koje Se u skladu s ¢l. 131. donosi urbanisticki plan uredenja te u zoni Jamnicka Kiselica
najveca visina gradevina moZe biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest najvise do vijenca 9 m
odnosno za hotele 10 m,

- oblikovanje gradevina je isto kao i za stambene gradevine.

Uvjeti utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

- cesta Most na Kupi (Lasinja) - Cvor Donja Zdengina (auto cesta Zagreb - Karlovac) - Klin¢a Sela
planom je odredena kao drzavna cesta, odnosno gradevina od vaznosti za DrZavu

- cesta Bratina - Donja Kup€ina je grafickim dijelom PPUQO odredena kao lokalna cesta

- Sirina planiranog infrastrukturnog koridora za drzavne ceste iznosi 100m, a za lokalne ceste 20m

- najmanja Sirina cestovnog zemlji$ta unutar koridora za drzavne ceste je 18m a za lokalne ceste 15m

- Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice plocnike i umjesto rubnih
traka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta moze imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o
preglednosti ceste na udaljenosti od najviSe 300 m ima odgovarajuce proSirenje. Ova udaljenost
moZze biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca.

- Nacin i mjesto prikljucka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvrsit Ce se prema uvjetima i
zahtjevima nadleznog tijela. Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih
prikljucaka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta.
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Planom je utvrdena obveza osiguranja parkiraliSnih mjesta u skladu sa namjenom prostora prema
slijedecim kriterijima:
- Proizvodna i skladiSna 1 PM na 100 m2 GBP ili 0,45 PM na 1 zaposlenika
- Proizvodna/skladi$na u proizvodnim zonama (I) 0,5 PM na 100 m2 GBP
- Poslovna - ured, trgovina, radione, usluge i sl. 2 PM na 100 m2 GBP
- Ugostiteljsko-turisticka - hoteli, pansioni i sl. 2 PMna 100 m2 GBP ili 1 PM na 4 leZaja
- Ugostiteljska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 1 stol/4 mjesta
- Sportsko-rekreacijska 2 PM na 100 m2 GBP ili
1 PM na 10 korisnika/posjetitelja
- Za sve izvan navedenih kriterija potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 100 m2 gradevinske bruto
povrsine planirane namjene, a najmanje 2 parkirna mjesta.
- Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici gradevine. Iznimno u zoni centra naselja
Pisarovina, kao i za javnu i drustvenu namjenu i groblja parkiranje se moZe planirati i na drugoj
(zasebnoj) cCestici u neposrednoj blizini te na javnim parkiraliStima prema uvjetima nadleznog tijela.
Takoder u sklopu izdvojenih namjena (povrsina i zona utvrdenih Planom), potrebe parkiranja mogu
se planirati na drugoj (zasebnoj) Cestici u neposrednoj blizini.
Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i
Smanjenom pokretljivoScu potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za takve osobe dimenzija i
smjeStaja propisanih prema tom posebnom propisu.

Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba planirati na nacin da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanici
treba omoguciti kamionski pristup s javne povrsine te mora biti zastiCena od bujica i podzemnih
voda. U slucaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati parcelu povrSine 35 m2 ili viSe s pristupom na javnu prometnu povrsinu. Kod izgradnje
stupnih trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se smjeStati elektrane i
kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veli¢ine u skladu s Prostornim planom
Zagrebacke Zupanije

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

- U prostoru Il. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), u naseljima i
njihovim okolnim prostorima, treba ocuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama
ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanisticke intervencije kojima ¢e Se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podrucja naselja treba respektirati
povijesnu urbanisticku strukturu naselja i pejzaznog okruzenja. Preporucuje se da se u naseljima u
oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko
gospodarskih zona treba planirati hortikulturno uredene prostore.

- planiranje _qospodarskih i drugih zona, proSirivanje postojecih _gradevinskih podrucja, izgradnja
infrastrukture i zahvata izvan gradevinskih podrucja, voditi racuna da njihova izgradnja ne uzrokuje
qubitak rijetkih i ugroZenih stani$nih tipova, te qubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova te qubitak
stani$ta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti.
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Mjere provedbe plana
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Slika 8. izvadak iz kartografskog prikaza 3. uvjeti koritenja i zastite prostora
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Planom je odredena izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja (UPU):

Naziv prostornog plana Osnovna namjena Obuhvat (cca ha)
UPU gospodarske zone Pisarovina l, 1S 103,0
UPU gospodarske zone Velika Jamnicka |, IS 78,0
UPU gospodarske zone Bratina-Kra§ lill 1, 1S 479
UPU Aerodrom Pisarovina , 1S, T1, T2, T3, aerodrom 43,6
UPU mjeSovite zone Bratina GD, K, T1 9,2
UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina [, 1S, T2,T3 60,1
UPU mjeSovite zone Pisarovina R5,T2, T3 134,4
UPU turisticke zone Lijevo Sredicko T2, T3,R5 13,2
UPU Velika Jamnicka GPN 5,6
UPU Lijevo Sredicko GPN 8,8
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Sukladno uvijetima koristenja i zastite prostora (karta 3. vazeceg PPUO Lasinja) podru¢je mjeSovite zone
smjesteno je unutar:

- EkoloSke mreze Natura 2000 - podruéja ouvanja znaCajnog za ptice ("Pokupski bazen")
- lIl. zone sanitarne zastite izvoridta (vodozastitno podrucje)
- podrucja hidromelioracije!

U neposrednoj blizini juznog dijela UPU MZ Ekopark Bratina je i podrucje retencije za obranu od poplava.

Slika 9. prikaz lokacije u odnosu na EkoloSku mreZu Natura 2000

1 Hidrotehnicke melioracije ili hidromelioracije dijele se na odvodnju i natapanje. Pri odvodnji se odvodi suviSna voda i regulira
vodeni reZim na tlu i u njemu. Natapanjem se dodaje korisna voda za vrijeme aktivne vegetacije kulture, ako je nema dovoljno.
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1.3.3. Vazeéi UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina

VaZeéi Urbanisticki plan uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina donesen je 18. sijenja 2011. i objavljen u
Glasniku Zagrebacke zupanije broj 3/11 i 7/11 (ispravak Odluke). Ukupna povr$ina plana iznosi 48,46 ha, a
izradila ga je tvrtka Urbanisticki zavod Grada Zagreba d.0.0. iz Zagreba.

Planom su odredene sljedece namjene povrsina:

1. Ugostiteljsko turistiCka namjena - turisticko naselje T2
2. Turisti¢ko- rekreacijska namjena - konjusnica s manjezom TR
3. Gospodarska namjena - farma F
4. Poslovna namjena - recepcija (Ulaz u Eko park - info centar) i

5. Javne zelene povrsine Z
6. Infrastrukturni sustavi - trafostanica IS
7. Prometne povrsine i parkiralista P
8. Melioracijski kanali k

Slika 10.  izvadak iz kartografskog prikaza 1. koristenje i namjena povrsina, vazeceg UPU-a

Gospodarske djelatnosti smjeStene su unutar zona T2, TR, F1 i F2, a unutar svake zone omoguéeno je
formiranje jedne Cestice za izgradnju gradevina.
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Zona turistickog naselja (T2)
Unutar ove zone predvidena je gradnja hotela, apartmanskih zgrada, bungalova, restorana i pratecih
sadrzaja turistiCkog naselja (kapela, sjenice i sl.), uredenje sportskih terena te uz njih izgradnja manje
dvorane, vanjskih terena, parkiralista, uredenje parkovnih povrSina i prate¢ih sadrzaja, postava urbane
opreme i sl. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,3

- kis zone maksimalno 0,75

- visina gradevine je P+1+Pk

- do vijenca 8,0 odnosno do sliemena 11,0 (dijelovi mogu biti visi, ali ne visi od 15m)
minimalno 50% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona turisticko-rekreacijske namjene (TR)
Unutar ove zone predvidena je gradnja interne prometnice s parkiraliStem, uredenje pjeSackih i biciklistickih
staza, staza za rekreacijsko jahanje te uredenje parkovnih povrsina i postava urbane i slicne opreme. Uvjeti
gradnje su sljedeéi:

- kig zone maksimalno 0,1

- kis zone maksimalno 0,1

- visina gradevine je P, do vijenca 4,0 odnosno do sliemena 7,0

- minimalno 70% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona poslovne namjene (i)
Unutar ove zone predvidena je izgradnja manje zgrade u kojoj ¢e biti smjesteni info pult, suvenirnica, ured,
sanitarije a na vanjskim povrSinama postava urbane opreme. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,3

- kis zone maksimalno 0,45

- visina gradevine je P+Pk, do vijenca 4,0 odnosno do sliemena 6,0

- minimalno 30% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona gospodarske namjene (F1)
Unutar ove zone predvideno je zadrZavanje i odrzavanje postojeCih gradevina staja i ostalih pomocnih
gradevina i postrojenja, te uredenje parkiralista, komunikacija i zastitnog zelenila. Uvjeti gradnje su sljedeci:
- kig zone maksimalno 0,3
- kis zone maksimalno 0,3
- visina gradevine je P, do vijenca 5,0 odnosno do sljemena 9,0
- minimalno 40% gradevne &estice je parkovno zelenilo

Zona gospodarske namjene (F2)
Unutar ove zone predvideno je uredenje konjickog centra te u tu svrhu izgradnja Stale, manjeZa, otvorenog
jahalita, prostora za sportske priredbe i prate¢ih sadrzaja, izgradnja tribina uz prostor za prirebe, prostori
za vjezbanje i jahanje, pjeSacke komunikacije, zastitno zelenilo i urbana oprema. Uvjeti gradnje su sljedeci:
- kig zone maksimalno 0,3
- kis zone maksimalno 0,3
- visina gradevine je P, do vijenca 5,0 odnosno do sliemena 9,0
minimalno 40% gradevne Cestice je parkovno zelenilo
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Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Planom je predvideno prikljuéenje buduce izgradnje na postojeu trafostanicu uz sjeverni ulaz koja se
zadrzava. Predvideno je formiranje zasebne Cestice uz prometnu povrsinu.

Lokacija novih objekata komunalne infrastrukturne mreZze moguca je u zonama prometnih sustava kao i u
zonama ugostiteljsko-turisticke i turisticko-rekreacijske namjene.

Cestica za izgradnju eventualne nove trafostanice, ukoliko se pokaze potreba, odrediti ée se s nadleznom
sluzbom unutar Cestice investitora, uz javnu prometnu povrsinu. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,5

- kis zone maksimalno 0,5

- minimalno 30% gradevne Cestice je zelenilo na prirodnom terenu

Prometne povrsine i parkiralista

Planom su odredene prometne povrsine, kolni pristupi i parkirali$ta, koji su nuzni za ostvarivanje funkcije
povezivanja zone obuhvata s ostalim podrucjem i Sire.

Spoj je mogué kolnim pristupom na postojeéu cestu koja vodi iz sela Bratina sa sjevera, te preko novih
prometnica Sto ¢e se graditi obodno uz obuhvat.

Svojim prometno-tehni¢kim elementima prometne povrSine moraju ispunjavati zahtjeve sigurnog odvijanja
prometa.

Potrebno je osigurati potrebne Sirine profila ulica zbog nesmetanog odvijanja prometa, urediti nogostupe,
rijesiti odvodnju prometnih povrsina, uvesti javnu rasvjetu i slicno.

Uz nove obodne i interne ceste te na parkiraliStima treba omoguciti sadnju drveca.

PovrSinsku obradu parkiraliSta osobnih automobila, javnih ili na ¢esticama druge namjene, treba predvidjeti
sa sacastom izvedbom (betonski ili plastiéni elementi).

Vodene povrsine - melioracijski kanali

UPU-om su odredene povrSine postojeCih melioracijskih kanala koji se kao takvi mogu koristiti u
preoblikovanju zelenih povrSina u svrhu odvodnje i navodnjavanja.

Planom se odreduje oCuvanje i odrZavanje regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina i spre€avanja

pogorsanja vodnog rezima, pri ¢emu vodotoke, vodene gradevine i vodna dobra treba uredivati i redovno
odrZavati.
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1.3.4. Oblici koristenja i nacin gradnje

=03

V/s=4/7Tm

Kig=03
Kis=
=2
V/s=5/9 m
F1

inadak iz kartografskog prikaza 4. oblici kdriéténja i nacin gradnje

Uvjeti opcenito:

gradevne Cestice su identi¢ne zonama (ne predvida se dodatna parcelacija)

sve Cestice moraju imati potpunu prometnu i komunalnu opremljenost (pristup, vodoopskrba,
odvodnja, elektriéna energija, energenti za grijanje)

najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 20,0 m (za info centar 5,0 m)

gradevine moraju biti izgradene od &vrstog materijala koji udovoljavaju bitnim svojstvima

arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti primjereno sadrzaju koridtenjem tradicijskih materijala
te da se arhitekturom i bojom ne isti€u odnosno ne nameée unutar prirodnog okruzenja

kroviSta gradevina mogu biti jednostre$na, dvostresna i visestreSna, nagiba najviSe do 45 stupnjeva
moZe se planirati ravan krov ili krov blagog nagiba (najvise do 10 stupnjeva) ili zaobljena krovista.
Pokrov moze biti crijepom, limom i drugim materijalom, a zabranjuje se upotreba salonita.

Potrebe za parkiranjem prema normativima propisanim ovim Planom treba rijeSiti na Planom
odredenim parkirali$tima ili unutar zone pojedine namjene.

Sve zgrade/gradevine unutar ugostiteljsko-turistiCke i turisticko-rekreacijske i poslovne namjene biti
Ce izgradene kao samostojece

Na prostoru gospodarske namjene - farme nacin gradnje je samostojeCi i skupni
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1.3.5.  Uvjeti uredenja i zastite

Slika 11.  izvadak iz kartografskog prikaza 5. urbanisticke mjere zastite s idejnim rieSenjem kompleksa

U sklopu kartografskog prikaza 5. prikazano je osnovno idejno rjeSenje kompleksa, koje je predstavljalo
podlogu za daljnji razvoj prostora. Predmetno idejno rieSenje vrlo je nacelno te samo djelomi¢no razradeno.

Predmetnim idejnim rjeSenjem predviden je razvoj smjestajnih objekata u sjevernom dijelu obuhvata, dok je
u srediSnjem dijelu predvideno uredenje veCeg jezera uz glavni objekt restorana. U jugozapadnom dijelu
(koji nije realiziran) predviden je hotel s bazenom te park Suma. Realizirano je nekoliko bungalova koji su
trenutno izdvojeni u odnosu na uredene sadrzaje turisticke zone. Jugoisto¢ni dio je u cijelosti ostao
nerealiziran, a unutar njega bili su planirani sadrZaji konjickog centra s otvorenim jahalistem, prostorom za
konjicke sportske priredbe te veCom povr§inom za rekreacijsko jahanje.

Uvjeti uredenja zelenih povrSina u sklopu Cestica:

— Zelene povrSine parkova, te zastitnih zelenih povr§ina obodno uz granicu obuhvata ureduju se unutar
svake pojedine namjene. Za uredenje zelenila unutar obuhvata Plana poZeljna je izrada projekta
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hortikulturnog uredenja koji ima za cilj dobivanje optimalnog prostornog uredenja.

- Eko park predstavlja prostor namijenjen odmoru, zabavi i rekreaciji korisnika u prirodnom ambijentu.
Nacin uredenja uvjetovan je koristenjem autohtonih biljnih vrsta podneblja te tradicionalnih
materijala karakteristicnih za povijesno kulturno naslijede nasljede kraja.

— Hortikulturno uredenje povrSina planirano je u obliku manjih odmorista, igralista, poucnih i pjeSackih
staza te poligona/staza za rekreativno jahanje. U zimskom periodu povrSine s nagibom terena
moguce je koristiti kao sanjkaliSte. Na neizgradenim dijelovima prostora uredile bi se povrSine
slobodnog prirodnog zelenila, umjetno modelirani breZuljci te jezera.

— Sukladno idejnom rjeSenju na dijelu prostora planske oznake T2 uredit ¢e se igraliSta za sportove s
loptom, apartmansko naselje za prihvat posjetitelja i restoran. U zonama je planirana postava novih
igraliSta za nogomet, tenis, badminton, odbojku na pijesku, stolni tenis, bocalite te otvoreni bazen.

— Neizgradeni dijelovi prostora uredit ¢e se smjeStajem manjih odmorista, paviljonskih gradevina,
vidikovaca umjetnih jezera, brezuljaka i pjeSackih komunikacija uz sadnju srednje visokog i visokog
zelenila te cvjetnica.

- Juzni dio prostor Eko parka predvida se urediti kao park Suma odnosno prirodna aglomeracija
visokog i polu visokog prirodnog zelenila kako bi se naglasio prirodni karakter prostora. Sadnju
predvidjeti iskljucivo autohtonim vrstama zelenila (hrast luznjak, grab, bukva, topola, jasen, joha,
kesten, smreka, bor, aris).

— Postojece poljoprivredne povrsine djelomi¢no ¢e se prenamijeniti u povrsine eko-vrta (ekolodki uzgoj
poljoprivrednih kultura i rasadnik sadnica), manjih odmorista, pouénih staza te gajeva prirodnog
karaktera sadnjom srednje visokog i visokog zelenila i cvjetnica te postavom prikladne urbane
opreme (klupe, koSevi za otpatke i rasvjeta) kako bi se stvorio ugodan i intiman ambijent
namijenjen svim korisnicima prostora.

— Glavne komunikacijske smjerove koji povezuju sadrZzaje unutar Eko parka potrebno je hortikulturno
urediti formiranjem aleja i poteza drvoreda kako bi se naglasio smjer kretanja korisnika prostora i
stvorila viSa estetska i dozivljajna razina i vrijednost samog eko parka.

— Potrebno je voditi raCuna pri organizaciji smjeStaja sadrZaja kako bi se postigla najve¢a moguca
sigurnost korisnika prostora. Sve sadrZaje potrebno je medusobno povezati pjeSackim
komunikacijama.

— Dijelovi vanjskih prostora uredit ¢e se smjeStajem manjih odmoridta, paviljonskih gradevina,
vidikovaca umjetnih jezera, brezuljaka i pjeSackih komunikacija uz sadnju srednje visokog i visokog
zelenila te cvjetnica.

— Slobodne zelene povrSine juzno od konjickog centra planske oznake TR potrebno je planirati u $to
prirodnijem karakteru s naglaskom na uredenje staza za rekreacijsko jahanje, poucnih staza za
posjetitelje te manjih odmorista i gajeva za odmor.

— Prostoru konji¢kog centra - farme konja potrebno je opremiti obaveznom ogradom te adekvatnom
noénom rasvjetom. PoZeljna je i izgradnja tribina radi organiziranja sportskih natjecanja. Reljefno je
potrebno zaravnati teren na potezima trkacCih staza te hortikulturno urediti rubne dijelove zone
sadnjom visoke autohtone vegetacije te pjeSackim stazama povezati s ostalim sadrzajima.

— Potrebno je hortikulturno urediti rubne dijelove zone gospodarskih sadrZaja planske oznake F - farme
sadnjom visoke i srednje visoke autohtone vegetacije te pjeSackim stazama povezati s ostalim
sadrzajima eko parka.

- Pozeljno je formiranje Zivih ograda srednje visoke i visoke vegetacije autohtonih vrsta uz rubne
dijelove zona radi zastite okolnog prostora od negativnih vizura te utjecaja buke, vjetra i zagadenja.
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— Ulazni dio eko parka odlikuje se reprezentativnim karakterom i postoje¢om povr§inom prirodne Sume
planske oznake Z unutar koje je formiran ZOO park pa ju je potrebno takvom i zadrzati te pravilnim
odrZavanjem i sanitarnom sje¢om sprijeciti prirodnu sukcesiju (pretvaranje u Sikaru). Potrebno je
urediti ogradu od prirodnog materijala (drvo) koja sprie€ava nekontrolirano kretanje Zivotinja koje se
nalaze unutar prostora Sumske vegetacije.

1.3.6. Uvijeti gradnje i uredenja infrastrukturnih sustava

Planom su dani detaljni uvjeti za gradnju i uredenje prometnog i drugih infrastrukturnih sustava.

Normativi za odredivanije parkiraliSnih potreba su:

namjena prostora potrebno

uredi i drugi poslovni sadrzZaji 15/1000 m2 btto

trgovine 30/1000 m2 btto

ugostiteljstvo 40/1000 m2 btto

ugostiteljstvo - alternativa 114 do 12 sjedecih mjesta

sportske dvorane, tereni 1/20 sjedala

gospodarski i drugi sadrzaji 1/ 2 zaposlenih u smjeni

hotel, apartmani, bungalovi sukladno pravilnicima o kategorizaciji
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Provedba UPU-a i trenutno stanje

Do danas je realiziran sjeverni dio obuhvata UPU-a, te je izgradena vecina objekata koji su planirani
predmetnim idejnim rjeSenjem - uz nekoliko dodatnih objekata koji su nastali na temelju odredbi Plana.
Prostor je krajobrazno ureden i stvorena je osnova za daljnji razvoj zone.

Slika 12.  zracni snimak trenutnog stanja realizacije podrucja vazeceg UPU-a

Na usporednom prikazu orto-foto podloga 2008. - 2021., koji je vidljiv u nastavku, prikazan je kontinuirani
razvoj zone od perioda prije donoSenja UrbanistiCckog plana uredenja Kras | i Il - Eko Park Bratina, do
danas.

Na DOF-u iz 2008./2009. vidljivo je samo nekoliko manjih objekata unutar obuhvata, dok je krajem 2011.
ve¢ izgradena vecina objekata unutar obuhvata urbanisti¢kog plana.
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orto-foto 2011 (gradnja p

tno uredene

Slika 13.  usporedni prikaz digitalnih orto-foto snimaka iz razliitih razdoblja
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1.4. Analiza prostrnog konteksta

Predmetni UPU smjeSten je u Op¢ini Pisarovina, juzno od naselja Bratina, unutar velike poljoprivredne
povrsine koja je nastala kréenjem Suma oko podrucja Crne Mlake. Kao takav, s juzne, zapadne i isto¢ne
strane omeden je Sumom a prema sjeveru se vezu na sustav naselja uz postoje¢u zupanijsku cestu.

Opc¢ina Pisarovina u demografskom smislu gravitira ponajprije Gradu Zagrebu kao centralnoj aglomeraciji,
zbog Gega jedna Getvrtina zaposlenog stanovnistva Zupanije radi u Zagrebu. Utoliko mozemo govoriti da
podrucje Opcine Pisarovina pripada takozvanom drugom, rubnom prstenu zagrebackog prostora - koji nije
dio zagrebacke aglomeracije u funkcionalnom smislu, ali je pod znacajnim gospodarskim utjecajem.

most ha Kup-i 3
-

L8

Slika 14.  prikaz lokacije u odnosu na sadrZaje Sireg konteksta

1.4.1.  Prometna povezanost

Postoje¢a Zupanijska cesta Z3106 omoguéuje prometnu povezanost prema autocesti A1 i naselju
Pisarovina, uz nedostatak Sto prolazi kroz naselja. NeSto blize planirana je i trasa drzavne ceste koja ¢e
spajati ¢vor Zdencina (A1) s mostom na Kupi kod Lasinje (paralelno s postojecom cestom), a koja ¢e
rasteretiti postoje¢u Zupanijsku cestu od tranzitnog/teretnog prometa i otvoriti prostor za daljnji razvoj
gospodarskih aktivnosti na ovom podrucju.

U tom smislu, predmetna zona je odli¢no pozicionirana u odnosu na mrezu cestovnog prometa (A1 je veza
na zagrebacku obilaznicu i europske koridore, odnosno veza na jadranski prostor i ostatak Hrvatske).
Takoder, na cca 35 minuta voznje je i Medunarodna zra¢na luka Zagreb - Franjo Tudman koja omogucuje
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poveznicu sa zraénim (putnikim i teretnim) prometom.

Prema jugozapadu, uz rijeku Kupu smjestena je postojeca drzavna cesta D36 koja vodi od Karlovca do
Siska, a za koju je Zupanijskim planom takoder predvideno nekoliko korekcija trase. S takvom prometnom
pozicijom, ove gospodarske zone imaju i velik regionalni znacaj, s obzirom na to da se nalaze na tromedi
poveznica triju glavnih srediSta (Zagreba, Karlovca i Siska). Ulazak RH u prostor Schengena stvorit ¢e
dodatni potencijal za gospodarski razvoj ovih podrucja koja su dobro povezana s europskim koridorima, a
nedavne aktivnosti u izgradniji logistickih centara uz ¢vor Donja Zdenéina potvrduju takvu pretpostavku.

Slika 15.  javne ceste (plavo - autocesta, crveno - drzavna, zeleno - Zupanijska, Zuto - lokalna) s obuhvatom UPU-a

1.4.2. Turizam u kontekstu Zagrebacke Zupanije

S obzirom na turistiCku namjenu koja je takoder predvidena unutar planiranih zona (Ekopark Bratina),
vazno je osvrnuti se i na temu razvoja turizma u Sirem prostornom kontekstu.

Turizam u zagrebackoj Zupaniji je u sve veéem porastu (bilieZi se kontinuirani porast no¢enja), s obzirom na
velik broj korisnika te blizinu i dostupnost brojnih sadrzaja. Tradicija odlaska ZagrepCana u okolicu Zagreba
predstavlja veliku prednost ovog podruéja, a zadnjih se godina radi na novim turistickim proizvodima poput
vinskih cesta, biciklistickih i pjeSackih staza, prezentaciji kulture Zivota i sl.2

Trendovi kretanja na turistiCkom trZiStu govore o sve vecoj potrebi boravka u ruralnim prostorima, te
upoznavanja lokalnih vrijednosti i uenja i rada na sebi u smislu novih iskustava. Takoder, "novi" turisti su
ekolo$ki orijentirani, svjesni drustvenih vrijednosti te orijentirani na autenti¢na iskustva.

2 Strategija turistiCkog razvoja Zagrebacke Zupanije (do 2025. godine), Institut za turizam 2016.
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Na snazi je nekoliko dokumenata vaznih za razvoj turizma u Zagrebackoj zupaniji:

1. Strategija razvoja odrzivog turizma do 2030. godine
2. Strategija turistickog razvoja Zagrebacke zupanije (do 2025. godine), Institut za turizam 2016

3. Operativni plan razvoja cikloturizma Zagrebacke Zupanije (Zagreb 2017.)

Strategija razvoja odrzivog turizma do 2030. godine

Vizija predstavlja pogled u buducnost. Razvoj turizma sagledavan u kontekstu odrzivosti treba unaprijediti
kvalitetu zivota lokalnog stanovnistva, jaCati direktne i indirektne gospodarske efekte u cilju ravnomjernijeg
gospodarskog razvoja Hrvatske. Sukladno postojecim obiljezjima i budu¢em pozicioniranju odrZivog razvoja
turizma Republike Hrvatske, poseban je naglasak na oCuvanju resursa, isticanju jedinstvenih identiteta
regija i specificnih obiljeZja Hrvatske kao turisticke destinacije.

Vizija je razvoja odrzivog turizma Republike Hrvatske do 2030. godine:

Postujuci prirodno i kulturno naslijede i jedinstveni identitet svih regija, stvorit cemo odrZiv cjelogodisnji
turizam pozeljan za investicije, rad i Zivot, koji doprinosi skladnom gospodarskom razvoju Hrvatske.

Vizija odrZivog turizma Hrvatske do 2030. godine u cijelosti je usugladena i podrzava realizaciju Nacionalne
razvojne strategije do 2030. godine i realizaciju nacionalnih klimatskih i energetskih cilieva te je uskladena s
temeljnim polittkama Europske unije i u skladu s ocekivanim trendovima po predvidanjima Svjetske
turisticke organizacije (UNWTO).

Analizom razvojnih potreba i razvojnih potencijala i u cilju ostvarenja vizije definirana su Cetiri kljuéna

strate$ka cilja razvoja odrZivog turizma Hrvatske:s
Strateski cilj

1. Cjelogodisniji i regionalno
u ravnoteien |J| tU rizam, 1. Cjelogodisnji i regionalno

uravnoteZeniji turizam

2. Turizam uz oGuvan okolis,
prostor i klimu, A

2. Turizam uz ofuvan 1]

3. Konkurentan i inovativan turizam, okolis, prostor i klimu &

4. Otporan turizam.

3. KonKkurentan i
inovativan turizam

4. Otporan turizam

Slika 16.  strateki ciljevi odrzivog turizma RH i doprinos UN cilievima do 2030.

3 Strategija razvoja odrZivog turizma do 2030. godine
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Strategija turistiCkog razvoja Zagrebacke zupanije (do 2025. godine)

Osim nacionalnom strategijom razvoja turizma, okvir za definiranje nacela razvoja turizma Zagrebacke
7upanije odreden je i Zupanijskom razvojnom strategijom koja Zupaniju vidi kao prostor &iji se razvoj
zasniva na drustvu znanja, prepoznatljivoj i oCuvanoj kulturnoj i prirodnoj bastini, priviaCnosti za rad,
boravak i zivljenje te skladnoj povezanosti s Gradom Zagrebom.

U uvjetima znacajnih promjena u medunarodnom i nacionalnom konkurentskom okruzenju, uspostavljeni
strateSki okvir namece potrebu vezivanja strategije razvoja turizma uz nacela dugoroCne ekonomske,
socijalne i ekoloSke odrZivosti odnosno strateske cilieve (Glasnik Zagrebacke Zupanije, 11/2011) zastitu
okolida i prepoznatljivost prirodne i kulturne bastine, razvoj ljudskih resursa i kvalitetu Zivota te povecanje
konkurentnosti, ukljuCujuéi i konkurentnost turizma. U tom smislu, viziju razvoja turizma Zagrebacke
Zupanije potrebno je usuglasiti s odrednicama prostorno ekoloske odrZivosti, druStvene odrzivosti te
ekonomske odrZivosti koje je moguce pretoCiti u sustav devet medusobno povezanih nacela (slika 6.1.1.)
koja podrazumijevaju kontinuirano usuglasavanje/uskladivanje interesa svih dionika turistiCkog razvoja i u
sferi javnog i privatnog sektora.

Prostorno ekoloska odrzivost

e7astita
*Valorizacija
eSektorska uskladenost

Drustvena odrzivost

eUkljucenost
e0Ocuvanje duha mjesta
eProstorna disperzija

Ekonomska odrzivost

eUmreZavanje
ePoticanje
eSirenje poduzetnicke osnove

Slika 17.  sustav nacela razvoja turizma zagrebacke Zupanije (izvor: Institut za turizam)

4 Strategija turistiCkog razvoja Zagrebacke Zupanije (do 2025. godine), Institu za turizam 2016.
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Sto &ini srz atrakcijskog
miksa Zagrebacke
Zupanije?

Ocuvanost duha mjesta gradskih/opcinskih sredista Zupanije
Ambijent prirodnog/ruralnog krajolika i gorica

Bogatstvo rekreacijskih sadrzaja u prirodi

Manifestacije

Sto bi trebale biti kljuéne
odrednice pozeljnog
turistickog razvoja
Zagrebacke Zupanije?

Konkurentnost (medunarodna)
Autenti¢nost dozZivljaja
Umrezenost ponude

Siroka poduzetni¢ka osnova

Koji su kljuéni preduvjeti
Zeljenog turistickog
razvoja Zagrebacke
Zupanije?

Razvaojni prioriteti i uvodenje sustava poticanja
Podizanje razine poduzetnickih znanja i viestina
Podizanje konkurentnosti nosecih atrakcija

Efikasno koristenje sredstava EU fondova

lzvor: Institut za turizam, Zagreb

Sto su nasi kljucni

razlikovni elementi?

cemo razvijati?

Kako osigurati
razvojnu odrzivost?

ladanje

Blizina Zagreba (dio P Destinacijski
Zagreba) Enogastronomija menadiment . ‘
Prometni Aktivan boravak u Transparentno KLJUCNE
poloZaj/povezanost prirodi upravljanje ASOCUACIE

Uredenost i ocuvanost
duha gradskih/

Ruralni turizam

Suradnja javnog i ' .

privatnog sektora

opusteno

Bogatstvo, raznolikost i

Poslovni turizam

Prioriteti

kvaliteta sadriaja

Slika 18.  kljucne odrednice razvojne vizije Zagrebcke Zupanije

Ocuvani duh urbanih i ruralnih prostora na obodu hrvatske metropole i gusta mreza
eno-gastro, kulturnih i rekreacijskih sadrzaja, osiguravaju Zagrebackoj Zupaniji poziciju
nezaobilaznog odredista posjetitelja i stanovnika Zagreba i sredisnje Hrvatske koja nudi

sirok spektar autenticnih lifestyle dozivljaja ugodnog i finog ladanja te edukativnog i

aktivnog boravka, ali i suvremenog poslovnog turizma.

Posvecujudi se odrzivoj i inovativnoj valorizaciji resursno-atrakcijske osnove i
podupiranju poduzetnicke inicijative, upravljanje razvojem turizma Zagrebacke
Zupanije zasniva se na stalnom podizanju kvalitete ljudskog potencijala svih dionika
ukljucenih u turizam te transparentnom vodenju turisticke politike usuglasenom s
dugorocnim razvojnim prioritetima i podrzano participativnom ulogom lokalnog
stanovnistva.

< =

Slika 19.  vizija razvoja turizma ZagrebaCke Zupanije
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Uz navedenu viziju razvoja, definirana je i strateSka prostorna koncepcija razvoja, koja prepoznaje tri
prostorno i tematski povezane zone turisti¢ke aktivnosti (3 klastera):
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Slika 20.  shematski prikaz prostorne koncepcije razvoja turisticke aktivnosti u ZZ (s oznakom obuhvata UPU-ova)

Zona UPU-ova smjeStena je u takovzani klaster "lifestyle" turisti€kih proizvoda, koji obuhvaca zapadni
dio Zupanije i glavni je atraktor stacionarne i izletnike turistitke potraznje u Zupaniji povezane s gustom
mrezom eno-gastro i kulturnih objekata, prepoznatljiivim manifestacijama i rekreacijskim sadrZajima
ukljucujuci golf i jahanje.

Od navedenih aktivnosti istiCu se: aktivni_ odmor, adrenalinski sportovi, posjet eno-gastro centrima. Od
sadrzaja istiCu se: komercijalni smjestajni objekti, Setnice, biciklistiCcke staze, staze za jahanje, sportsko-
rekreacijski sadrzaiji, izletista, prostori za manifestacije na otvorenom, shopping ponuda. Od aktivnosti treba
istaknuti: manifestacije, vienanja, team-building, Skolske ekskurzije i sl. Segmenti potraZnje: parovi, obitelji
s djecom, mladi (grupe ili pojedinaéno).

Uz navedeno, navodi se i velik potencijal ekoturizma na podruéju Crne Miake koja se nalazi u neposrednoj
blizini. Navodi se kako ista predstavlja veliku neiskoristenu mogucnost privlaéenja posjetitelja sa Sireg
medunarodnog trzista. Pitanje je dostupnosti te destinacije i moguénosti povezivanja s obzirom na trenutni
status zastite, problematiku upravljanja i koridore infrastrukture.

Slika 21.  prikaz okolnih krajolika (gore - Crna Miaka, dolje - Pisarovina s pogledom na Zumberak i Jastrebarsko)
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Operativni plan razvoja cikloturizma Zagrebacke Zupanije

Operativni plan razvoja cikloturizma Zagrebacke Zupanije takoder je izradio Institut za turizam, 2017.
godine, a predstavlja osnovni dokument na temelju kojega bise trebao razvijati cikloturizam u Zagrebackoj
Zupaniji i ostalim kontinentalnim dijelovima RH.

Uzimajuci u obzir glavne prednosti i nedostatke Zupanije te akceptirajuci trendove na turistickom trzistu,
posebno trzistu cikloturizma, moguée je definirati viziju razvoja Zupanije kao cikloturisticke destinacije.
Vizija predstavija Zeljenu sliku buducnosti pa, kao takva, treba inspirirati i motivirati dionike na djelovanje uz
istovremeno uvaZavanje ogranicenja i prepreka koje je potrebno savladati.

U skladu s tim ciliem, kao i Cinjenicom da Zupanija ima izuzetne potencijale za razvoj cikloturizma i njegovo
povezivanje s drugim elementima turisticke ponude, viziju je moguce definirati na sliedeci nacin:

Cikloturizam u Zagrebackoj zupaniji u 2020. godini bit ¢e jedan od najrazvijenijih izletnickih turistickih
proizvoda priviacan zbog blizine ocuvane i slikovite prirode, eno-gastronomske ponude, uredenih i
opremljenih gradskih i opcinskih sredita za prihvat cikloturista. Kvalitetna mreZa biciklistiCkih ruta
Zupanije dobro je povezana sa Zagrebom Giji stanovnici i gosti prepoznaju biciklizam kao rekreaciju i
aktivan odmor, ali i kao integralni dio bogate turisticke ponude zelene okolice glavnog grada.s
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Slika 22.  Prikaz lokacije u odnosu na cikloturisticku rutu Zagrebacke Zupanije (izvor: Regionalna razvojna agencija ZZ)

U kontekstu navedene vizije razvoja ZagrebacCke Zupanije, vazno je istaknuti da je upravo zona predmetnih
UPU-ova smjestena u neposrednoj blizini cikloturistiCke rute Zagrebacke Zupanije, te kao takva predstavija
jednu od mogucih to¢aka sadrZaja koji se vezu na cikloturizam.

5 Operativni plan razvoja cikloturizma Zagrebacke Zupanije
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1.4.3. TuristiCki potencijali Pisarovine

Geografski poloZaj na jadranskim pravcima (A1/D1/D36) omoguéuje odredistima na prostoru Pisarovine da
se etabliraju kao tranzitne destinacije, ili kao jednodnevne destinacije za zagrebacke izletnike. Podloga za
turisticki razvoj je atraktivna i bogata prirodna i kulturna bastina kao i stupanj ouvanosti okolisa.

Slika 23.  ljjevo: kapela Sv Duha, desno: Crkva svetog Martina biskupa

Od sakralne bastine istiCe se nekoliko crkava i kapela: Sv Martina Biskupa, Sv Marije Magdalene, te kapele
Sv Duha, Sv Trojstva, Sv Vida i Sv Leonarda. Od atrakcija Turisticka zajednica Opéine Pisarovina nudi:
Zavi¢ajni muzej Donja Kupcina, Ekopark KraSograd, Donju Kup€inu - selo roda te Jamnicu (izvor vode).

Slika 24.  kulturna i etnografska bastina Opcine Pisarovina

Na podru¢ju opCine djeluju tri kulturno — umjetnika drustva koja prikupljanjem, obradom i izvodenjem
tradicionalnih pjesama i plesova ova sudjeluju u ouvanju etnografske ostavstine pisarovinskog kraja.

Od prirodnih osobitosti za istaknuti je obalu rijeke Kupe, Crnu Miaku, Pisarovinske ribnjake, Sume
Vukomerec€kih gorica i Pokupskog bazena. lako je uredeno nekoliko kupalista s rekreativnim sadrzajima,
nije ucinjeno dovoljno da bi se posjetiteljima Sireg zagrebackog podrucja predstavio kupalisni potencijal
Opc¢ine Pisarovina, pa tako oni u vecem broju posjecuju udaljenije lokacije Kupe i MreZnice u okolici
Karlovca. U svjetskim razmjerima promatranje ptica je vazna turisticka grana Ciji ekonomski i turisticki
potencijal tek treba iskoristiti.

39



Urbanisticki plan uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina H

Slika 25.  Crna Mlaka - posebni ornitoloski rezervat koji se prostire na preko 620 ha

Ribnjak Crna Mlaka je najve¢a vodna povrsina u Zagrebackoj Zupaniji (6,2 km?2). Zasticena je kao posebni
ornitoloski rezervat 1980. godine, a okruZena je raskoSnom Sumom te obrasla trskom i vodenim biljem.

Crna Mlaka ima izuzetno bogatu ornitofaunu (zabilieZzeno je vise od 200 vrsta ptica), a brojne su
gnjezdarice: gnjurci, patke, liske, Cigre, kokoSice, kao i mnoge pjevice koje grade gnijezda u trsci i grmlju.
Crne rode, crne lunje, Stekavci, Skanijci i druge grabljivice gnijezde se u okolnim Sumama, a hrane na
ribnjacima povezujuéi tako ova dva ekosustava. Drugi najveéi ribnjak je ribnjak Pisarovina. Oba su
smjestena u neposrednoj blizini obuhvata UPU-a.

Slika 26.  ribnjak Crna mlaka s ornitofaunom
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1.4.4. Prirodna osnova i topografija

Reljef Opéine Pisarovina je nizinski i pripada peripanonskom dijelu Hrvatske. To je prijelazni, breZuljkasti
prostor sa znatnim udjelom gorja na spoju panonske nizine i planinske Hrvatske. Prijelaz prema planinskom
podrucju Cine pobrda i zaravni vapnenacke grade - a takvo pobrde su i VukomerecCke gorice koje zauzimaju
priblizno polovicu prostora Op¢ine Pisarovina.

Kao reljefni oblici na prostoru Opcine razlikuju se jo$ i niska ravni¢arsko-mocvarna podrucja, plodne rije¢ne
doline te blago uzdignuti tereni. Prepoznati oblici mogu se svrstati u dvije reljefne cjeline:

- podrucje Pokupske doline koje se prostire nize od 150-200 m nadmorske visine

- pobrde Vukomereckih gorica (najvisi vrh 225 m.n.v.) - stotinjak metara iznad razine pokupske rijeke

KLINCA SELA

PISAROVINA

POKUPSKO - ©

Slika 27.  izvadak iz Digitalnog modela reljefa (hipsometrijska skala) - izvor: https:/geoportal.dgu.hr/

Tlo na prostoru Opcine Pisarovina €ine aluvijalne naslage gline i praha te paludinske naslage gline i
pijeska. Znacajan prirodni resurs upravo su Sljunak, pijesak i gradevni kamen kao gradevinske sirovine.
Osobito vrijedna obradiva tla nalaze se uglavnom u naplavnom dijelu Pokupskog bazena.¢

6 Arhitektonska topografija identiteta (RAP 3, Arhitektonski fakultet SveudiliSta u Zagrebu).
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Ukupan teren uZeg konteksta obuhvata prostora (poljoprivredne povrSine juzno od planirane drZavne ceste)
u kontinuiranom je padu od istoka prema zapadu, odnosno prema podrugjima retencije, $to odgovara
sustavu hidromelioracije. Najvia kota promatranog prostora je 120 m.n.v. dok je najniza kota oko 111
m.n.v.

Tablica visina
Broj Minimalna visina Maksimalna visina | Boja
1 110.000 111.000
2 111.000 112.000
3 112.000 113.000
4 113.000 114.000 .
5 114.000 115.000 .
6 115.000 116.000 .
7 116.000 117.000 B
8 117.000 118.000 .
9 118.000 119.000 .
10 119.000 120.000 .

Slika 28.  graficki prikaz slojnica Sireg podrucja s dodijeljenim bojama (prema tablici)
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1.4.5. Kulturni identitet i arhitektura

Svaka regija ima svoju lokalnu specifiCnost, arhitektonski vokabular, kulturolodke karakteristike koje je
nuzno detektirati kako bi ih se moglo vrednovati te koristiti kao podlogu za suvremene prostorne zahvate.
Jedno takvo vrednovanije upravo unutar Opcine Pisarovina provedeno je u sklopu radionice arhitektonskog
projektiranja Arhitektonska topografija identiteta (RAP 3, Arhitektonski fakultet SveuciliSta u Zagrebu), koja
je posluzila za analizu kulturnog identiteta i arhitekture ovog podrucja.

Teorijski pregled

U sklopu RAP 3, niz predavaca (Tomislav Premerl, Maroje Mrdulja$, Alan Kostrenci¢) dao je teorijski osvrt
na problematiku i potencijale kulturne bastine ovog podrucja. U teorijskom smislu, Tomislav Premer
zakljucuje kako se upravo na primjeru tradicijske arhitekture ovog podneblja ispreplicu funkcija i estetika, te
da je estetika graditeljskog oblika ovdje sama funkcija (odnosno konstrukcija).

Maroje Mrdulja$ navodi kako je rije¢ o 'meduprostoru’ odnosno prostoru provincije koji nije bio izloZen
procesima modernizacije. U svojoj kritici pohvaljuje Zavi€ajni muzej Donja Kup€ina kao "skladan sklop od
nekoliko tradicijskih kuca koji Cuva izvorna tradicijska etnografska i graditeljska obiljezja regije", te navodi
Ekopark KraSograd kao "surogatni komercijalni ambijent Cija koncepcija i programska ponuda pripadaju
suvremenom svijetu." Ipak, navodi kako "KraSograd u kulturnom smislu nema nikakve veze s lokalnim
identitetima, ali logicno polazi od prirodnih resursa i nudi programe visokog intenziteta koriStenja. Kulturno
Cistunstvo u provincijama teSko moZe biti operativan pristup. Pravi izazov za arhitektonsko istraZivanje
jet pronalazenje programsko-projektantskih modela i koncepata koji uzimaju u obzir nuznost
odrZavanja kulturnog integriteta, ali i otvaranje novih i suvremenih razvojnih pravaca."

Arhitektonski snimak bastine

U sklopu RAP 3 izraden je arhitektonski snimak graditeljske bastine u zaselku Saceri¢i naselja Lucelnica.
Zaselak €ini osam domacinstava od Cega su Cetiri dio izvorne jezgre zaselka a Cetiri kasnije interpolacije.
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Slika 29.  detalji drvenog veza (lijevo), te strehe i poculice (desno) - preuzeto iz: Posavska tradicijska drvena kuca: prirucnik za
obnovu, Salopek i suradnici (2006.)

Izvorna domacinstva su primjer arhitekture koji nastaje iz lokalne kulture i obrta. Iznimka u smislu autorstva
su samo dekoracije izrezbarene u drvetu. Stambene gradevine izduzenog su tlocrta i podijeliene na tri
dijela: u sredistu se nalazi ulazni prostor (ganjak) s kupaonicom, dok su u bo¢nim dijelovima sobe. Sredisnji
dio ponekad ima natkriven vanjski pretprostor (pristaSek). Bo¢ni dijelovi mogu biti dvije, triili Cetiri prostorije,
ovisno o potrebama stanovnika. Sve kuce su prizemnice s dvostreSnim krovom koji moze biti skoSen s
jedne strane (poculica, lastavica). Otvori na kucama uokvireni su daskama, a prozorska krila izbaCena su
na vanjsku stranu okvira - otvori su ¢esto dekorirani zabatnim rezbarijama.

Slika 30.  detalj procelja s otvorima, izvor: Arhitektonska topografija identiteta (RAP 3)
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Terenski pregled arhitekture

Terenskim pregledom dobiven je uvid u pojedinaCne primjere
tradicijske arhitekture ovog podruja. Velik broj objekata
tradicijske gradnje nalazi se upravo unutar naselja Bratina, u
neposrednoj blizini promatranih podrucja.

Tradicijska arhitektura ovog kraja odlikuje se prirodnim
materijalima - drvom, slamom i opekom. Podnozje kuca najcesce
je zidano, a gornji dijelovi su gradeni specifichom drvenom
konstrukcijom.

Sukladno Prostornom planu potrebno je saCuvati prepoznatljiv
krajobraz ovog prostora, a novu izgradnju uredivati, unapredivati i
obnavljati u tradicionalnom graditeljskom duhu ovog prostora.

(3) Oblikovanje gradevina i upotrebliene materijale potrebno je
uskladiti s lokalnom graditeliskom tradicijom, krajobraznim
vrijednostima te kriterijima zaStite prostora. Krovista trebaju biti
kosa, dvostre$na nagiba do 45%, osim iznimno na gospodarskim
gradevinama kod kojih je drugacija izvedba uvjetovana funkcijom
i tehnoloskim zahtjevima.

Kako bi se zastitile krajobrazne i prirodne vrijednosti ovog kraja,
potrebno je pronaci naCin da se oCuvaju arhitektonski principi
(gradnja drvom, postivanje veliCine i tipologije gradnje, oblikovne
reference).

Adekvatnim arhitektonskim oblikovanjem i uporabom autohtonih
materijala doprinosi se kvaliteti prostora, poveCavaju se
ambijentalne vrijednosti te postize veca privlaénost. Upotpunjujuéi
to s razlicitim atraktivnim sadrzajima predmetna zona Ekopark
KraSograd turistiCke namjene moze postati veliki turisticki
potencijal.
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Urbanisticka matrica

Kvalitetnu osnovu za urbanisticko promisljanje tradicijske gradnje predstavljaju grupacije seoskih objekata
oko zajedni¢kog dvorista, koje je moguée naci u vise gospodarskih sklopova unutar uzeg konteksta
tradicionalnih stambenih naselja (donji primjer - naselje Bratina).

Slika 31.  primjer tradicijskog dvorita u naselju Bratina

Drugi primjer upravo je spomenuti ZaviCajni muzej Donja Kup€ina, kojim je oCuvana tradicijska struktura
seoskih kuca (priblizno kruznog oblika) koje okruZuju centralno dvoriste. U dvoriStu je smjeSten jedan
objekt, bunar i oprema za vanjski boravak. Svi objekti predstavljaju primjere tradicijske gradnje, a okruZeni
su stablaSicama i zelenilom, Sto u cjelini proizvodi vrijedan i karakteristiCan ambijent.

Slika 32.  Zavicajni muzej Donja Kupéina, primjer kruZne grupacije tradicijskih kuca (kruzna grupacija)
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1.4.6. Zakljucak prostorne analize

Analizom Sireg konteksta, te dostupne dokumentacije i strucnih podloga vezanih uz razvoj i valorizaciju
Sireg prostora, moguce je istaknuti sljedece zakljucke:

- planirani prostor je dobro prometno povezan - izgradnja planirane drZzavne ceste Ce rasteretiti
postojecu Zupanijsku cestu od tranzitnog/teretnog prometa i otvoriti prostor za daljnji razvoj
gospodarskih aktivnosti, $to je osobito znacajno u kontekstu ulaska RH u Schengen

turizam u Zagrebackoj Zupaniji je u porastu (rast broja nocenja) a razvijaju se novi proizvodi - novi
turisti su ekoloski orijentirani, svjesni drustvenih vrijednosti te orijentirani na autentiéna iskustva

prema Strategiji turistickog razvoja Zagrebacke zupanije, Ekopark Bratina spada u klaster
"lifestyle" turistickih proizvoda (aktivni odmor, adrenalinski sportovi, posjet eno-gastro centrima),
od sadrzaja isticu se komercijalni smjeStajni objekti, Setnice, biciklistiCke staze, staze za jahanje,
sportsko-rekreacijski sadrzaji, izletiSta, prostori za manifestacije na otvorenom, shopping ponuda a
od aktivnosti treba istaknuti: manifestacije, vjen€anja, team-building, Skolske ekskurzije i sl.
(segmenti potraZnje: parovi, obitelji s djecom, mladi - grupe ili pojedinacno).

velik potencijal ekoturizma predstavija podruCje Crne Mlake koja se nalazi u neposrednoj blizini, a
koja nudi mogucnost privlaenja posjetitelja sa Sireg medunarodnog trZista

sama Opcina Pisarovina nudi brojne objekte sakralne bastine, etnografske bastine kao i brojne
prirodne osobitosti (ribnjaci, Sume, promatranje ptica, kupalista uz Kupu)

tradicijska pokupska arhitektura ovog kraja nudi velik potencijal u smislu ouvanja duha mjesta i
specifiCnih vrijednosti kulturnog krajolika, a kroz novu izgradnju potrebno je ostvariti ravnotezu
izmedu odrZzavanja kulturnog integriteta te otvaranja novih i suvremenih razvojnih pravaca
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1.4.7. Krajobrazne karakteristike i vrijednosti

Podrucje obuhvata nalazi se unutar krajobrazne cjeline Il. kategorije prema Prostornom planu uredenja
Opcine Pisarovina, te se na njega odnose sljede¢e odredbe iz Plana:

Clanak 112.a

(1) U prostoru Il. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), u naseljima i
njihovim okolnim prostorima, treba ocuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama
ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanisticke intervencije kojima Ce se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podrucja naselja treba respektirati povijesnu
urbanistiCku strukturu naselja i pejzaznog okruZenja. Preporucuje se da se u naseljima u oblikovanju
stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko gospodarskih zona
treba planirati hortikulturno uredene prostore.

48



Urbanisticki plan uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina mem

Podru€je obuhvata nalazi se unutar podruéja ekoloske mreZze HR1000001-Pokupski bazen te u blizini
zasticenih podrucja prirode u kategoriji posebni rezervat - ornitoloski (Crna mlaka i Jastrebarski lugovi), Sto
predstavlja odredena ograni¢enja u prostoru, ali i prednosti u pogledu atraktivnosti i turistiCke poude ovog
kraja.

&

POKUPSKI BAZEN
HR1000001

Slika 33.  Ekoloska mreza: Pokupski bazen, Ribnjaci Crna Miaka, Jastrebarski lugovi, Ribnjaci Pisarovina

JASTREBARSKI
LUGOVI

CRNA MLAKA

Slika 34.  PoloZaj posebnih rezervata Crna mlaka i Jastrebarski lugovi te Poucne staze ,0d sela roda do sela roda“
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Na slici 35. prikazane su sljedece opcée kategorije nacina koriStenja zemljista / pokrov i namjena koristenja
zemlji$ta / stanista koje se nalaze u Sirem okruzenju obuhvata Plana:

e mozaici kultiviranih povr$ina

mezofilne livade koSanice Srednje Europe

izgradena i industrijska stanista

mezofilne Zivice i Sikare kontinentalnih, izuzetno primorskih krajeva
e Sume
e kanali

e tr3¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki $asevi,

Slika 35.  Opce kategorije naCina koriStenja zemljita / pokrov i namjena koristenja zemljista / stanista

Podrucje karakteriziraju vecinom velike poljoprivredne povrSine i mozaici kultiviranih povrSina koji su
ispresjecani mnogobrojnim kanalima.

Koridore kanala prati vegetacija, zivice i Sikare, te trS¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki Sasevi.

TocCkasto se unutar obuhvata smjestaju izgradena i industrijska stanista, a rub cjelokupnog podrucja Cine
Sume hrasta luznjaka i obi¢nog graba.
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1.4.8. Tipologija otvorenih prostora

Na Sirem podrucju obuhvata prepoznato je vise razli€itih kategorija otvorenih prostora.

Tipovi otvorenih prostora podijeljeni su na sljedecih 5 tipova:
TIP 1 - prirodni i doprirodni prostori:
- Sume
- Zivice i Sikare (uz pojloprivredne povrsine i prometnicu)
TIP 2 - izgradena podrucja:
- naselje
- pojedina¢ni gospodarski objekti izvan naselja
- ostali izgradeni objekti
TIP 3 - poljoprivredni prostori
- okrupnjene poljoprivredne povrsine
- mozaik poljoprivrednih povrsina
- zapustene pojloprivredne povrsine i Sikare
- livade i pasnjaci
TIP 4 - otvoreni prostor gospodarskih i poslovnih zona
TIP 5 - otvoreni prostori infrastrukturnih trasa
- koridori kanala
- koridori cesta

Slika 36.  Prikaz tipova otvorenih prostora
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Opis tipova otvorenih prostora:

TIP 1 - prirodni i doprirodni prostori: obuhvaca razliCite kategorije otvorenih prostora kao Sto su Sume, te
Zivice i Sikare. Temeljne Sumske zajednice koje igraduju Sumski ekosustav ovoga podrucja predstavljaju
mjeSovite hrastovo-grabove i Cisto grabove Sume, poplavne Sume hrasta luznjaka, te poplavne Sume crne
johe i poljskog jasena. Zivice na poljoprivrednim povr$inama uglavnom su vezane uz kanale, osim &to
povecavaju bioraznolikost pridonose dinamici krajobraza unutar monotonih poljoprivrednih povrsina.

TIP 2 - izgradena podrugja: izgradeni dijelovi koncentrirani su na podrucju obliznjih naselja i Cine ga
preteZito samostojeCe obiteljske kuce te pomocni objekti uz njih (garaze, spremista, kokoSinjac, Stala,
alatnica i slicni objekti). Osim urbane struktura naselja nailazimo i na pojedinane gospodarske objekte
izvan naselja gospodarske namjene. Takoder izgadenu strukturu predstavlja podrucje turisticke namjene
,Krasograd“ koje se satoji od viSe manjih objekata za smjestaj, recepcije i dva ve€a objekta za organiziranje
dogadanja (vjencanja) za prihvat veceg broja ljudi.

TIP 3 - poljoprivredni prostori: zauzimaju znaCajan udio na Sirem predmetnom podrucju. Na njima se vrsi
intenzivna poljoprivredna proizvodnja koju karakterizira primjena agrokemikalija, mineralnih i organskih
gnojiva te sredstava za zastitu bilja. Uzgajaju se klasiCne ratarske i povrtlarske kulture (kukuruz, pSenica i
ostalo), Mozaik poljoprivrednih povrSina vezan je za sva prigradska naselja i nastavak je stambenog
zelenila - privatnih vrtova. To su trakaste parcele koje karakterizira razliCitost i bogatstvo poljoprivrednih
kultura. ZapuStene poljoprivredne povrSine zauzimaju manju povrSinu u odnosu na ukupan udio
poljoprivrednih povr$ina, uglavhom prema autocesti i prema Sumskom rubu. lako za poljoprivrednu
proizvodnju predstavljaju neiskoriSten resurs, za bioloSku raznolikost imaju visoku vrijednost zbog
bogatstva biljnim i Zivotinjskim vrstama. Livade i paSnjaci predstavijaju travnjatku vegetaciju, bioloski
najraznolikiji tip stanista pogotovo ako se radi o prijelaznom stadiju uz rubove Suma. S obzirom na to da se
radi o pasnjacima unutar okrupnjenih poljoprivrednih povrsina, njihov pravokutan oblik jasno je definiran
kanalima i zivicama te susjednim oranicama.

TIP 4 - otvoreni prostor gospodarskih i poslovnih zona: na Sirem podrucju ovi prostori se odnose na one
povrSine vezane uz poljoprivrednu proizvodnju (gospodarska dvorista, farme i ostalo) sa svim prateé¢im
objektima te su okruzene okrupnjenim poljopirvrednim povrsinama. Cesto se na njima nalazi otpadni
materijal i oprema koja se koristi u proizvodnji. Okoli§ gospodarskih objekata €ine uglavnom travnate
povrsine s pojedinacnim biljnim materijalom te povrSine aktivnog i pasivnog prometa.

TIP 5 - otvoreni prostori infrastrukturnih trasa: kanali su vezani za sustav navodnjavanja i odvodnje u sklopu
poljoprivrednih povrsina te su povezani s nekadasnjim prirodnim tokovima rijeka/potoka na ovom podrucju.
Koridori cesta presjecaju poljoprivredne povrSine te mozaike poljoprivrednih povrSina, protezu se unutar
naselja te ¢ine manju vizualnu i fizicku barijeru. Uz neke prometnice formirani su odvodni kanali za
odvodnju voda s prometnih i pjeSackih povrsina.
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1.5. Analiza obuhvata

Obuhvat UPU-a mjeSovite zone Ekopark Bratina ima povrsinu od 61,92 ha.

Unutar obuhvata UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina teren je neSto kompleksnije topografije, i pada vise
prema zapadu, dok se unutar realiziranog dijela ugostiteljsko-turistiCke zone pojavljuju pojedini artificijelni
nasipi koji su nastali iskopom zemlje za umjetna jezera.
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Slika 37.
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2. CILJEVI
Programska polazista sukladno revidiranom koncepcijskom rjeSenju za UPU Gospodarske zone Bratina

Kras | i Kras$ Il su sljedeca:
- radi afirmacije mjeSovite zone Ekopark Bratina potrebno je uvaziti novo idejno rieSenje KraSograda

koje se odnosi na dio zone oznake T2 T3

- na jugoistonom rubu predmetnog UPU-a potezom prema sjeveru poloZajno definirati podrucje za
suncanu elektranu snage 10 MW (oko 11 ha) prema predmetnom idejnom rjeSenju

- kompleks farmi ostaviti u sadaSnjem stanju s mogucnosti kreiranja sadrzaja vezanih uz
poljoprivrednu proizvodnju, skladiStenje (poljoprivrednih) proizvoda, preradu i uzgoj zivotinja, u

kompleksu omoguciti gradnju silosa,

- juzno od postojeceg parkiraliSta predvidjeti gradnju gradevina za potrebe skladiSno-logistickog
prostora za potrebe Krasograda, a u nastavku prema jugu planirati solarnu elektranu snage 1 MW

za potrebe KraSograda
- definirati novu i uskladiti postojecu infrastrukturu
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Slika 38.
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3. PLAN

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veli€ina pojedinih povrsina,
prikazani su oznadeni pripadajuéom oznakom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA u mjerilu 1:2000, a to su:

1. Ugostiteljsko-turisticka namjena - turisticko naselje T2
2. Ugostiteljsko-turistiCka namjena - kamp T3
3. Postrojenje za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora -IS
4. Gospodarska namjena - proizvodno/skladi$na 12
5. Infrastruktura - prometna, uliéna i komunalna [S1

GRANICA URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNOISKLADISNA

@ GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA - SOLARNE ELEKTRANE

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA
- TURISTIEKO NASELJE

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA - KAMP

[@ POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
I (keridor za smjedtaj prometnica, komunalne infrastrukture i vodotoka)

Slika 39.  izvadak iz Kartografskog prikaza 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
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Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) predvidena je gradnja, uredenje i rekonstrukcija
smjestajnin gradevina prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli - vrste hotel, turistiCko naselje, turistiCki apartmani i sl.

Osim navedenih smjestajnih gradevina, unutar povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene (T2) omoguéuje se
i smjestaj drugih pratecih sadrzaja:

- restorana i drugih ugostiteljskih objekata,

- sportsko-rekreacijskih povrsina (sportskih terena, staza za rekreaciju, jahackih staza i sl.),
- zabavnih sadrZaja (pozornice, adrenalinski park, paintball i sl.),

- parkovno/krajobrazno uredenih povrsina,

- parkiralisnih povrsina,

- internih kolno/pje$ackih komunikacija,

- postavljanje urbane opreme,

- drugih pratecih sadrzaja (sjenica, trgova, kapela i sl.) koji su primjereni lokaciji.

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje (T2) predstavlja jedinstvenu prostorno-
funkcionalnu cjelinu pod jednim upraviteliem. Kapacitet ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje
(T2) iznosi 150 leZajeva.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) predvidena je gradnja i uredenje smjeStajnih
objekata prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi - vrsta
kamp ili kamp odmoriste.

Osim navedenih smjeStajnih objekata, unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) omogucuije se i
smjestaj drugih prate¢ih sadrzaja:

- restorana i drugih ugostiteljskih objekata,
- sportsko-rekreacijskih povrsina,

- parkovno/krajobrazno uredenih povrsina,

parkirali$nih povrsina,

internih kolno/pjeSackih komunikacija,

postavljanje urbane opreme.
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PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene - kampa (T3) predstavlja jedinstvenu prostorno-funkcionalnu
cielinu pod jednim upraviteljem. Kapacitet ugostiteljsko-turisti¢cke namjene - kampa (T3) iznosi 130
leZajeva.

Na povrsini postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora (I-IS) planirana je gradnja suncane
elektrane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama.

Na povrsini postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivin izvora (I-IS) omogucen je smjestaj svih
gradevina i zahvata koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni (trafostanice, prateCe gradevine, radionice,
spremista i sl).

Na povrSini gospodarske namjene - proizvodno-skladisSne (12) predvidena je gradnja, uredenje i
rekonstrukcija:

- skladisnih gradevina,
- sadrZaja vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju i preradu,

- drugih servisnih gradevina koji su primjereni ovoj zoni.

Detaljni uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih akvitnosti propisani su to¢kom 2. Odredbi za provedbu
Plana, a uskladeni su s uvjerima plana viSe razine, to jest vazefeg Prostornog plana uredenja Opcine
Pisarovina, a odnose se na:

- nacin formiranja i minimalnu povrSinu gradevne Cestice,
- maksimalnu izgradenost gradevne Cestice,

- minimalmu udaljenost od susjednih gradevnih Eestica,

- maksimalnu visinu odnosno etaznost,

- minimalni postotak gradevne &estice koji mora biti u prirodnom terenu/ozelenjen.
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Dodatno, na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE prikazana su ograniéenja za gradnju
unutar planiranih zona, te su iskazani osnovni parametri za smjestaj gradevina.

Prikazan je i gradivi dio koji predstavlja dio gradevne Cestice unutar kojeg je moguce smjestiti sve
nadzemne dijelove gradevina, kao i dio unutar kojega je obvezno formirati elemente zelene infrastrukture
odnosno zelene povrsine koje imaju razliCite funkcije te stvaraju mreZu zelene infrastrukture na Sirem
podrucju. Prikazano je i zelenilo u potezu koje predstavlja simbolicku oznaku, dok je konacni broj, raspored
i dimenzije stablasica i drugih elemenata zelenila potrebno definirati na razini projektnog rieSenja. Takoder,
prikazan je i dio Cestice unutar kojeg postoji obveza o€uvanja postojece Sume.

GRANICE

R
GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ‘ \

NACIN | UVJETI GRADNJE

GRANICA GRADIVOG DIJELA GRADEVNE CESTICE
U ODNOSU NA RUB ZONE

OBVEZA FORMIRANJA ELEMENATA ZELENE INFRASTRUKTURE

UNUTAR GRADEVNE CESTICE

OBVEZA OCUVANJA POSTOJECE SUME

ZELENILO U POTEZU

Slika 40.  izvadak iz Kartografskog prikaza 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
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Kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA prikazano je
podrucje ekoloSke mreze koje pokriva cjelokupno podrucje obuhvata plana.

Rije¢ je o podruéju ouvanja znacajnog za ptice (HR1000001, Pokupski bazen) koje se prostire na Citavom
podrucju jugozapadno od obuhvata pa do ruba sjeverne prometnice koja prolazi kroz naselje Bratina.

Takoder, kartografskim prikazom 3. prikazani su i ukupni planirani elementi zelene infrastrukture, koje €ine
planirani elementi zeleme infrastrukture unutar gradevne Cestice te planirani elementi zelene infrastrukture
unutar infrastrukturnih koridora.

GRANICE

7™\
GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA A

L/

UVJETI KORISTENJA, UREDEMNJA | ZASTITE POVRSINA

EKOLOSKA MREZA - PODRUCJE OGUVANJA ZNACAINO ZA PTICE
HR1000001 - POKUPSKI BAZEN

I:l OBVEZA OCUVANJA POSTOUECE SUME
I:I ELEMENTI ZELENE INFRASTRUKTURE

Slika 41 izvadak iz Kartografskog prikaza 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
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Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - PROMETNI
SUSTAV prikazano je rieSenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana, kao i nacelni raspored i Sirina
elemenata popre¢nog presjeka profila prometnica.

GRANICE

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
PROMETNI SUSTAV
Cestovni promet

E GRANICA POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE IS1

El RUB KOLNIKA - makadam
El RUB PJESACKO-BICIKLISTICKE STAZE
05 CESTE

DRVORED/ZELENILO

El OSTALI ELEMENTI CESTE

Slika 42.  izvadak iz Kartografskog prikaza
2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - PROMETNI SUSTAV

Osnovu sustava cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana Cine postoje¢e prometne povrSine u
neposrednom okruzenju koje su ovim Planom kategorizirane kao:

- sabirna ulica (SU-1) - prometnica koja prolazi kroz sredisnji dio obuhvata Plana,

- ostale ulice (OU-1, OU-2, OU-3) - obodne prometnice koje se prikljuCuju na sabirnu ulicu.

Planom je predvideno urednje prometnih povrSina u skladu s znaCajem pojedine prometnice u Siroj
prometnoj mrezi i vaze¢im propisima.
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Grafickim dijelom Plana odredene su povrsine infrastrukturnih sustava IS1 unutar kojih je moguce
formiranje gradevne Cestice za planiranje i gradnju javnih prometnih povrina u skladu s tehnickim
elementima propisanim Odredbama za provedbu plana.

Prometnu mrezu treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vazecim propisima, odredenim prometno-
tehnickim i sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji upravlja cestovnim
prometnicama.

Sve prometnice i povrSine unutar obuhvata Plana za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se
mogu koristiti kao vatrogasni pristupi i omoguciti nesmetano kretanje svih interventnih vozila.

Isto tako, trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Gradnja ulica koje Cine sastavni dio prometne mreZe utvrdene ovim Planom moguca je fazno po duZini i
Sirini.

Osim javnih prometnih povrSina odredenih ovim Planom i oznacenih na kartografskim prikazima, unutar
planskog podruc¢ja mogu se planirati i drugi putovi i staze u funkciji koriStenja i odrzavanja (pjeSacki,
biciklisticki, interventni, protupoZarni i sl.), a planiraju se prema projektu pojedinog zahvata u prostoru.
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Slika 43.  izvadak iz kartografskog prikaza 2a. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - presjek sabirne ulice
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Slika 44.  izvadak iz kartografskog prikaza 2a. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mrezZa - presjek ostale ulice

Nacin i uvjeti rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju Plana odredivat ¢e se uz osnovno nacelo da se
potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt za provedbu prostornog plana ifili
gradevinska dozvola, a u skladu s normativima propisanim Odredbama za provedbu Plana.

Na parkiralidtima u sklopu svih namjena potrebno je predvidjeti dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za bicikle,
mopede i motocikle. Kriterije za odredivanje potrebnog broja mjesta odreduje nadlezno tijelo za promet
Op¢ine Pisarovina.

U cilju sprjeCavanja izgradnje prometnica kao potencijalnih toplinskih otoka, koridori planiranih ulica
sadrzavaju zelene pojase za sadnju drvoreda i niskog zelenila, a koji ine i sastavni dio urbane odvodnje.
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Na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - ENERGETSKI
| ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI SUSTAV prikazano je rieSenje elektroenergetskog sustava,
distribucije prirodnog plina te poste i elektroniCkih komunikacija.

Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme radi prikljuenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na
elektroniCku komunikacijsku mrezu u skladu s vazecim zakonskim propisima.

Energetske potrebe gradevina podmirivat Ce se elektrinom i toplinskom energijom, plinom (nakon
provedbe plinofikacije prostora Opcine Pisarovina) ili alternativnim izvorima energije (geotermalna, sunceva
energija i dr.) u skladu s uvjetima propisanim Odredbama za provedbu Plana i vaze¢im zakonskim
propisima.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

ENERGETSKI SUSTAV
vt . ! A

E 20 kV KABELSKI VOD - POSTOJECI \\.,‘ ,/“
20 kV KABELSKI VOD - PLANIRANI

TRAFOSTANICA - PLANIRANA

Distribucia prirodnog piina

l:l SREDNJETLACNI PLINOVOD - PLANIRANI

ICKE KOMUNIKACIE
amreza

EK MREZE - NADZEMNA - POSTOJECA

TRASA EK MREZE - PODZEMNA - POSTOUECA

Slika 45.  izvadak iz Kartografskog prikaza
2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - ENERGETSKI | ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI SUSTAV
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Na kartografskom prikazu 2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA -
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV prikazano je rjeSenje vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda.

Omogucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda unutar koridora javnih
prometnih povrsina utvrdenih grafickim dijelom Plana s priklju¢kom na postoje¢i vodoopskrbni sustav u
skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima strucne sluzbe javnog isporucitelja vodnih usluga.

Podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar granica lll. zone sanitarne zastite izvorista Zeravinec te je
gradnja zahvata u prostoru na podruc¢ju UPU-a moguéa uz pridrZzavanje mjera iz vazece Odluke o zastiti
izvoriSta Zeravinec, Meljin i Bumlije.

U grafickom dijelu Plana predvidena je gradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda s pojedinih
gradevnih Cestica i oborinskih otpadnih voda s javnih povrsina.

Koncept razvoja sustava odvodnje otpadnih voda bazira se na izgradnji novih javnih kanala unutar koridora
javnih prometnih povr$ina utvrdenih grafickim dijelom Plana s prikljuckom na planirani centralni uredaj za
pro¢iS¢avanje otpadnih voda (UPOV) koji se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

Do izgradnje planiranog javnog sustava dopu$ta se izgradnja internog sustava odvodnje sanitarnih
otpadnih voda na pojedinoj gradevnoj Cestici.

Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda mora biti projektiran i izgraden vodonepropusno radi
zastite tla, podzemnih voda i okoliSa s revizijskim oknima za CiS¢enje i odrzavanje kanala.

Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog proci$¢avanja treba prikupljati i predvidjeti njegovu obradu i
deponiranje na podrucju Opcine, ali izvan obuhvata ovog Plana.

Oborinske vode s javnih prometnih povrdina potrebno je prikupiti sustavom otvorenih cestovnih kanala i
melioracijskih kanala uz preporuku primjene integralnog pristupa rjeSavanja odvodnje.

Oborinske vode s kolnih prometnih povrSina unutar pojedine gradevne Cestice je osim sustavom otvorenih
kanala moguce prikupiti i gradnjom slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata
plivaju¢ih i krutih ¢estica u oborinskoj vodi.

Ako se oborinske vode s javnih i internih prometnica i parkiraliSta retencioniraju primjenom integralnog
pristupa, iste nije potrebno dodatno pro€istiti separatorima ulja i masti. Ukoliko se ne primjenjuje integralni
pristup, potrebno je oneciséene vode procistiti na odgovarajuci nacin, a potom ispustiti u konacni prijemnik.

Oborinske vode s javnih i internih povrSina preporuca se rijeSiti primjenom integralnog pristupa rjeSavanja
odvodnje, odnosno gradnjom odrZivih sustava odvodnje (tzv. plavo-zelena infrastruktura) umjesto klasi¢nih
sustava kao odgovora na sve brze i ekstremnije klimatske promjene, uvodenjem NBS i NWRM sustava
odvodnje.

Gradnjom odrzivih sustava odvodnije cilj je zadrzavanje vode u prirodnom slivu te upravljanje oborinama na
izvoru s usmjeravanjem na decentralizirane mikrosustave odvodnje koriste¢i se tehnikama koje
podrazumijevaju retencioniranje, infiltraciju u podzemlje, evaporaciju i filtraciju. Sukladno tome je potrebno
uzeti u obzir granice slivnog podru¢ja kojem pripada podrucje obuhvata Plana i utvrditi konacno rjeSenje
sustava odvodnje oborinskih voda.

Prilikom planiranja i gradnje odrzivog sustava odvodnje oborinskih voda potrebno je ¢im vece koliCine
oborinskih voda upustiti u zelene povrSine gradnjom bioretencija, kiSnih vrtova, drenaznih kanala i rovova.
Za parkiraliSne povrSine unutar pojedinih gradevnih Cestica se preporu¢a upotreba materijala niskog
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koeficijenta otjecanja i propusnih struktura kao zavrnog sloja umjesto asfalta.

Svi mikrosustavi odvodnje oborinskih voda s javnih povrSina se iz sigurnosnih aspekata (sprje¢avanja
plavljenja, eventualni negativni utjecaj na suprastrukturu i infrastrukturu, i dr.) prikljuéuju na postojece i
planirane otvorene cestovne jarke te sustav melioracijskih kanala u nadleznosti Hrvatskih voda.

Oborinsku vodu koja se ocjenjuje da je nezagadena (voda s krovova, igraliSta, pjeSackih povrsina i sl.),
moguce je ispustiti u zelene povrsine, odnosno sustave za infiltraciju i/ili retencioniranje vode za ponovnu
upotrebu na vlastitoj Cestici.

Sve otpadne vode (sanitarne, tehnoloSke, oborinske) prije ispustanja u prijemnik moraju zadovoljiti kriterije
Cistoce sukladno vaZeCim propisima - Zakon o vodama, Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije
otpadnih tvari, Uredbe o standardu kakvoce vode, Odluka o odvodnji otpadnih voda za podrucje Opcine
Pisarovina i dr.

GRANICE V2 b

GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA N/

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vedoopskrba

E VODOOPSKRENI CJEVOVOD - POSTOJEC] )
VODOOPSKRENI CJEVOVOD - PLANIRANI AR ]

Odvodnja otpadnin voda

JAVNI KANAL SANITARNIH OTPADNIH VODA - PLANIRANI

[zvadak iz Kartografskog prikaza
2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
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