REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

B

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/086,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opéinsko vijece Opéine
Pisarovina na svojoj 7. sjednici, odrzanoj dana ___._ .2026. godine, donosi sljede¢i

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.

Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.0., OIB:
31421355633, Donja Zdendina, Petra Svaci¢a 10, Klin¢a Sela, kao Kupac, su dana 04. svibnja
2023. godine zakljuéili Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/1,
URBROJ: 238-21-2-23-1) te dana 23. sijenja 2024. godine Ugovor o kupoprodaji zemljita
(KLASA: 944-05/24-01/2, URBROJ: 238-21-2-24-1), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje zemljiste u Poduzetni€koj zoni Pisarovina, oznageno kao k.&.br. 1915/2 — Sajmis$na
ulica - livada, u povrsini od 2.468 m?, upisano u Zk.ul.br. 2284, k.o. Pisarovina |I.

1.
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz
tocke I. ovog Zaklju€ka, kojim ¢e se produziti rok izgradnje i stavljanja u funkciju proizvodne
hale za proizvodnju laboratorijskog stakla za dodatne 2 (dvije) godine ragunajuéi od dana
sklapanje Aneksa ugovoru.

[l
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemlji$ta nalazi se u prilogu ovog Zakljuéka te &ini
njegov sastavni dio.

V.
Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti ée se u Sluzbenim novinama
Opéine Pisarovina.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, tada zastupana po Opéinskom naéelniku
Tomi Kovaci¢ (dalje u tekstu: Prodavatelj) i TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o0., OIB:
31421355633, Donja Zdencina, Petra Svaci¢a 10, Klin¢a Sela, kao Kupac, su dana 04. svibnja
2023. godine zaklju€ili Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/1,
URBROJ: 238-21-2-23-1) te dana 23. sijenja 2024. godine Ugovor o kupoprodaji zemljita
(KLASA: 944-05/24-01/2, URBROJ: 238-21-2-24-1), kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.&.br. 1915/2 — Sajmi$na
ulica - livada, u povrsini od 2.468 m?, upisano u Zk.ul.br. 2284, k.o. Pisarovina Il.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljitu
izgraditi proizvodnu halu za proizvodnju laboratorijskog stakla, veéinom laboratorijsko



odmjereno sude, koje zahtjeva visku preciznost mjerenja volumena, a sve u skladu s
europskim standardima i ekolo$ki sigurno, sukladno svojoj ponudi od dana 23.03.2023. godine
u roku dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora.

Dana 30.01.2026. godine Kupac je Opéini Pisarovina podnio pisani zahtjev za
produljenje roka za ispunjenje ugovorne obveze, utvrdene &lankom 4. skloplienog Ugovora. U
predmetnom zahtjevu Kupac obrazlaZe da su jo$ uvijek u postupku odlugivanja sufinanciranja
izgradnje prema natje¢aju koje je raspisalo Ministarstvo gospodarstva Republike Hrvatske, a
sufinancirano sredstvima EU i to projektu Potpora poduzeéima za tranziciju na energetski i
resursno ucinkovito gospodarstvo (referentni broj: NPOO.C1.1.1.R4-1.02). Dodatno
napominju kako je natjecaj zatvoren jo§ 30.06.2025. godine no jo$ uvijek nije zaprimljen
odgovor o statusu prijave. Zahtjevu se prilaze dokaz o podnesenoj prijavi i statusu iste. Kupac
dodatno istiCe kako imaju ishodenu vazecéu gradevinsku dozvolu za izgradnju proizvodnog
pogona (KLASA: UP/I-361-03/24-01/000059, URBROJ: 238-18-05/6-24-0023) od dana
04.07.2024. godine. Slijedom svega napisanog mole za odobrenje produzenija roka ispunjenja
ugovorne obveze za dodatne dvije godine.

Polazedi od iznesenih okolnosti i utvrdenog &injeniénog stanja, uzevsi u obzir stupan;
ispunjenja ugovorne obveze i sve poduzete radnje, odluéeno je kao u izreci ove odluke.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 2026. godine

OPCGINSKO VIJEGE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zaklju¢ka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa ugovora o
kupoprodaji zemljista od _ . .2026. godine (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ broj
__126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opéine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatelj),

TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.0., OIB: 31421355633, Donja Zdenéina
(Opcina Klin¢a Sela) Petra Svacica 10, koje zastupa direktor Petar Peri¢i¢ (u daljem tekstu:
Kupac)

zakljucili su
ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 23. sijeénja 2024. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/24-01/2, URBROJ: 238-21-2-24-1; dalje u tekstu:
Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetniékoj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.C.br. 1915/2 — Sajmi$na ulica, livada, u povr$ini od 2.468 m?, upisano u
ZK.ul.br. 2284, k.o. Pisarovina .

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemlji$ta ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da c¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodnu halu za
proizvodnju laboratorijskog stakla, vecinom laboratorijsko odmjereno sude, koje zahtijeva
visoku preciznost mjerenja volumena, a sve u skladu s europskim standardima i ekoloSki
sigurno, sukladno svojoj ponudi od dana 23.03.2023. godine te da Ce isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine racunajuci od dana sklapanja ovog Aneksa ugovoru.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovog ¢lanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem sluCaju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiSte iz &lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u clanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora proditale, medusobno rastumadile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:

URBROJ:
Pisarovina, godine
KUPAC
TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o.
Direktor

Petar Pericic

PRODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.



@ Outlook

Re: Ugovor o kupoprodaji zemljista - Op¢ina Pisarovina

Salje  Petar Pericic <petar.p.pericic@gmail.com>
Datum pet, 30.1.2026. 12:46
Prima Ajdina Batalovi¢ KrdZali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

@J 1 privitak (veli¢ina: 34 kB)
Capture status podnesen.PNG;

Postovana gda Batalovic¢-Krdzalic,
MOLBA ZA PROLONGAT

ovim putem vas obavjeStavam,da smo jo$ uvijek u postupku odlucivanja
sufinanciranja izgradnje prema natjecaju ,koje je raspisalo

Ministarstvo gospodarstva Republike Hrvatske,a sufinancirano je
sredstvima EU,

radi se o projektu

Potpora poduzedima za tranziciju na energetski i resursno
ucinkovito gospodarstvo
(referentni broj: NPOO.C1.1.1.R4-11.02)

Takoder imamo valjanu gradevinsku dozvolu za izgradnju proizvodnog
pogona,prema ugovoru kojiimamo sklopljeno i sa Vama.

Uvjeti natjecaja navedenog nam omogucavaju bilo kakav pocetak
radova,natjecaj je zatvoren 30.6.2025 g ,te od tada nismo dobili
nikakvu obavijest o statusu naseg projekta iako je proslo preko 6
mjeseci, slali smo mailove sa tim pitanjem,no nismo dobili odgovor.

Tako da sukladno tome,molimo prolongat od dvije godine da zavrsimo

radove na izgradnji i pustanju u rad proizvodnog pogona,kako imamo
sklopljen ugovor sa Op¢inom Pisarovina 23 sijecnja 2023 g.

U prilogu se nalazi svjeza kopija naseg navedenog projekta kojem je
statusu,tj da je podnesen.

sa Stovanjem



Petar Pericic

Tlos laboratorijsko staklo d.o.o.
Petra Svacica 10

Donja Zdencina 10452
Hrvatska(Croatia)
OIB:31421355633

VAT: HR31421355633

mob: +385912011596
www . tlos.hr

pon, 5. sij 2026. u 14:01 Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno

Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr> napisao je:

>

> Postovani,

>

> sa Opcinom Pisarovina ste dana 23. sije¢nja 2024. godine zaklju¢ili Ugovor o kupoprodaji zemljista
oznacenog kao k.c.br. 1915/2, k.o. Pisarovina II. Clankom 4. ugovora obvezali ste se na obvezu
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog objekta u roku od 2 godine racunajuci od dana potpisa
Ugovora - sto znaci do 23.01.2026. godine.

>

> Obzirom kako se istek predmetne obveze blizi, ovim putem molimo za informaciju o statusu i tijeku
ispunjenja obveze, te u slu¢aju da je potrebna prolongacija roka - molimo dostavu informacija o
poduzetim radnjama (sa dokazima) te zahtjev za prolongaciju sa rokom koji Vam je potreban kako bi
obvezu ispunili.

>

> S posStovanjem

>

> Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ — mag.iur.

>

Direktorica

\%

Komunalno Pisarovina d.o.o.
+385 99 493 7001
https://komunalno-pisarovina.hr/

Trg hrvatskih velikana 1

10.451 Pisarovina
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g NESLUZBENA KOPIJA

I.I.I

LB
|

“mr

REPUBLIKA HRVATSKA
Opc¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 30.01.2026. 12:59

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA 11 Broj ZK uloska: 2284

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-1900/2024
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 1915/2 8-2 |Sajmisna ulica 2468
LIVADA 2468
UKUPNO: 2468
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
TLOS LABORATORIJSKO STAKLO D.0.0., OIB: 31421355633, PETRA SVACICA 10, DONJA
ZDENCINA 10450 JASTREBARSKO
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimlieno 23.01.2024.g. pod brojem Z-1900/2024

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA,
KLASA: 944-05/24-01/2, URBROJ: 238-21-2-24-1 23.01.2024, IZVADAK 1Z
SUDSKOG REGISTRA 23.01.2024

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,
10451 PISAROVINA

2.1 Zaprimljeno 23.01.2024.g. pod brojem Z-1900/2024

ZABILJEZBA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA, KLASA: 944-05/24-
01/2, URBROJ: 238-21-2-24-1 23.01.2024, 1ZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA
23.01.2024, zabrane otudenja i opterecenja stvarnopravnim teretom, bilo teretnim
bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti prodavatelja, sve do ispunjenja
uvjeta, odnosno do izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora na
predmetnoj nekretnini

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 30.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 30.01.2026. 13:07:35 Stranica: 1



OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa Opcinski nacelnik Tomo Kovaci¢ (dalje u tekstu:
Prodavatelj),

TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o., OIB: 31421355633, Donja
Zdencina, Petra Svacica 10, Klinca Sela, koje zastupa direktor Petar Peric¢i¢ (u
daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su
UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte u Poduzetnickoj zoni Pisarovina,
oznaceno kao .
- k.&.br. 1915/2 — PISAROVINA, SAJMISNA ULICA, LlVADA povrsine 2.468
m2, upisano u Zk.ul.br. 1915, k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava vilasniStva u zemljiSnim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% pla¢ene kupoprodajne cijene, bez kamata, sve do
. izgradnje i stavljanja u funkciju objekta iz ¢lanka 4. ovog Ugovora.

Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., stavak 1. ovog Ugovora Kupac ¢e izdati
brisovno ocitovanje za brisanje prava prvokupa.

Clanak 3.

Sa kupcem je za kupnju zemljiSta iz ¢l.1. ovog Ugovora dana 04. svibnja 2023.
godlne sklopljen Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/1,
URBROJ: 238-21-2-23-1) temeljem kojeg je kupac kupio zemljiste oznageno kao dio
k.C.br. 1915, k.o. Pisarovina Il, u povrsini od 2.468 m2. Kupoprodajna cijena zemlji$ta
ugovorena je u iznosu od 8,00 eura/m2, sto je za 2.468 m2 iznosilo ukupno 19.744,00
eura (slovima: devetnaesttlsucasedamstocetrdesetcetlneura) koje je kupac platio u
cijelosti. -

Clankom 1. Predugovora o kupoprodaji bilo je ugovoreno sklapanje Ugovora o
kupoprodaji zemlji§ta nakon provedbe parcelacijskog elaborata- kOjlm ¢e se predmetno
zemljiSte iskazati kao zasebna katastarska ¢estica.

Kupac je izradio Geodetski elaborat, broj elaborata 29/2023 izradivaca
elaborata Ured ovlastenog inZenjera geodezije Ivo Rado§, Zagreb-Dubrava,
Konj§¢inska 76, OIB: 76990880123, kojim je od dijela kupljene katastarske Cestice
1015, k.o. Pisarovina I, formirana nova katastarska ¢estica 1915/2, Pisarovina I, u
povréinl od 2.468 m2, koja je predmet ovog Ugovora.

Prilikom izrade parcelacijskog elaborata i formiranja nove Cestice nije doslo do
odstupanja od povrSine katastarske Cestice ugovorene Predugovorom o kupoprodaji



zemljista, stoga nije potrebno financijsko poravnanje u vidu doplate ili povrata
uplacenih sredstava.

Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgradill prolzvodnu halu za
proizvodnju laboratorijskog stakla, vecinom laboratorijsko odmjereno sude, koje
zahtijeva visoku preciznost mjerenja volumena, a sve u skladu 6: europskim
standardima i ekoloski sigurno, sukladno svojoj ponudi od dana 23,03,2028. godine te
da ée isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja Je akologkl elg i
prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana
Ugovora o kupoprodaji zemljita. ke o

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog Slanka |
sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne Ispun|
isti raskida. S s B

U sludaju neispunjenja uvjeta iz ovoga ¢&lanka, nastupaju razlozl skid

ugovora u kojem slucaju ¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupliti ‘zeMI]fié't'é‘,.,li glanka

1. po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cljene).
Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.

Clanak 5.

Kupac ne moZe nekretninu iz &. 1. ovog Ugovora otuditi niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti
Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, odnosno do
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora. '

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora
izvrsiti ée se zabiljezba u zemlji§noj knjizi. '

Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., st. 1. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati
brisovno ogitovanje za brisanje zabiljezbe iz ovog Clanka. '

Clanak 6.

Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku Cesticu, jaméi izgradenu prilaznu

cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljucka na vodovod, kanalizaciju i
mrezu elektricne energije.

Clanak 7.

‘Prodavatelj jamci kupcu da su predmetne nekretnine iskljuGivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo treGega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograni¢ava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
optereéene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 8.
Porez na promet nekretnina i sve ostale trogkove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac. g

Clanak 9.
U slugaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u
Zagrebu.




v Clanak 10.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 11.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim sadrzajem,
te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-05/24-01/2
URBROJ: 238-21-2-24-1
Pisarovina, 23. sijecnja 2024. godine

: KUPAC:
INA TLOS LABORATORIJSKO STAK
ik TLOS v
| T wmomm STAKLO e
W\ - \;*n}“) fE’ ' Donja 2denéina, Petra Svaéica 10 / ;
?,,Tfo

. W, :
X A?A;‘];rg\vén \gﬁ gacw L s ' direktor Petar Perici¢
\\\si‘l EKA L / g '

Ja, javni biljeznik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao nacelnik OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679,
Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis fia pismenu je istinit. Istovjetnost podriositelja pismena utvrdio sam‘terneljem osobne iskaznice
br. 115843853 PP Jastrebarsko, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o pocetku
obnaganja duZnosti Opéinskog nacelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-
02-21-1 0od 21.05.2021.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,35 eur.
Javnobiljeznic¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur. '

Broj: OV-32/2024
Pisarovina, 23.01.2024.

vni bilj eznﬂ(
R BARBARIC




Na temelju Odluke o prodaji gradevinskog zemljista u Poduzetni¢koj zoni
Mnarovina Opcinskog vije¢a Opcine Pisarovina (Sluzbene novine Opcine Pisarovina
i, (/23) :

OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
46826343679, koju zastupa Opcinski nacelnik g. Tomo Kovaci¢ (u daljnjem tekstu:
prodavatelj), *

' TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o., OIB: 31421355633, Donja
Zdencina, Petra Svaci¢a 10, Klinca Sela, koje zastupa direktor Petar Peri¢i¢ (u
daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su

PREDUGOVOR
0 kupoprodaiji zemiljista

~ Clanak 1.

Prodavatelj i kupac sporazumni su da ¢e na temelju ovog Predugovora o
kupoprodaji zemljista (u daljnjem tekstu: Predugovor) sklopiti Ugovor o kupoprodaji
zemljiSta, nakon provedbe parcelacijskog elaborata kojim ¢e se predmetno zemiljiste
iskazati kao zasebna katastarska Cestica, sukladno vazec¢em Zakonu o gradnji i
Zakonu o prostornom uredenju.

Izrada i provedba parcelacijskog elaborata iz prethodnog stavka je obveza
kupca.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte u poduzetnitkoj zoni Pisarovina
oznageno kao dio k.¢.br. 1915 — SAJMISNA ULICA, LIVADA, zk.ul.br. 1915, k.o.
Pisarovina ll, u povrsini od 2.468 m2 s moguc¢im minimalnim odstupanjima nastalim
radi formiranja novih parcela sukladno izradenom parcelacijskom elaboratu.

Clanak 3.
Ugovorena cijena za 1m2 iznosi 8,00 eura/m2 (60,28 kn/m2), to za povrsinu od
2.468 m2, iznosi ukupno 19.744,00 eura (148.761,17 kuna).

Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemlji$tu izgraditi proizvodnu halu za
proizvodnju laboratorijskog stakla, vecéinom laboratorijsko odmjereno sude, koje
zahtijeva visoku preciznost mjerenja volumena, a sve u skladu s europskim
standardima i ekolo$ki sigurno, sukladno svojoj ponudi od dana 23.03.2023. godine.

Kupac se obvezuje da ¢e provesti parcelaciju u roku od najduze 6 mjeseci od
dana potpisivanja ovog Predugovora o kupoprodaji zemljista nakon ¢ega se potpisuje
Ugovor o kupoprodaji zemljista.



Kupac se obvezuje da ce dovesti poslovni prostor u funkciju obavijanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima

u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog clanka predstavljaju bitan
sastojak Predugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida. ‘=

Clanak 5.
Kupac se obvezuje da ¢e na katastarskoj Cestici koja je predmet ovod
Predugovora izgraditi objekt te ¢e se u svemu pridrzavati uvjeta i obveza iz Javnog

natjecaja na koji je Kupac podnio ponudu te temeljem koje s€ sklapa ovaj Predugovor.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da se u slu¢aju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog Predugovora, Predugovor raskida, a Opéina Pisarovina ima pravo otkupa
zemljista po fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.ovog
Predugovora, nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac
nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjeci, odobrava naknadni rok za ispunjenje obveze
koji ne moze bit duzi od 6 mjeseci.

Ugovorom O kupoprodaji ugovoriti ¢e se pravo prvokupa u korist Opcine
Pisarovina, ako kupac ne izgradi te u potpunosti ne dovrsi i stavi u funkeiju poslovnu
gradevinu u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja ugovora O kupoprodaj
zemljista. Pravo prvokupa ugovoriti ¢e se na rok od 5 godina raéunajuci od sklapanja
ugovora o kupoprodaji, po fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene,
bez kamata.

Clanak 7.
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku gesticu, jamci izgradenu..prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te mogucnost prikljucka na vodoopskrbnu mrezu,
odvodnju i mrezu elektriéne energije. .

Clanak 8. :
Temeljem ovog Predugovora kupac se obvezuje platiti prodavatelju, za.prodanu
mu nekretninu cijenu u ukupnom iznosu od 19.744,00 EUR-a (148.761,17 kn)
umanjenu za uplaceni iznos jam&evine u iznosu od 2.000,00 eura. (15.069,00 kn),

odnosno preostali iznos kupoprodajne cijene u iznosu od 17.744,00 EUR-a 7}

(133.692,17 kn) na ziro racun prodavatelja: IBAN HR0823900011833100004, otvoren
kod Hrvatske Postanske banke d.d., model: HR68, poziv na broj: 68 7757-0OIB kupca
i to u roku 30 dana od dana potpisivanja ovod Predugovora.

Konaéno financijsko poravnanje, doplata ili povrat vise uplacenih sredstava
utvrdit ¢e se odredbom Ugovora o kupoprodaji zemljista koji ce biti sklopljen sukladno
&lanku 1. i 2. ovog Predugovora.

Clanak 9.
Prodavatelj jaméi kupcu da je predmetna nekretnina iskljucivo vlasnistvo

prodavatelja, da na njoj ne postoji pravo treéega koje iskljucuje, umanjuje ili ograni¢ava




va
ino

stvo
ava

kup&evo pravo, a posebno da nekretnina, do dana prodaje nije opterecene nikakvim
uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 10.

Ugovorom ¢ée se urediti kako Kupac ne moze nekretninu iz ¢l. 2. ovog
Predugovora otuditi niti opteretiti stvarnopravnim teretom, bilo teretnim  bilo
besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti Prodavatelja.

O zabrani otudenja i optere¢enja nekretnine iz prethodnog stavka ovog

Predugovora izvrsiti ¢e se zabiljezba u zemljiSnoj knjizi, nakon sklapanja Ugovora o
kupoprodaji zemljista.

Clanak 11.

U sluéaju spora po ovom Predugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda
u Zagrebu.

Clanak 12.
Ovaj Predugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrZzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 13.
Ugovorne sftrane su ovaj Predugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim
sadriajem, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-05/23-01/1
U_RB,ROJ: 238-21-2-23-1
Pisarovina, 04. svibnja 2023. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

Zagrebacka zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu

okolisa

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava Jastrebarsko

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000059
URBROJ: 238-18-05/6-24-0023
Jastrebarsko, 04.07.2024.

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Jastrebarsko, OIB 07132269553, na temelju €lanka 99.
stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rjeSavajuci po
zahtjevu koji je podnio investitor tvrtka TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.0., HR-10450
Donja Zdenc¢ina, Petra Svaciéa 10, OIB 31421355633 po opunomoéeniku IVANU ZICU, HR-
10000 Zagreb, DUGI DOL 59, OIB 22540011314, izdaje

GRADEVINSKU DOzZVOLU

I. Dozvoljava se investitoru tvrtki TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o., HR-10450
Donja Zdenéina, Petra Svaci¢a 10, OIB 31421355633: gradenje zgrada proizvodne
namjene, 2.b skupine, (zgrada za proizvodnju laboratorijskog stakla i nadstresnica)
na postojecoj gradevnoj cestici k.¢.br. 1915/2 k.o. Pisarovina Il (Pisarovina, Sajmi$na
ulica), u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 03/24, koji je sastavni dio
ove gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Ivan Zic, dipl.ing.arh., broj
ovlastenja A 3520, a sadrzava:

MAPA 1
arhitektonski projekt - ARHITEKTONSKI PROJEKT, PRIKAZ MJERA ZASTITA
OD BUKE, PRIKAZ SVIH PRIMIJENJENIH MJERA ZASTITE OD POZARA,
PROJEKT RACIONALNE UPORABE ENERGIJE | TOPLINSKE ZASTITE
ZGRADE, Ispravak 1, oznake 03/24-A od 04.2024. godine
= projektant: lvan Zic, dipl.ing.arh., broj ovlaétenja A 3520
= projektantski ured: STUDIO ZIC d.o.0., HR-10000 Zagreb, Dugi dol 59, OIB
93995886704

MAPA 2
gradevinski projekt - PROJEKT KONSTRUKCIJE, oznake 66/24 od 04.2024.
godine
= projektant: Damir Leskovsek, dipl. ing. grad. , broj ovlastenja G 4375
= projektantski ured: Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva Damir Leskovsek,
HR-10000 Zagreb, Malesnica V/22, OIB 19291130860

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000059, URBROJ: 238-18-05/6-24-0023 1/5
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MAPA 3
arhitektonski projekt - PROJEKT VODOVODA | ODVODNJE, oznake 03/24-VK od
04.2024. godine
= projektant: Ivan Zic, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3520
= projektantski ured: STUDIO ZIC d.o.0., HR-10000 Zagreb, Dugi dol 59, OIB
93995886704

MAPA 4
elektrotehnicki projekt, oznake 11/24 od 04.2024. godine
= projektant: Slaven Dojmi, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3578
= projektantski ured: ELPRO SLAVEN j.d.o.o., HR-10000 Zagreb, Bilogorska ulica 2,
OIB 69287226441

MAPA 5
elektrotehnicki projekt - PROJEKT VATRODOJAVE, oznake 11/24-VD od
04.2024. godine
= projektant: Slaven Dojmi, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3578
= projektantski ured: ELPRO SLAVEN j.d.o.o., HR-10000 Zagreb, Bilogorska ulica 2,
OIB 69287226441

MAPA 6
elektrotehniéki projekt - PROJEKT SUNCANE ELEKTRANE, oznake 11/24-SE od
04.2024. godine
= projektant: Slaven Dojmi, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3578
= projektantski ured: ELPRO SLAVEN j.d.o.0., HR-10000 Zagreb, Bilogorska ulica 2,
OIB 69287226441

MAPA 7
strojarski projekt, oznake S24-065 od 04.2024. godine
= projektant: Srecko Lacen, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 123
= projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.0., HR-42000 Varazdin, Cehovska ulica
17, OIB 41480815376.

Il. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocénosti iste. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti pocetak gradenja
najkasnije osam dana prije pocetka gradenja.

OBRAZLOZENJE

Investitor tvrtka TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o0., HR-10450 Donja ZdencCina, Petra
Svagiéa 10, OIB 31421355633 po opunomoéeniku IVANU ZICU, HR-10000 Zagreb, DUGI DOL
59, OIB 22540011314, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 15.05.2024. godine izdavanje
gradevinske dozvole za gradenje zgrada iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektronickom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz toCke |. izreke
gradevinske dozvole

b) kontrola glavnog projekta nije propisana Zakonom

c¢) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000059, URBROJ: 238-18-05/6-24-0023 2/5 )
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d) propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Karlovac, HR-47000 Karlovac,
Vladka Maceka 44
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ:
401700102/6109/24AS od 17.06.2024. godine

= VODE PISAROVINA d.o.o., HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ: 14 od
14.06.2024. godine

= Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, HR-35000 Slavonski Brod, Setaliste
brace Radi¢a 22
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (vodopravna potvrda
Hrvatskih voda), KLASA: 325-09/24-02/0002339, URBROJ: 374-3110-1-24-2 od
27.06.2024. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/24-02/8012,
URBROJ: 376-05-3-24-02 od 17.06.2024. godine

= Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava
Holjevca 20
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 245-02/24-
04/3574, URBROJ: 511-01-361/1-24-2 od 20.06.2024. godine

= Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Zagreb, Sluzba za nadzor zastite na radu, HR-
10000 Zagreb, Subi¢eva 29
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 116-04/24-
03/605, URBROJ: 443-02-05-16-24-2 od 17.06.2024. godine
= Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Zagreb, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-10000
Zagreb, Subi¢eva 29
— nije utvrdeno u roku, smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
uvjetima
= Op¢ina Pisarovina, HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-02/24-
01/7, URBROJ: 238-21-3-24-2 od 19.06.2024. godine

e) dokaz pravnog interesa

— lzvadak iz BZP-a Podru¢nog ureda za katastar Zagreb, Odjel za katastar nekretnina
Jastrebarsko, z.k.ul. 2284, k.o. Pisarovina Il, od 14.05.2024. godine, upisan pod OSS
evidencijskim brojem 1267091/2024

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija

b) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
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¢) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljede¢e prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe c¢lanka 110. stavka 1. tocke 4. Zakona o gradniji:
- PPZ Zagrebacka (Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 3/02, 6/02-ispravak, 8/05, 8/07,
4/10, 10/11, 14/12-prociséeni tekst, 27/15, 31/15-prociséeni tekst, 43/20, 46/20-
ispravak Odluke i 2/21-procisceni tekst)

— PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebacke zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07-
ispravak Odluke, 15/09, 27/09-ispravak Odluke, 25/12, Sluzbene novine Opcine
Pisarovina broj 7/15, 9/15-proCisceni tekst, 4/17, 9/17-procisSéeni tekst, 15/18, 2/19-
prociSceni tekst, 9/22 i 11/22-prociséeni tekst)

— UPU gospodarske zone Pisarovina (Glasnik Zagrebacke zupanije broj 12/06, 16/10 i
25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina broj 11/19 i 12/19-procisceni tekst).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenih planova te sukladno UPU-u
gospodarske zone Pisarovina nalazi se:

-prema kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrSina" u zoni gospodarske
namjene (oznake [)

-prema kartografskom prikazu 4. "Nacin i uvjeti gradnje" u zoni mjeSovite namjene
(oznake M), oznaka kazete VI b, max br. etaza: P+2, visine vijenca: v=12+teh

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
¢lancima 5., 6., 16., 25., 26. navedenog plana.

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, urbanisti¢ki plan je donesen

f) postoji mogucnost priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

g) postoji mogucnost prikljué¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvr§e uvid u spis predmeta, te
se na poziv nije odazvala niti jedna stranka

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odluc¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pla¢ena je u iznosu od 106,18 eura na
racun broj HR8623400091800001006 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, po$tom preporuceno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odrec¢i prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporu€eno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieenja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VISA STRUCNA SURADNICA |. ZA PROSTORNO
UREBENJE | GRADNJU
Ana Gojsi¢, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:

— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroni¢ke isprave putem poste

— TLOS LABORATORIJSKO STAKLO d.o.o.
HR-10450 Donja Zdencina, Petra Svaci¢a 10

— IVAN ZIC - opunomocéenik
HR-10000 Zagreb, DUGI DOL 59

— ispis elektroniCke isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne plo¢e nadleznog
tijela, te elektronic¢ku ispravu ovjerenu elektroni¢kim potpisom putem elektronic¢ke oglasne
ploCe (https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu
odazvale uvidu u spis

NA ZNANJE:

— elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— Opcina Pisarovina, Upravni odjel nadlezan za obrac¢un komunalnog doprinosa
Trg Stjepana Radic¢a 13, 10 451 Pisarovina
— Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, VGI za mali sliv "Kupa"
HR-47000 Karlovac, Obala Rackoga 10

— PUK Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, A. Mihanovi¢a 14

— Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i fondove Europske unije,

Ispostava Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, Viatka Maceka 2
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