REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opc¢ine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opéinsko vijece Opdcine
Pisarovina na svojoj 7. sjednici, odrzanoj dana 05.03.2026. godine, donosi sljedeci

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka PENA AUTOKOZMETIKA d.c.o., OIB:
27073808980, Gospodarska ulica 8, 10451 Pisarovina, kao Kupac, su dana 19. veljace 2024.
godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/24-01/4, URBROJ: 238-21-2-
24-1; dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiSte u
Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.€.br. 1922 — Gospodarska ulica, oranica, u
povrsini od 3.521 m2, upisano u Zk.ul.br. 1922, k.o. Pisarovina |I.

Il.
Opc¢inskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz
toCke |. ovog Zakljucka, kojim ¢e se produziti rok izgradnje i stavljanja u funkciju skladi$nog
prostora uz postojeci — vec¢ izgradeni pogon do 31.01.2028. godine.

Il
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta nalazi se u prilogu ovog Zakljucka te Gini
njegov sastavni dio.

V.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvalskih velikana 1, tada zastupana po Opéinskom naéelniku
Tomi Kovali¢ (dalje u tekstu: Prodavatelj) i PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o., OIB:
27073808980, Gospodarska ulica 8, 10451 Pisarovina, kao Kupac, su dana 19. veljace 2024.
godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/24-01/4, URBROJ: 238-21-2-
24-1; dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.€.br. 1922 — Gospodarska ulica, oranica, u
povrsini od 3.521 m?, upisano u Zk.ul.br. 1922, k.o. Pisarovina II.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemljistu
izgraditi skladiSni prostor uz postoje¢i, ve¢ izgradeni proizvodni pogon, a sukladno svojoj
ponudi zaprimljenoj dana 31.01.2024. godine, te da ¢e isti staviti u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i prilagodena europskim standardima u roku
dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora.



Dana 14. sijecnja 2026. godine Kupac je Opcini Pisarovina podnio pisani zahtjev za
produljenje roka za ispunjenje ugovorne obveze, utvrdene &lankom 4. sklopljenog Ugovora. U
predmetnom zahtjevu Kupac obrazlaze da je izgradnja i stavljanje u funkciju novog poslovnog
objekta priviemeno odgodeno uslijed nastupa izvanrednih okolnosti, pri Cemu se osobito isti¢e
pokretanje proizvodnje novog asortimana proizvoda, $§to je uvjetovalo znacajne
organizacijske, tehnicke i financijske prilagodbe poslovanja. Kao prilog zahtjevu dostavljeno
je idejno rjesenje buduceg objekta, uz izriitu napomenu da ée isto biti nuzno naknadno
korigirati i uskladiti s novonastalim operativnim i tehnologkim potrebama poslovnog procesa.
Nadalje, Kupac istice kako su zna&ajno poveéani troékovi izgradnje te objektivne financijske
okolnosti dodatno utjecali na dinamiku realizacije projekta, zbog Cega je bio primoran odgoditi
pocetak investicije do isteka prethodno preuzetih kreditnih obveza, Ciji rok dospijeca istjece u
prosincu 2026. godine. Po isteku navedenih obveza planira se nastavak aktivnosti na izmjeni
i doradi projektne dokumentacije, kao i pokretanje postupka ishodenja gradevinske dozvole
za predmetni poslovni objekt. Slijedom navedenog, Kupac prediaze i trazi prolongaciju
ugovornog roka ispunjenja obveze do pocetka 2028. godine, kada se, prema realnoj procjeni,
ocekuje stvaranje svih tehnickih, financijskih i administrativnih preduvjeta za dovrSetak
projekta i uredno ispunjenje ugovornih obveza u cijelosti.

Polazeci od iznesenih okolnosti i utvrdenog &injeniénog stanja, odluc¢eno je kao u izreci
ove odluke.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, 05.03.2026. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zakljucka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa ugovora o
kupoprodaji zemljisSta od 05.03.2026. godine (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ broj
__126), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatel)),

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8, 10451
Pisarovina, koje zastupa direktor lvan Peni¢ (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
ANEKS }
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 19. veljate 2024. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-05/24-01/4, URBROJ: 238-21-2-24-1; dalje u tekstu:
Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.¢.br. 1922 — Gospodarska ulica, oranica, u povrsini od 3.521 m2, upisano u
ZK.ul.br. 1922, k.o. Pisarovina Il.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da c¢e na predmetnom zemljiStu izgraditi skladisni prostor uz
postojeci, vec¢ izgradeni proizvodni pogon, a sukladno svojoj ponudi zaprimljenoj dana
31.01.2024. godine, te da Ce isti staviti u funkciju obavijanja gospodarske djelatnosti koja je
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima do 31.01.2028. godine.

Kupac se obvezuje da ce na katastarskoj estici koja je predmet ovog Ugovora izgraditi
objekt/poslovni prostor te da ce se u svemu pridrZzavati uvjeta i obveza iz Javnog natjecaja na
koji je Kupac podnio ponudu te temeljem koje se sklapa ovaj Ugovor, odnosno Aneks ugovoru.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, godine

KUPAC
PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o.
Direktor

Ilvan Penié

PRODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing.aedif.



PENA AUTOKOZMETIKA d.o.0.

Gospodarska 8, 10451 Pisarovina, Hrvatska |
y: Tel.:+385 13375 719, www.pena.hr/ c-mail: puna(‘pcna hr
® [BAN: HR0723400091110949251 / Privredna Banka Zagreb

SWIFT: PBZGHR2X
AVTOKOZMETIKA OIB: 27073808980

PDV id.: HR27073808980

OPCINA PISAROVINA
OPCINSKO VIJECE
Trg hrvatskih velikana 1
10451 Pisarovina

PREDMET: ZAHTJEV ZA PROLONGACIJU ROKA ZA IZVRSENJE UGOVORNE
OBVEZE

Postovani,

ovim putem molimo naslov da nam odobri prolongaciju rokawza 1zvrsenje ugovorne
obveze za izgradnju i stavljanje u funkciju novog poslovnog objckta ¢iju smo izgradnju
morali odgoditi zbog nekih okolnosti koje su u meduvremenu nastupile.
Naime, u proteklih godinu dana pokrenuli smo proizvodnju novog dsortimana (za koji smo
iznajmili drugi prostor), a koji zahtjeva izmjenu i doradu projektne dokumentacije koja je
bila blizu realizacije.
U prilogu Saljem idejno rjeenje koje smo ve¢ imali, ali ée se ipak raditi korekcije prema
trenutnim novonastalim potrebama.
Takoder, s obzirom na veliki porast tro§kova gradnje u zadnje 2 godine, odlucili smo
pricekati istek kredita za postojecu proizvodno-skladisnu halu (ove godine u 12. mjesceu),
kako bismo lak$e financirali iduéi projekt.

U tijeku je izmjena projektne dokumentacije i planiramo ove godine dobiti gradevinsku
dozvolu (§to naravno ovisi i 0 drzavnim tijelima).

U tom slucaju planiramo gradnju zavrsiti podetkom 2028. godine.

Nadamo se pozitivnom rje$enju nase zamolbe.

Srdacan pozdrav, A /
PENA\AUTOKOZMETIKA d.o.

Ivan Peni¢10451 Pisarovina G spodarska 8
oIB' 27 73@38«987——1\




& Outlook

RE: RE:

Salie ivan@pena.hr <ivan@pena.hr>
Datum sri, 14.1.2026. 14:36
Prima Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

[l]J Broj privitaka: 2 (veli¢ina: 1 MB)
Zahtjev za prolongaciju roka izvréenja ugovora.pdf; PENA AUTOKOZMETIKA_idejno rje$enje_2-Model.pdf;

Postovana,

u prilogu Saljem Zahtjev za prolongaciju i idejno rjeSanje koje smo imali ali ¢e
se raditi izmjene.

Srdacan pozdrav / Kind regards,

Ivan Penic

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o.
Gospodarska 8

10451 Pisarovina

Croatia

tel: +385-1-3375-719

mob: +385-98-415-596
Wwww.pena.hr
www.bluechem.hr

oo blue
Infinity
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FOULING FREEDOM

From: Ajdina Batalovié Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>
Sent: 14. sijecnja 2026. 9:00

To: ivan@pena.hr

Subject: Odg: RE:

Postovani,

sukladno dolje napisanom, a obzirom na ugovorom preuzetu obvezu izgradnje i stavljanja u funkciju u
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& Outlook

(bez predmeta)

Salje  Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic krdzalic@pisarovina.hr>
Datum uto, 13.1.2026. 9:57
Prima pena@pena.hr <pena@pena.hr>

PoStovani,

sa Op¢inom Pisarovina ste dana 19.02.2024. godine zakljucili Ugovor o kupoprodaji zemljista
oznacenog kao k.¢.br. 1922, k.o. Pisarovina II. Clankom 4. ugovora obvezali ste se na obvezu
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog objekta u roku od 2 godine racunajuéi od dana potpisa
Ugovora - §to znaci do 19.02.2026. godine.

Obzirom kako se istek predmetne obveze blizi, ovim putem molimo za informaciju o statusu i tijeku
ispunjenja obveze, te u slucaju da je potrebna prolongacija roka - molimo dostavu informacija o
poduzetim radnjama (sa dokazima) te zahtjev za prolongaciju sa rokom koji Vam je potreban kako bi
obvezu ispunili.

S poStovanjem

Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ — mag.iur.
Direktorica

Komunalno Pisarovina d.o.o.
+385 99 493 7001

https://komunalno-pisarovina.hr/

Trg hrvatskih velikana 1
10.451 Pisarovina



Na temelju Odluke Opcinskog vije¢a Opcine Pisarovina o prodaji-gradevinskog
zemljista u Poduzetnickoj zoni Pisarovina (Sluzbene novine Opéine Pisarovina br.
1/24)

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa Opéinski nadelnik g. Tomo Kovaci¢ (dalie u tekstu:
Prodavatelj),

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.0., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8,
Pisarovina koje zastupa direktor Ivan Peni¢ (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su
- UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

» B Clanak 1. _
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetnickoj zoni Pisayovina,
oznaceno kao k.¢.br. 1922 — Gospodarska ulica, ORANICA, povrsine 3.521 m?,

upisano u Zk.ul.br. 1922, k.o. Pisarovina .

: Clanak 2.

Nakon isplate ugovorene kupoprodajne cijene u cijelosti Prodavatelj se
obvezuje Kupcu izdati Tabularnu iZjavu nuznu za upis prava viasnistva u zemljiSnim
knjigama  zemljinoknjiznog odjela Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko. ‘ '

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava vlasnistva u zemljinim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena zemljista iz &lanka 1. ugovorena je u iznosu od 8,00 eura
po 1 m?, §to za 3.521 m2 iznosi ukupno 28.168,00 eura.

Kupac se obvezuje, za prodanu mu nekretninu iz Clanka..1. ovog Ugovora,
uplatiti iznos od 26.168,00 eura, a koji iznos predstavlja razliku izmedu ukupno
ugovorene kupoprodajne cijene umanjene za uplaé¢enu jaméevinu u visini od
2.000,00eura na Ziro raéun Prodavatelja broj HR08239000118331 00004, otvoren kod
Hrvatske poStanske banke d.d., model: HR68, poziv na broj: 7757-0IB kupca, u roku

- od 30 dana od dana potpisivanja i ovjere ovog Ugovora.

: - Clanak4. u
Kupac se obvezuje da ée na predmetnom zemljiStu izgraditi skladisni prostor
uz postojeci, ve¢ izgradeni proizvodni pogon, a sukladno svojoj ponudi zaprimljenoj
dana 31.01.2024. godine, te da ée isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske
djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2
(dvije) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaiji zemljista.

Kupac se ob\)ezuj'e da ¢e na katastarskoj estici koja je predmet ovog Ugovora
izgraditi objekt/poslovni prostor te da Ce se u svemu pridrzavati uvjeta i obveza iz



Javnog natjecaja na koji je Kupac podnio ponudu te temeljem koje se sklapa ovaj

- Ugovor.

" Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavljaju bitan
sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene obveze,
isti raskida.

Clanak 5.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog Ugovora, Ugovor raskida a Op¢ina Pisarovina ima pravo otkupa zemljiSta po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza Kupca iz ¢lanka 4.
ovog Ugovora, nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac
nije mogao sprijetiti, otkloniti ili izbjeci, odobrava naknadni rok za ispunjenje obveze
koji ne moze biti duzi od 6 mjeseci. '

=" Clanak 6. . ; "

Kupac ne moze nekretninu iz &l. 1. ovog Ugovora otuditi . niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim ‘poslom bez
suglasnosti Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz Clanka 4. ovog Ugovora, odnosno
do izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora. . e P, '

"~ O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog
Ugovora izvrsiti ¢e se zabiliezba u zemljiSnoj knjizi. :

Po ispunjenju uvjeta iz Elanka 4. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati brisovno -

ogitovanje za brisanje zabiljezbe iz ovog ¢lanka.

Clanak 7. |
Ugovorne strane su suglasne da u sluéaju kada se nad Kupcem pokrene
postupak sklapanja predstecajne nagodbe, stecajni. ili likvidacijski postupak,

Prodavatelj ima pravo na jednostrani raskid Ugovora, dok se Kupac obvezuje odmah,
bez odgadanja na’prvi pisani.-poziv Prodavatelja vratiti Prodavatelju vlasnistvo te
posjed predmetne.nekr’étnine. e

Clanak 8. -
Prodavatelj kupcu, za kuplienu gradevinsku Cesticu, jamgi izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljucka na vodoopskrbnu mrezu,
odvodnju i mrezu elektricne energije.

. Clanak 9.

Prodavatelj jamé&i kupcu da su predmetne nekretnine iskljucivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo tre¢ega koje iskljucuje, umanjuje ili
ograniCava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterecene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima. '

Clanak 10. ,
Porez na promet nekretnina i sve ostale trogkove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac. '

- Clanak 11.
U slugaju spora po ovom Ugovoru ugovara s€ nadleZnost Trgovackog suda u
Zagrebu. :

<9




Clanak 12. )
~ Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjgrka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 13. _ . _
Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim

sadrzajem, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-05/24-01/4
URBROJ: 238-21-2-24-1
Pisarovina, 19. veljace 2024. godine

S IPROPAVATELJ: __KUPAC:
/3 OPEINAB]SARQ

OVRiA @QS@MR‘&W
5\5-1 Pisarg ér L1y ts(p))(gdarska 8
Critiin. ‘ :

<&
P 5 1

Ivan Penié

Ja, javni biljeznik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
_potvrdujem da je stranka: ’ ’

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao nacelnik OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679,
Pi’saro'vina, Trg hrvatskih.velikana 1, % mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao SVoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 115843853 PP Jastrebarsko, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o poéetku
obnaSanja duznosti Opéinskog nacelnika Opcine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-
02-21-1 od 21.05.2021. : :

IVAN PENIC, OIB 30926630792, LUG--SAMOBORSKI, SAMOBOR, Kneza Mislava 22, kao
direktor PENA AUTOKOZMETIKA d.o.0., MBS 080583428, OIB 27073808980, Pisarovina,
GOSPODARSKA ULICA 8, u mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115237603 PP
Samobor, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan. '

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur. .
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u ‘

iznosu od 2,00 eur.
T
bfa\i e /
>Javni biljez :

PE ,,[_ARB KBAR

‘Broj: OV-91/2024
Pisarovina, 20.02.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 27.01.2026. 10:14

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA Il

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-7376/2024
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1922

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriina/
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1922 8-4 |Gospodarska ulica 3521
ORANICA 3521
UKUPNO: 3521
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PENA AUTOKOZMETIKA D.O.0O. ZA USLUGE, OIB: 27073808980, GOSPODARSKA ULICA 8, 10451
PISAROVINA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 08.03.2024.g. pod brojem Z-7376/2024

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,
10451 PISAROVINA

2.1 Zaprimljeno 08.03.2024.g. pod brojem Z-7376/2024

ZABILJEZBA, ZABRANA OTUDENJA I/ILI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez
suglasnosti prodavatelja, sve do izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog
prostora, sukladno €l. 6 Ugovora o kupoprodaiji.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 27.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 27.01.2026. 10:16:13

Stranica: 1



Na temelju Odluke Opéinskog vijeca Opcine Pisarovina o prodaji-gradevinskog
zomlfifta u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina (Sluzbene novine Opéine Pisarovina br.
1124)

OPCINA PISARQVINA, OIB: 36826343679, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Plsarovina, koju zastupa Opéinski nacelnik g. Tomo Kovaci¢ (dalje u tekstu:
Prodavatelj),

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8,
Pisarovina koje zastupa direktor Ivan Peni¢ (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su
. UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

: | Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.¢.br. 1922 — Gospodarska ulica, ORANICA, povrsine 3.521 m?

upisano u Zk.ul.br. 1922, k.o. Pisarovina II.

- Clanak 2.

Nakon isplate ugovorene kupoprodajne cijene u cijelosti Prodavatelj se
obvezuje Kupcu izdati Tabularnu iZjavu nuZnu za upis prava viasnistva u zemljiSnim
knjigama  zemlji$noknjiznog  odjela Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko. ' ' ‘

Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena zemljita iz &lanka 1. ugovorena je u iznosu od 8,00 eura
po 1 m?, $to za 3.521 m? iznosi ukupno 28.168,00 eura.

Kupac se obvezuje, za prodanu mu nekretninu iz Clanka..1. ovog Ugovora,
uplatiti iznos od 26.168,00 eura, a koji iznos predstavlja razliku izmedu ukupno
ugovorene kupoprodajne cijene umanjene za uplaéenu jaméevinu u visini od
2.000,00 eura na Ziro radun Prodavatelja broj HR0823900011833100004, otvoren kod
Hrvatske postanske banke d.d., model: HR68, poziv na broj: 7757-OIB kupca, u roku
- od 30 dana od dana potpisivanja i ovjere ovog Ugovora.

: : - Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi skladigni prostor
uz postojeci, vec¢ izgradeni proizvodni Pogon, a sukladno svojoj ponudi zaprimljenoj
dana 31.01.2024. godine, te da ée isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske
djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2
(dvije) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Kupac se obvezuje da ¢e na katastarskoj Cestici koja je predmet ovog Ugovora
izgraditi objekt/poslovni prostor te da ¢e se u svemu pridrZzavati uvjeta i obveza iz



Javnog natjecaja na koji je Kupac podnio ponudu te temeljem koje se sklapa ovaj

- Ugovor.

 Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog Clanka predstavljaju bitan
sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene obveze,

isti raskida.

Clanak 5.

Stranke su suglasne da se u slugaju neispunjenja obveza kupca iz ¢lanka 4.
ovog Ugovora, Ugovor raskida a Opéina Pisarovina ima pravo otkupa zemljista po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz clanka 4.
ovog Ugovora, nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac
nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjeci, odobrava naknadni rok za ispunjenje obveze
koji ne moze biti duzi od 6 mjeseci. '

~ =" Clanak 6. : :

Kupac ne moze nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora otuditi . niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez
suglasnosti Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz &lanka 4. ovog Ugovora, odnosno
do izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora. o p '

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog
Ugovora izvrsiti ¢e se zabiliezba u zemljiSnoj knjizi. :

Po ispunjenju uvjeta iz clanka 4. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati brisovno -

oCitovanje za brisanje zabiljeZzbe iz ovog ¢lanka.

Clanak 7.
Ugovorne strane su suglasne da u slucaju kada se nad Kupcem pokrene
postupak sklapanja predstecajne nagodbe, steCajni. ili likvidacijski postupak,

Prodavatelj ima pravo na jednostrani raskid Ugovora, dok se Kupac obvezuje odmah,
bez odgadanja na’prvi pisani. poziv Prodavatelja vratiti Prodavatelju vlasnistvo te
posjed predmetne nekretnine. T

Clanak 8. -
Prodavatelj kupcu, za kuplienu gradevinsku Cesticu, jam&i izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljucka na vodoopskrbnu mrezu,
odvodnju i mreZu elektricne energije.

| : Clanak 9.

Prodavatelj jamé&i kupcu da su predmetne nekretnine iskljucivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje i
ograni¢ava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana- prodaje nisu
optere¢ene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 10. - ,
Porez na promet nekretnina i sve ostale troskove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac. '

_ Clanak 11.
U slu&aju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u
Zagrebu. : ’

<°

\



Clanak 12. )
. Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjgrka od kojih svaka strana
zadrZava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 13. _ ' .
Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim

sadrzajem, te ga u znak prihvata vlastoruéno potpisale.

KLASA: 944-05/24-01/4
URBROJ: 238-21-2-24-1
Pisarovina, 19. veljace 2024. godine

chcmemter

. KUPAC:
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Ilvan Penié

Ja, javni biljeznik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
_potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao nacelnjk OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679,
Pisarovina, Trg hrvatskih.velikana 1,70 mojoj nazocnosti priznala Potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 115843853 pp Jastrebarsko, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o podetku
obna$anja duznosti Opéinskog nacelnika Op¢ine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-
02-21-1 od 21.05.2021. :

IVAN PENIC, OIB 30926630792, LUG.SAMOBORSKI, SAMOBOR, Kneza Mislava 22, kao
direktor PENA AUTOKOZMETIKA d.o.0., MBS 080583428, OIB 27073808980, Pisarovina,
GOSPODARSKA ULICA 8, u mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobune iskaznice br. 115237603 PP
Samobor, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan. '

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

‘Broj: 0V-91/2024
Pisarovina, 20.02.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Op¢insko vijece

Na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima («Narodne
Novine» broj : 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 i 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), i ¢lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina® broj 3/18, 3/20 i 1/21), Op¢insko vije¢e Op¢ine Pisarovina na svojoj 24. sjednici odrzanoj
dana 19. prosinca 2023. godine donosi sljedeéu:

ODLUKU
o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta
u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina

I. Op¢ina Pisarovina raspisati ¢e Javni natjecaj ¢iji ¢e predmet biti prodaja gradevinskog
zemljiSta u Poduzetnickoj zoni Pisarovina ukupne povrsine Sha 53a 84m2. Za raspisivanje natjecaja
ovlaS¢uje se Opcinski nacelnik.

ZemljiSte se prodaje po nacelu ,,videno-kupljeno* te prodavatelj ne odgovara za bilo kakve
nedostatke zemljista koje je predmet prodaje.

II. Pocetna kupoprodajna cijena zemljista odreduje se u iznosima 8,00 i 12,00 EUR-a za m®.
Kupac snosi porez na promet nekretnina i sve troSkove kupoprodaje.

Il.a Pocetna kupoprodajna cijena od 8,00 EUR-a za m2, odreduje se za sljedece katastarske
Cestice, ukupne povrsine 3ha 55a 21m2:

Katastarska opéina PISAROVINA I
- k.&.br. 1659/1 u povrsini od 14.673 m?

Katastarska opcina PISAROVINA II
- k.¢.br. 1901/2 dio u povrsini od 4032 m?
- k.¢.br. 1995 u povrsini od 2434 m?
- k.¢.br. 1922 u povrsini od 3521 m?
- k.&.br. 1997/2 u povrsini od 10.861 m>

IL.b. Pocetna kupoprodajna cijena od 12 EUR-a za m2, odreduje se za sljedece katastarske
Cestice, ukupne povr§ine 1ha 98a 63 m?*:

Katastarska op¢ina PISAROVINA II
- k.¢.br. 1910/1 u povriini od 3.800 m?
- k.¢.br. 1910/3 u povrsini od 16.063 m>

IIL. Nekretnine iz tocke Il.a i ILb prodaju se u svrhu izgradnje proizvodnih pogona i drugih
poslovnih  prostora svih vrsta gospodarskih djelatnosti, te poslovnih prostora pretezito usluznih
djelatnosti.

Ponuditelji su obvezni ispuniti slijedece kriterije:
1. Ponuditelji mogu biti isklju¢ivo fizicke osobe i pravne osobe registrirane za obavljanje
gospodarske djelatnosti.



2. Ponuditelj ne moze dostaviti ponudu za povr§inu manju od 1.500 m2, osim ukoliko je veé
vlasnik/posjednik zemljista u minimalno odredenoj povrsini i radi se o dokupu zemljista.

3. Minimalna izgradenost kupljene parcele mora iznositi 30 % njene ukupne povrsine;

4. Rok za provedbu parcelacije u slucaju kupnje dijela zemljista od strane kupca zemljista
iznosi najduze 6 mjeseci od dana potpisivanja Predugovora o kupoprodaji zemljista nakon ¢ega se
potpisuje Ugovor o kupoprodaji zemljita.

5. Rok za dovodenje poslovnog prostora u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti iznosi
najduze 2 godine od dana potpisivanja Ugovora o kupoprodaji zemljista;

6. Gospodarska djelatnost koju obavlja kupac zemljista mora biti ekologki sigurna i
prilagodena europskim standardima.

Ponuda se moZze podnijeti i za kupnju dijela nekretnina navedenih u to¢ki IL.a. i ILb. ove Odluke.

IV. Kiriterij za odabir je najvisa ponudena cijena ponuditelja koji ispunjava uvjete propisane
Javnim natjecajem.

V. Prioritet za kupnju zemljiSta imaju pravne i fizicke osobe registrirane za obavljanje
gospodarske djelatnosti ¢ije je sjediste odnosno prebivaliste na teritoriju Opéine Pisarovina, ali samo
uz uvjet prihvaéanja najvise cijene koja je ponudena ponudom ponuditelja koji ne ispunjava uvjet
prebivalista ili sjedista na teritoriju Opéine.

VI. Radi ozbiljnosti ponuda svaki ponuditelj je duzan uplatiti na 7iro ra¢un Opéine jaméevinu
u visini 2.000,00 eura, te dostaviti dokaz o uplati istog.

Jamcevina se uplacuje na Ziro ra¢un Opc¢ine Pisarovina broj HR0823900011833100004 s
pozivom na broj 68 7706 — OIB, uz naznaku ,,Jamstvo za ponudu®.

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvaéena vratiti ée se uplaéena jaméevina u roku od 15
dana od dana primitka Odluke o prodaji zemljista u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina.

Odabranom ponuditelju se upla¢ena jaméevina uracunava u kupoprodajnu cijenu. Ako odabrani
ponuditelj odustane od ponude ili od sklapanja ugovora o kupoprodaji, odnosno predugovora, upla¢ena
jamcevina se ne vraca.

VII. Svaki ponuditelj uz ponudu, koja mora sadrzavati ime, prezime/za fizi¢ku osobu koja ima
registriranu gospodarsku djelatnost/ i OIB ili naziv tvrtke i OIB, ponudenu cijenu po m2, ukupnu
povrsinu za koju se dostavlja ponuda uz uvjet da se ne moze dostaviti ponuda za povr$inu manju od
1.500 m2, osim ako je vec¢ u posjedu/vlasniitvu zemljista u minimalno odredenoj povrsini (1.500 m2)
te broj ziro ratuna ponuditelja, biti potpisana i ovjerena pe¢atom, mora dostaviti i sljedeé¢e dokumente:

- dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti (RjeSenje o upisu u trgovacki registar, obrtni
registar ili drugi strukovni registar);

- Plan i program ponuditelja koji sadrzi: povr§inu objekta koji se namjerava izgraditi sa rokom
izgradnje, naziv djelatnosti koja ¢e se obavljati, opis procesa obavljanja djelatnosti, nadin zbrinjavanja
otpada, predvideni broj radnika sa navedenom traZenom stru¢nom spremom

- Izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost koja se
obavlja biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima

- potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja ne starija od 30 dana, u izvorniku
ili ovjerenoj preslici; da bi dokazao svoju sposobnost ponuditelj mora imati podmirene sve obaveze
prema drzavi;

- potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Op¢ine Pisarovina da su podmirene sve obaveze prema
Op¢ini Pisarovina;

- graficki prikaz na katastarskoj podlozi dijela nekretnine za koji se ponuda dostavlja,

- dokaz o uplacenoj jaméevini

VIIIL. Javni natjecaj objaviti ¢e se u,,Narodnim Novinama“ i biti ¢e stalno otvoren do 31. prosinca
2024. godine, do kada se mogu dostavljati ponude sa trazenom dokumentacijom. Pristigle ponude
otvarati ¢e i ocjenjivati Povjerenstvo Opéine Pisarovina u pravilu tjedan dana prije odrzavanja sjednice
Op¢inskog vijeca, u sastavu:



1. Ivana Vuksan
2. Igor Rubesa
3. Katarina Stepus$in Gruicié

IX. Opc¢insko vije¢e zadrzava pravo raspodjele zemljista unutar Poduzetni¢ke zone ovisno o
povrsini kupljenog zemljista, vrsti djelatnosti kupca i ponudenoj cijeni.

U slucaju kupnje dijela zemljista koje je predmet prodaje sklopiti ¢e se predugovor kojim ¢e se
ugovorne strane obvezati na sklapanje ugovora odmah nakon §to se pri nadleznim tijelima (katastar i
gruntovnica) predmetno zemljite formira odnosno iskaze kao zasebna katastarska ¢estica.

X. Ugovorom o kupoprodaji odnosno predugovorom obavezno ée se ugovoriti:

- obveza kupca da u slu¢aju kupnje dijela zemljista, o svom trosku naruéi i pri nadleznim
tijelima provede parcelacijski elaborat kojim ¢e se predmetno zemljiste iskazati kao zasebna katastarska
Cestica,

- obveza kupca da na zemljistu za koje se ponuda dostavlja izgradi te u potpunosti
dovrsi 1 stavi u funkciju poslovnu gradevinu koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji zemljista; rok je bitan
sastojak ugovora, a ukoliko Kupac ne ispuni obveze u ugovorenom roku, ugovor se raskida te
Prodavatelj ima pravo otkupa nekretnine po fiksnoj cijeni u iznosu od 75% plaéene kupoprodajne cijene,
bez kamata

- pravo prvokupa u korist Op¢ine Pisarovina; pravo prvokupa ugovoriti ¢e se po fiksnoj
cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata

- zabrana otudenja i opterecenja nekretnine do ispunjenja Ugovora (izgradnje poslovne
gradevine)

- ukoliko se nad Kupcem pokrene postupak sklapanja predste¢ajne nagodbe, stecajni ili
likvidacijski postupak, Prodavatelj ima pravo na jednostrani raskid ugovora u kojem slu¢aju Prodavatel;
zadrzava cjelokupni iznos kupoprodajne cijene, dok se Kupac obvezuje odmah, bez odgadanja na prvi
pisani poziv Prodavatelja vratiti Prodavatelju vlasni$tvo predmetne nekretnine

Gore navedeni rokovi mogu se produziti sporazumom stranaka.

XI. Op¢ina Pisarovina nije obvezna prihvatiti nijednu ponudu te pridrzava pravo odustati od
prodaje zemljiSta u svako doba prije potpisivanja ugovora odnosno predugovora o kupoprodaji i ponistiti
javni natjecaj, sve bez ikakve odgovornosti za eventualnu naknadu $tete ponuditeljima.

XII. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Op¢éine

Pisarovina “.

KL ASA: 024-03/23-01/7
URBROJ: 238-21-1-23-19
Pisarovina, 19. prosinca 2023. godine

POTPREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Igor Rubesa, v.r.
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REPUBLIK{\ HRyATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 391. stavak 1. Zakona o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(«Narodne Novine» broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) i &lanka 17. Statuta Opéine Pisarovina
(,Sluzbene novine Opécine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20 i 1/21), Opéinsko vijeée Opéine
Pisarovina, na svojoj 26. sjednici odrzanoj dana 14. veljae 2024. godine, donosi sliedecu:

ODLUKU
o prodaji gradevinskog zemljisSta
u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina

I. U postupku Javnog natjeCaja objavljenog dana 17. sijecnja 2024. godine na oglasnim
stranicama Narodnih novina broj 7/24 radi prodaje gradevinskog zemlji$ta u poduzetnickoj
zoni Pisarovina, a u svrhu izgradnje poslovnih objekata koji se moraju u roku dvije godine
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena
europskim standardima, pristigle su 3 (tri ponude), a prihvaéaju 2 (dvije) ponude, dok se 1
(jedna) ponuda odbija zbog neispunjavanja uvjeta iz natje¢aja.

Il. Prihvacaju se ponude sljedecih ponuditelja koje su ispunile sve uvjete natjecaja:

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o0., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8, 10 451
Pisarovina,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemlji$nim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1922, k.o.
Pisarovina Il, u povrSini od 3.521 m? po cijeni od 8 eura po m?, ponuda zaprimljena 31. sijenja
2024. godine;

I
HEDONE d.o.o., OIB: 79476829579, Suhi vrh 40, 51 314 Ravna Gora,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemlji$nim knjigama vodi pod oznakom kao k.&.br. 1659/1, k.o.
Pisarovina |, u povrSini od 14.673 m? po cijenu od 8 eura po m?, ponuda zaprimliena 5. veljade
2024. godine.

lll. Odbija se ponuda sljedeceg ponuditelja zbog neispunjavanija svih uvjeta iz natje¢aja:

NITASTIC boom d.o.o0., OIB: 80437915771, Markuseveéka cesta 18, 10 000
Zagreb,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemljisnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1901/2, k.o.
Pisarovina Il, u povrsini od 4.032 m? po cijeni od 8 eura po m?, ponuda zaprimliena 31. sijeénja
2024. godine;

IV. Sa gore navedenim ponuditeljima Cije ponude su prihvaéene temeljem ove Odluke, sklopit
¢e se u roku 30 dana od dana dostave iste ugovori o kupoprodaji zemljista.



V. U slucaju da odabrani ponuditelji ne potpidu ugovor u gore navedenom roku, smatrat ¢e se
da su odustali od kupnje te ¢e se postupiti sukladno Zakonu o obveznim odnosima.

VI. Ova Odluka stupa na snagu danom objave u ,Sluzbenim novinama Opcine Pisarovina®“.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Opcinsko vije¢e, kao prodavatelj gradevinskog zemljista u
poduzetnic¢koj zoni Pisarovina, podrucje Opcine Pisarovina, raspisalo je na temelju svoje
Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju gradevinskog zemljista u Poduzetnickoj zoni
Pisarovina (,Sluzbene novine Opc¢ine Pisarovina“ broj 15/23), javni natjecaj koji je objavljen
dana 17. sijecnja 2024. godine na oglasnim stranicama Narodnih novina broj 7/24, a radi
prikupljanja ponuda za prodaju zemljista u svrhu izgradnje poslovnih objekata, koji se u roku
dvije godine moraju staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski Gista
i prilagodena EU standardima.

Povrsina, brojevi i nazivi katastarskih ¢estica objavljeni su u javnom natjecaju.

Pocetna cijena za zemljiSta navedena u ovom natjecaju, ovisno o lokaciji iznosila je 8 i
12 Eura/m?. Nekretnine su namijenjene izgradnji objekata u svrhu obavljanja gospodarske
djelatnosti, te su se, sukladno navedenom, na natje¢aj mogle javiti samo fizicke i pravne osobe
registrirane za obavljanje gospodarske djelatnosti, ponuditelj ne moze dostaviti ponudu za
povrSinu manju od 1.500 m2, osim ukoliko je ve¢ vlasnik/posjednik zemljista u minimalno
odredenoj povrsini i radi se o dokupu zemljista, minimalna izgradenost kupliene parcele mora
iznositi 30 % njene ukupne povrsine, rok za provedbu parcelacije u slu¢aju kupnje dijela
zemljista od strane kupca zemljista iznosi najduZe 6 mjeseci od dana potpisivanja Predugovora
0 kupoprodaji zemljiSta nakon ¢ega se potpisuje Ugovor o kupoprodaiji zemljista. Rok za
dovodenje poslovnog prostora u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti iznosi najduze 2
godine od dana potpisivanja Ugovora o kupoprodaji zemljista; Gospodarska djelatnost koju
obavlja kupac zemljiSta mora biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima.

Prioritet za kupnju zemljiSta imaju pravne i fizicke osobe registrirane za obavljanje
gospodarske djelatnosti Cije je sjediste, odnosno prebivalidte, na teritoriju Opc¢ine Pisarovina,
ali samo uz uvjet prihva¢anja najvise cijene iz najpovoljnije ponude &iji ponuditelj ne ispunjava
uvjet prebivaliSta/sjedista na teritoriju Opc¢ine Pisarovina.

Sve ponude morale su sadrzavati ime, prezime/za fizicku osobu koja ima registriranu
gospodarsku djelatnost/ i OIB ili naziv tvrtke i OIB, ponudenu cijenu po m?, ukupnu povrsinu
za koju se dostavlja ponuda uz uvjet da se ne mozZe dostaviti ponuda za povrsinu manju od
1.500 m?, osim ako je ve¢ u posjedu/vlasnistvu zemljista u minimalno odredenoj povrsini (1.500
m?) te broj Ziro ratuna ponuditelja, biti potpisana i ovjerena pedatom, mora dostaviti i sliedeée
dokumente:

- dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti (RjeSenje o upisu u trgovacki registar,
obrtni registar ili drugi strukovni registar);

- Plan i program ponuditelja koji sadrzi: povrsinu objekta koji se namjerava izgraditi sa
rokom izgradnje, naziv djelatnosti koja ¢e se obavljati, opis procesa obavljanja djelatnosti,
nacin zbrinjavanja otpada, predvideni broj radnika sa navedenom trazenom stru¢nom
spremom

- Izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost koja
se obavlja biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima

- potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja ne starija od 30 dana, u
izvorniku ili ovjerenoj preslici; da bi dokazao svoju sposobnost ponuditelj mora imati podmirene
sve obaveze prema drzavi;

- potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Pisarovina da su podmirene sve
obaveze prema Opc¢ini Pisarovina;

- graficki prikaz na katastarskoj podlozi dijela nekretnine za koji se ponuda dostavlja,

- dokaz o uplac¢enoj jamcevini

Na natjecaj su pristigle 3 (tri) ponude ponuditelja.

Nije bilo povlacenja niti ispravaka ponuda;



Ponude su otvorene dana 6. veljace 2024. godine od strane tro¢lanog Povjerenstva
imenovanog od strane Opéinskog vije¢a, po redoslijedu zaprimanja:

1. PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8, 10 451
Pisarovina,

- ponuda za zemljiste koje se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1922, k.o.
Pisarovina Il, u povrsini od 3.521 m2 po cijeni od 8 eura po m2, ponuda zaprimljena 31. sije¢nja
2024. godine;

Kupnjom navedene ¢estice, ponuditelj PENA AUTOKOZMETIKA d.o.0., namjerava
predmetnu Cesticu objediniti s postojecim zemljistem u vlasnistvu poduzeca, odnosno s k.¢.br.
1923, k.o. Pisarovina Il, kako bi se prosirili proizvodni kapaciteti za proizvodnju i skladitenje.
Tvrtka namjerava izgradnju objekta povrsine 1300 m?kako bi se prosirili skladisni kapaciteti
tvrtke, a skladisni dio postojece proizvodno-skladi$ne hale bi se prenamijenio u dodatni
proizvodni dio. Planirani rok izgradnje bi bio kraj 2026. godine.

Tvrtka na predmetnoj lokaciji od 2017. godine proizvodi antifriz, sredstva za pranje i
Ciscenje te autokozmetiku, a koji proizvodi bi se proizvodili i u budu¢nosti. Navode kako se u
vanjskim mjeSacima zamje$avaju sirovine te se gotovi proizvodi cjevovodima prenose do linija
za punjenje u plastiénu ambalazu kao gotovi proizvodi za trziste. 1z prijave proizlazi kako u
proizvodnji nema tehnoloSkog procesa zagrijavanja ili sinteza kojima bi nastajali neki Stetni
utjecaji na okolis. Takoder, svi mjesaci i spremnici nalaze se u sigurnosnim tankvanama za
slucaj curenja.

Za tvrtku se navodi kako posluje u skladu sa standardima ISO 9001:2015 (i ISO
14001:2015 (okoli§)) te posjeduje dozvolu za rad s kemikalijama. Prema 1SO 9001:2015
standardu tvrtka sortira sav otpad prema zakonskim obvezama (plastika, papir, metal, otpadna
ulja i krpe...) i zbrinjava se putem tvrtke Zagrebpetrol d.o.0. s kojom ima ugovor o suradnji, a
0 ¢emu se vode propisani ONTO ocevidnici. Prosirenjem proizvodno-skladi$nih kapaciteta,
tvrtka planira zaposliti 4 (Cetiri) dodatna djelatnika od kojih 3 (tri) sa srednjom stru¢nom
spremom te jednog sa visom ili visokom struénom spremom.

2. NITASTIC boom d.o.0., OIB: 80437915771, MarkuSevecka cesta 18, 10 000 Zagreb,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemlji$nim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1901/2,
k.o. Pisarovina Il, u povrsini od 4.032 m2 po cijeni od 8 eura po m2, ponuda zaprimljena 31.
sije¢nja 2024. godine;

Ponuditelj namjerava u prvoj godini izgraditi skladinu halu veliine cca 300 m?,dok bi
u narednom periodu koji ne bi bio duzi od godinu dana, napravili jos jednu halu veli¢ine cca
1.000 m?, ovisno o postotku izgradivosti zemljista.

Prijavitelj navodi kako bi osnovna djelatnost bila veleprodaja fitness opreme $to je
ujedno i osnovna djelatnost tvrtke. Predvideni broj radnika u stalnom radnom odnosu je 1
(Jjedan), a po potrebi (povremeno) bi se ugovorno angazirala jo§ 2 (dva) radnika. Radnik u
stalnom radnom odnosu ima srednju struénu spremu (SSS). Navode kako bi se otpad
zbrinjavao putem ugovora s lokalnim koncesionarom.

U prijavi je prilozena lzjava ovjerena od strane javnog biljeZnika Biserke Lovric,
Grizanska 6, Zagreb pod poslovnim brojem OV-791/2024, koja sadrZajem ne udovoljava
trazenom uvjetu iz Javnog natje¢aja objavlienog dana 17. sije¢nja 2024. godine na oglasnim
stranicama Narodnih novina broj 7/24, buduci da se u tekstu natjeéaja trazi sljedece:

.1zjava ovjerena od strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost koja se
obavlja biti ekoloSki sigurna i prilagodena europskim standardima.“, dok prijavitelj NITASTIC
boom d.o.0., OIB: 80437915771, Markusevecka cesta 18, 10 000 Zagreb u svojoj lzjavi navodi
kako svojom djelatno$¢u nece narusavati ,Gistocu okolisa“.

Takva Izjava sadrzajem ne ispunjava uvjete iz natjecaja.

3. HEDONE d.o.0., OIB: 79476829579, Suhi vrh 40, 51 314 Ravna Gora,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemlji$nim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1659/1, k.o.
Pisarovina I, u povrsini od 14.673 m? po cijenu od 8 eura po m?, ponuda zaprimljena 5. veljace
2024. godine.



Djelatnost koju ponuditelj namjerava obavljati je sklapanje kanalskih poklopaca i
reSetki, polimerbetonskih kanala i sklapanje kompozitnih i polietilenskih poklopaca i okvira, a
sve u skladu s europskim standardima i ekolo$ki sigurno. Ponuditelj namjerava odmah po
sklapanju ugovora, izgraditi prvi od tri objekta, odnosno hale s uredima.

Ponuditelj bi zaposlio 2 (dva) do 6 (Sest) radnika, a potrebna stru¢na sprema bi bila od
NKV do SSS. Otpad bi se zbrinjavao na nacin propisan Zakonom odnosno otpad bi se odvajao
po vrstama u razliCite spremnika i zatim odvozio u suradniji s tvrtkama za zbrinjavanje otpada.

Ponuda ponuditelia koja nije prihvaéena i koja ne sadrzi svu dokumentaciju traZenu javnim
natieCajem:

NITASTIC boom d.o.0., OIB: 80437915771, MarkuSeveéka cesta 18, 10 000 Zagreb,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1901/2,
k.o. Pisarovina Il, u povrsini od 4.032 m2 po cijeni od 8 eura po m2, ponuda zaprimljena 31.
sijeCnja 2024. godine;

Ponude ponuditelia_koje su prihvacene i sadrze svu dokumentaciju traZzenu javnim natjeajiem
i to:

PENA AUTOKOZMETIKA d.o.o., OIB: 27073808980, Gospodarska ulica 8, 10 451
Pisarovina,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemljisnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1922, k.o.
Pisarovina Il, u povrsini od 3.521 m2 po cijeni od 8 eura po m2, ponuda zaprimljena 31. sije¢nja
2024. godine

i
HEDONE d.o.o0., OIB: 79476829579, Suhi vrh 40, 51 314 Ravna Gora,

- ponuda za zemljiSte koje se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1659/1, k.o.
Pisarovina I, u povrsini od 14.673 m? po cijenu od 8 eura po m?, ponuda zaprimljena 5. veljace
2024. godine.

Nakon primitka ove Odluke, s odabranim ponuditeljima sklopiti ¢e se u roku od 30 dana
ugovor/ o kupoprodaiji zemljista.

U slu€aju nepotpisivanja ugovora od strane odabranih ponuditelja smatrat ¢e se da su
isti odustali od kupnje zemljista te ¢e se postupiti sukladno Zakonu o obveznim odnosima.

Slijedom navedenog odluc¢eno je kao u dispozitivu.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke ne moZe se uloziti Zalba, ve¢ se moze pokrenuti upravni spor u roku
30 dana od dana primitka iste.

KLASA: 024-03/24-01/1

URBROJ: 238-21-1-24-5

Pisarovina, 14. veljac¢e 2024. godine

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Tomo Smolkovié, v.r.



