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1. UVOD

Urbanisticki plan uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina (dalje u tekstu: UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina)
donesen je 2011. godine, a Odluka o dono$enju objavljena je u Glasniku Zagrebacke Zupanije br. broj 3/11
dana 27. sijeénja 2011.i7/11 - ispravak Odluke dana 18. ozujka 2011.

Od donoSenja UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina do danas proSlo je Cetrnaest godina, tijekom kojih je
podru¢je obuhvata plana djelomi¢no realizirano sukladno vazetem UPU-u. lzgraden je dio zone
ugostiteljsko-turisticke namjene ("Ekopark KraSograd"), dok su unutar sjevernog dijela gospodarske
namjene smjeStene postojece gradevine u funkciji poljoprivrede.

VII. izmjenama i dopunama Prostornog plana Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke zupanije 3/02,
6/02 ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12 prociSceni tekst, 27/15, 31/15 procis¢eni tekst, 43/20, 46/20
ispravak Odluke i 2/21 progisceni tekst) — dalje u tekstu PPZZ, koje su donesene 2020. godine, promatrani
prostor definiran je kao ostala obradiva tla (P3). U odredbama plana se navodi da je razgranicenje
poljoprivrednog zemljita temeljeno na bonitetu tla, a za P3 kao najnizu kategoriju nisu dana nikakva
posebna ograniCenja.

Nadalje, VIII. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Pisarovina (Glasnik Zagrebacke
Zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09, 25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina 7/15, 9/15
proCisceni tekst, 4/17, 9/17 procisceni tekst, 15/18, 2/19 procisceni tekst, 9/22 i 11/22 procisceni tekst) —
dalje u tekstu PPUO Pisarovina, izmijenjene su izdvojene gospodarske zone na podru¢ju naselja Bratina na
temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., odnosno povecana je povrSina mjeSovite zone Ekopark Bratina, za koju
je odredena izrada UrbanistiCckog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina i utvrdene su nove
gospodarske zone Bratina-Kra$ | i Bratina-Kras$ Il, za koje je odredena izrada Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone Bratina-Kras | i Il.

PPUO Pisarovina predvida gospodarsku namjenu unutar predmetnog podrucja. lako je plan mijenjan nakon
dono$enja zadnjih izmjena i dopuna PPZZ-a, sve je uskladeno s vazec¢im zupanijskim prostornim planom.

Sukladno prethodno navedenom, stvoreni su novi prostorno-planski preduvijeti te je vaze¢i UPU Kra$ 1i Il -
Eko Park Bratina potrebno staviti izvan snage.

Postupak stavljanja izvan snage UPU-a Kra$ | i Il — Eko Park Bratina provodi se sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i Odluci Opéinskog vije¢a o
pokretanju postupka stavljanja izvan snage UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina (Sluzbene novine Opcine
Pisarovina br. 10/24).
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2. POLAZISTA
Podrucje obuhvata UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina, koji se stavlja izvan snage, odnosi se na cjelokupni
obuhvat UPU Kra$ | i ll, Cija povrSina iznosi 48,46 ha. To podrucje predstavlja izdvojeno gradevinsko

podrucje izvan naselja, namijenjeno mjeSovitim, ugostiteljsko-turistiCkim i gospodarskim sadrzajima ,Kras® |
i Il, predvidenima za kombinaciju turizma, sportsko-rekreacijskih sadrzaja te sadrZaja vezanih uz
poljoprivrednu proizvodnju i preradu.

VIII. ID PPUO Pisarovina usvojene su 27.9.2022. na sjednici opcinskog vijeca. Na temelju inicijative tvrtke
Kra$ d.d. proSirene su izdvojene zone gospodarske namjene. U obrazlozenju ID PPUO Pisarovina navodi
se:

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kra$ d.o.0. Provedena je
preraspodjela i utvrdene su nove povrSine gradevinskih podrudja izdvojene gospodarske namjene izvan
naselja (I/IS). Navedeno obuhvaca promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kra$ (briSe se i
utvrduje u istoj povrsini na novoj lokaciji, uz izgradene gospodarske sadrZaje).

Uz GZ Bratina - Kra$ utvrduje se i nova povrSina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kra$ ll). Takoder,
povecava se povrsina gospodarskog dijela (I) mjeSovite zone Ekopark Bratina, a dio se prenamjenjuje
(prikljucuje) u ugostiteljsko-turisticku namjenu T2, T3.

Polazista u izradi ovog stavljanja izvan snage proizlazi iz:

- VIII. ID PPUOQ Pisarovina,
- Odluke o pokretanju postupka stavljanja izvan snage UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina,
- svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela.

2.1. Odluka o pokretanju postupka

Odlukom o pokretanju postupka stavljanja izvan snage istaknuto je da su unutar granica obuhvata UPU

Kra$ | i Il - Eko Park Bratina utvrdene sljede¢e namjene povrsina:
1. Ugostiteljsko turistiCka namjena - turisticko naselje T2
2. Turisti¢ko- rekreacijska namjena - konjusnica s manjezom TR
3. Gospodarska namjena - farma F
4. Poslovna namjena - recepcija (Ulaz u Eko park - info centar) i
5. Javne zelene povrsine VA
6. Infrastrukturni sustavi - trafostanica 1S
7. Prometne povrsine i parkiralista
8. Melioracijski kanali K

U sklopu kartografskog prikaza 5. prikazano je osnovno idejno rieSenje kompleksa, koje je predstavijalo
podlogu za daljnji razvoj prostora. Predmetnim idejnim rieSenjem predviden je razvoj smjestajnih objekata u
sjevernom dijelu obuhvata, dok je u srediSnjem dijelu predvideno uredenje veceg jezera uz glavni objekt
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restorana. U jugozapadnom dijelu (koji nije realiziran) predviden je hotel s bazenom te park Suma.
Realizirano je nekoliko bungalova koji su trenutno izdvojeni u odnosu na uredene sadrzaje turisticke zone.
Jugoistocni dio je u cijelosti ostao nerealiziran, a unutar njega bili su planirani sadrzaji konjickog centra s
otvorenim jahaliStem, prostorom za konjicke sportske priredbe te veCom povrSinom za rekreacijsko jahanje.

Osnovni razlog za stavljanje UPU Kra$ | i Il — Eko Park Bratina izvan snage su VIII. Izmjene i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Pisarovina (u daljnjem tekstu: PPUO Pisarovina) kojim su izmijenjene
izdvojene gospodarske zone na podrucju naselja Bratina na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., odnosno
povecana je povrSina mjeSovite zone Ekopark Bratina, za koju je odredena izrada Urbanistickog plana
uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina. lako je plan mijenjan nakon dono$enja zadnjih ID PPZZ, sve je
uskladeno s vaze¢im Zupanijskim prostornim planom.

Sukladno prethodno navedenom stvoreni su novi prostorno-planski preduvjeti, te je vazec¢i UPU Kra$ [i Il -
Eko Park Bratina potrebno staviti izvan snage.

2.2. Zahtjevi javnopravnih tijela

U postupku stavljanja izvan snage UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina traZilo se sudjelovanje i podaci,
planske smijernice i drugi propisani dokumenti od sljedecih javnopravnih tijela odredenih posebnim
propisima koji u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) trebaju dati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga:

1. Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava vodnog gospodarstva i zastite mora, Radnicka
cesta 80, Zagreb,

2. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i trZiste, Ulica Grada
Vukovara 78, Zagreb,

3. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2a, Zagreb,
4. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, Zagreb,

5. Ministarstvo obrane, Uprava za materijaine resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu okolisa,
Trg kralja Petra KreSimira IV 1, Zagreb,

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Zagreb,
Sluzba za prevenciju i pripravnost, Ksaverska cesta 109, Zagreb,

7. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu,
MesniCka ulica 49, Zagreb,

8. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, (DrZzavna imovina) Ulica Ivana
DeZzmana 10, Zagreb,

9. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica R. FrangeSa Mihanovic¢a 9, Zagreb,
10. Hrvatske ceste, Vonéinina 3, Zagreb,
11. Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, Ulica grada Vukovara 284, Zagreb,

12. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb,
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14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.

. HOPS Hrvatski operator prijenosnog sustava, Kupska 4, Zagreb,
HZ Infrastruktura, Mihanoviéeva 12, Zagreb,
Hrvatske Sume, Uprava Suma Karlovac, Put Davorina Trstenjaka 1, 47000 Karlovac,

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okolisa, Ulica Ivana
Lucica 2a/ VI, Zagreb,

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Ispostava
Jastrebarsko, Vladka Maceka 2, Jastrebarsko,

Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke zupanije, Remetinecka 3, Zagreb,
HEP d.d., Sektor za strategiju i razvoj, Ulica grada VVukovara 37, Zagreb,
HEP ODS d.o.o., Elektra Karlovac, Vladka Maceka 44, Karlovac,
Odasiljaci i veze d.0.0., Ulica grada Vukovara 269D, Zagreb,

Mjesni odbori u Op¢ini Pisarovina.

Rok za o€itovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Zakonu o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), bio je 15 dana od dana dostave Odluke o izradi.

Od ukupnog broja pozvanih sudionika u izradi planova, po pozivu za oitovanje, o€itovali su se:

Ostala

1. HAKOM, R. FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb, 28.01.2025. - nemaju zahtjeva u ovom
postupku,

2.HZ INFRASTRUKTURA, Mihanoviéeva ulica 12, Zagreb, 29.01.2025. - nemaju zahtjeva u
ovom postupku,

3. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zagrebu, Mesnicka 49, Zagreb, 03.02.2025. - nemaju zahtjeva u ovom postupku,

4. HOPS d.d., Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i upravljanje imovinom, Kupska 4, Zagreb,
10.02.2025. - nemaju zahtjeva u ovom postupku,

5. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Ulica grada Vukovara 78, Zagreb,
13.02.2025. - se oCitovalo izvan roka za oCitovanje i nemaju zahtjeva u ovom postupku,

6. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 14,
Zagreb, 17.02.2025. - se ocitovalo izvan roka za ocitovanje,

7. Ministarstvo unutarnjin poslova, Avenija Veceslava Holjevca 20, Zagreb, 21.02.2025. - se
oCitovalo izvan roka za ocitovanje.

pozvana javnopravna tijela nisu se ocitovala. Sukladno Zakonu, ukoliko javnopravno tijelo ne dostavi

zahtjeve za izradu prostornog plana u odredenom roku, smatra se da zahtjeva nema.

10
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3. CILJEVI

S obzirom da je idejno rieenje, koje je bilo podloga za vazeci UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina, zastarjelo i
djelomi¢no se ne poklapa s razvojnim planovima vlasnika zemljista, te uzimajuci u obzir opseg izmjena
planskog rjeSenja, potrebno je izraditi novo urbanisticko rjeSenje podrucja obuhvata.

U tom smislu, Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina ("Sluzbene
novine Op¢ine Pisarovina" broj 17/23) pokrenuta je izrada novog urbanisti¢kog plana uredenja, te je danas
vazeCi plan potrebno staviti izvan snage.

11
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4. STAVLJANJE IZVAN SNAGE

4.1. Obrazlozenje vaze¢eg UPU Kras li Il - Eko Park Bratina
UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, mjeSovite i
ugostiteljsko turisticke te gospodarske namjene "Kras" | i Il, predvidena za kombinaciju turizma, sportsko-

rekreacijskih sadrzaja i sadrZaja vezanih za poljoprivrednu proizvodnju i preradu.

Vazeci Urbanisticki plan uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina donesen je 18. sijecnja 2011. i objavljen u
Glasniku Zagrebacke Zupanije broj 3/11 i 7/11 (ispravak Odluke). Ukupna povrsina plana iznosi 48,46 ha, a
izradila ga je tvrtka UrbanistiCki zavod Grada Zagreba d.o.o. iz Zagreba. Granice su utvrdene sukladno
Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja "KRAS | i II" Bratina u Opéini Pisarovina (Glasnik Zagrebacke
Zupanije br. 4/10).

;5."‘1::";'
N 3 B

Slika 1. Podrudje obuhvata UPU "KRAS 1i Il - izvod iz lll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Pisarovina
(glasnik Zagrebacke Zupanije 15/09)

12
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Planom se stvaraju uvjeti za razvitak ugostiteljsko-turisticko-rekreacijskih te gospodarskih sadrzaja, a to su
nastavno preduvjeti za podizanje razine uredenosti ovog dijela opéine i samog naselja Bratina.

Planom su odredene sljedece namjene povrsina:

1. Ugostiteljsko turistiCka namjena - turisticko naselje T2
2. Turisticko- rekreacijska namjena - konjusnica s manjezom TR
3. Gospodarska namjena - farma F
4. Poslovna namjena - recepcija (Ulaz u Eko park - info centar) i

5. Javne zelene povrsine VA
6. Infrastrukturni sustavi - trafostanica IS
7. Prometne povrsine i parkiralista P
8. Melioracijski kanali K

Slika 2. izvadak iz kartografskog prikaza 1. koritenje i namjena povrsina, vazeceg UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina

Gospodarske djelatnosti smjetene su unutar zona T2, TR, F1 i F2, a unutar svake zone omoguéeno je
formiranje jedne Cestice za izgradnju gradevina.

13
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Zona turistickog naselja (T2)
Unutar ove zone predvidena je gradnja hotela, apartmanskih zgrada, bungalova, restorana i pratecih
sadrzaja turistiCkog naselja (kapela, sjenice i sl.), uredenje sportskih terena te uz njih izgradnja manje
dvorane, vanjskih terena, parkiralista, uredenje parkovnih povrSina i prate¢ih sadrzaja, postava urbane
opreme i sl. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,3

- kis zone maksimalno 0,75

- visina gradevine je P+1+Pk

- do vijenca 8,0 odnosno do sliemena 11,0 (dijelovi mogu biti visi, ali ne visi od 15m)
minimalno 50% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona turisticko-rekreacijske namjene (TR)
Unutar ove zone predvidena je gradnja interne prometnice s parkiraliStem, uredenje pjeSackih i biciklistickih
staza, staza za rekreacijsko jahanje te uredenje parkovnih povrsina i postava urbane i slicne opreme. Uvjeti
gradnje su sljedeéi:

- kig zone maksimalno 0,1

- kis zone maksimalno 0,1

- visina gradevine je P, do vijenca 4,0 odnosno do sliemena 7,0

- minimalno 70% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona poslovne namjene (i)
Unutar ove zone predvidena je izgradnja manje zgrade u kojoj ¢e biti smjesteni info pult, suvenirnica, ured,
sanitarije a na vanjskim povrSinama postava urbane opreme. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,3

- kis zone maksimalno 0,45

- visina gradevine je P+Pk, do vijenca 4,0 odnosno do sliemena 6,0

- minimalno 30% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

Zona gospodarske namjene (F1)
Unutar ove zone predvideno je zadrZavanje i odrzavanje postojeCih gradevina staja i ostalih pomocnih
gradevina i postrojenja, te uredenje parkiralista, komunikacija i zastitnog zelenila. Uvjeti gradnje su sljedeci:
- kig zone maksimalno 0,3
- kis zone maksimalno 0,3
- visina gradevine je P, do vijenca 5,0 odnosno do sljemena 9,0
- minimalno 40% gradevne &estice je parkovno zelenilo

Zona gospodarske namjene (F2)
Unutar ove zone predvideno je uredenje konjickog centra te u tu svrhu izgradnja Stale, manjeZa, otvorenog
jahalita, prostora za sportske priredbe i prate¢ih sadrzaja, izgradnja tribina uz prostor za prirebe, prostori
za vjezbanje i jahanje, pjeSacke komunikacije, zastitno zelenilo i urbana oprema. Uvjeti gradnje su sljedeci:
- kig zone maksimalno 0,3
- kis zone maksimalno 0,3
- visina gradevine je P, do vijenca 5,0 odnosno do sljemena 9,0
minimalno 40% gradevne Cestice je parkovno zelenilo

14



Urbanisticki plan uredenja Kras i Il - Eko Park Bratina BEEEECEECEEGE

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Planom je predvideno prikljuéenje buduce izgradnje na postojeu trafostanicu uz sjeverni ulaz koja se
zadrzava. Predvideno je formiranje zasebne Cestice uz prometnu povrsinu.

Lokacija novih objekata komunalne infrastrukturne mreZze moguca je u zonama prometnih sustava kao i u
zonama ugostiteljsko-turisticke i turisticko-rekreacijske namjene.

Cestica za izgradnju eventualne nove trafostanice, ukoliko se pokaze potreba, odrediti ée se s nadleznom
sluzbom unutar Cestice investitora, uz javnu prometnu povrsinu. Uvjeti gradnje su sljedeci:

- kig zone maksimalno 0,5

- kis zone maksimalno 0,5

- minimalno 30% gradevne Cestice je zelenilo na prirodnom terenu

Prometne povrsine i parkiralista

Planom su odredene prometne povrsine, kolni pristupi i parkirali$ta, koji su nuzni za ostvarivanje funkcije
povezivanja zone obuhvata s ostalim podrucjem i Sire.

Spoj je mogué kolnim pristupom na postojeéu cestu koja vodi iz sela Bratina sa sjevera, te preko novih
prometnica Sto ¢e se graditi obodno uz obuhvat.

Svojim prometno-tehni¢kim elementima prometne povrSine moraju ispunjavati zahtjeve sigurnog odvijanja
prometa.

Potrebno je osigurati potrebne Sirine profila ulica zbog nesmetanog odvijanja prometa, urediti nogostupe,
rijesiti odvodnju prometnih povrsina, uvesti javnu rasvjetu i slicno.

Uz nove obodne i interne ceste te na parkiraliStima treba omoguciti sadnju drveca.

PovrSinsku obradu parkiraliSta osobnih automobila, javnih ili na ¢esticama druge namjene, treba predvidjeti
sa sacastom izvedbom (betonski ili plastiéni elementi).

Vodene povrsine - melioracijski kanali

UPU-om su odredene povrSine postojeCih melioracijskih kanala koji se kao takvi mogu koristiti u
preoblikovanju zelenih povrSina u svrhu odvodnje i navodnjavanja.

Planom se odreduje oCuvanje i odrZavanje regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina i spre€avanja

pogorsanja vodnog rezima, pri ¢emu vodotoke, vodene gradevine i vodna dobra treba uredivati i redovno
odrZavati.
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Oblici koristenja i na€in gradnje

Kig=03

Kis=

=2
V/s=5/9 m
F1

Slika 3. izvadak iz kartografskog prikaza 4. oblici koristenja i nacin gradnje

Uvjeti opéenito:
- gradevne Cestice su identicne zonama (ne predvida se dodatna parcelacija)

sve Cestice moraju imati potpunu prometnu i komunalnu opremljenost (pristup, vodoopskrba,

odvodnja, elektriéna energija, energenti za grijanje)

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 20,0 m (za info centar 5,0 m)

- gradevine moraju biti izgradene od ¢vrstog materijala koji udovoljavaju bitnim svojstvima

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti primjereno sadrZaju koridtenjem tradicijskin materijala
te da se arhitekturom i bojom ne isti€u odnosno ne nameée unutar prirodnog okruzenja

- krovista gradevina mogu biti jednostre$na, dvostreSna i viSestreSna, nagiba najviSe do 45 stupnjeva
moZe se planirati ravan krov ili krov blagog nagiba (najvise do 10 stupnjeva) ili zaobljena krovista.
Pokrov moze biti crijepom, limom i drugim materijalom, a zabranjuje se upotreba salonita.

- Potrebe za parkiranjem prema normativima propisanim ovim Planom treba rijeSiti na Planom
odredenim parkirali$tima ili unutar zone pojedine namjene.

- Sve zgrade/gradevine unutar ugostiteljsko-turistiCke i turistiCko-rekreacijske i poslovne namjene biti
Ce izgradene kao samostojece

- Na prostoru gospodarske namjene - farme nacin gradnje je samostojeci i skupni
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Uvjeti uredenja i zastite

Slika 4. izvadak iz kartografskog prikaza 5. urbanisticke mjere zastite s idejnim rieSenjem kompleksa

U sklopu kartografskog prikaza 5. prikazano je osnovno idejno rjeSenje kompleksa, koje je predstavijalo
podlogu za daljnji razvoj prostora. Predmetno idejno rjeSenje vrlo je nacelno te samo djelomi¢no razradeno.

Predmetnim idejnim rjeSenjem predviden je razvoj smjestajnih objekata u sjevernom dijelu obuhvata, dok je
u srediSnjem dijelu predvideno uredenje veCeg jezera uz glavni objekt restorana. U jugozapadnom dijelu
(koji nije realiziran) predviden je hotel s bazenom te park Suma. Realizirano je nekoliko bungalova koji su
trenutno izdvojeni u odnosu na uredene sadrzaje turisticke zone. Jugoisto¢ni dio je u cijelosti ostao
nerealiziran, a unutar njega bili su planirani sadrZaji konjickog centra s otvorenim jahali§tem, prostorom za
konjicke sportske priredbe te veCom povr§inom za rekreacijsko jahanje.
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4.2. Postojece stanje unutar obuhvata UPU Kras | i Il - Eko Park Bratina

Do danas je realiziran sjeverni dio obuhvata UPU-a, te je izgradena vecina objekata koji su planirani
predmetnim idejnim rjeSenjem - uz nekoliko dodatnih objekata koji su nastali na temelju odredbi Plana.
Prostor je krajobrazno ureden i stvorena je osnova za daljnji razvoj zone.

Slika 5. zracni snimak trenutnog stanja realizacije podrucja vazeceg UPU-a

Na usporednom prikazu orto-foto podloga 2008. - 2021., koji je vidljiv u nastavku, prikazan je kontinuirani
razvoj zone od perioda prije donoSenja Urbanistickog plana uredenja Kras | i Il - Eko Park Bratina, do
danas.

Na DOF-u iz 2008./2009. vidljivo je samo nekoliko manjih objekata unutar obuhvata, dok je krajem 2011.
ve¢ izgradena vecina objekata unutar obuhvata urbanisti¢kog plana.
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Slika 6. fotografije terena
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4.3. Obrazlozenje razloga za stavljanje izvan snage UPU Kras | i Il - Eko Park Bratina

Odlukom o donoSenju VIII. Izmjena i dopuna PPUO Pisarovina izmijenjene su izdvojene gospodarske zone
na podrucju naselja Bratina na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., odnosno povecana je povrSina mjeSovite
zone Ekopark Bratina, za koju je odredena izrada Urbanistickog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark
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Slika 7. izvadak iz revidiranog integralnog urbanistickog rieSenja

Na temelju programskog zadatka tvrtke Kra$ d.d., tvrtka URBANISTICA d.0.0. izradila je Strunu podlogu
za UPU Ekopark Bratina i UPU Bratina Kra$ | i Kra$ Il, kojom su analizirana sva programska polazista i
definirano je integralno urbanisti¢ko rieSenje za obje zone u vecinskom vlasnistvu tvrtke Kra$ d.d.

Sukladno rjeSenju navedene strune podloge, unutar mjeSovite zone Ekopark Bratina planirano je:

redefiniranje postojecih ugostiteljsko-turistiCkin sadrZaja unutar turistiCke zone (smjeStajni kapaciteti,
ugostiteljstvo, sport, rekreacija, i drugi sadrzaji), a u proSirenom dijelu gospodarske namjene planiran je

smjestaj vece solarne elektrane snage do 10 MW na jugoistoénom dijelu obuhvata.
Sve navedeno, kao i druge eventualne namjene koje je moguce planirati unutar predmetnih zona, ispitat e

se tijekom izrade UrbanistiCkog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina.
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Prostorno planska polazista

U nastavku je izvod vazecih prostornih planova koji su relevantni za podrucje promatranih obuhvata UPU-
ova:

- Prostorni plan Zagrebacke Zupanije
- Prostorni plan uredenja Opcine Pisarovina
- UPUKra$ |i Il - Eko Park Bratina (vaZeéi)

4.3.1. Prostorni plan Zagrebacke Zupanije

Zadnje VII. izmjene i dopune Prostornog plana Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke Zupanije 3/02,
6/02 ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12 prociSceni tekst, 27/15, 31/15 procis¢eni tekst, 43/20, 46/20
is6eni tekst, u daljnjem tekstu: PPZZ) donesene su 2020. godine.

QSOBITO VRIJEDNOQ OBRADVO TLO (P1)
VRIEDNO OBRADIVO TLO (P2)

OSTALA OBRADIVA TLA (P3)

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE (1)
ZASTITNA SUMA (52)

SUMA POSEBNE NAMJENE (53)

[ ] ©STALOPOLIOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLISTE (P$) /\\ﬁ Q\

Slika 8. izvadak iz kartografskog prikaza 1. koristenje i namjena prostora

Grafickim dijelom PPZZ promatrani prostor definiran je kao ostala obradiva tla (P3). U odredbama plana se
navodi da je razgrani¢enje poljoprivrednog zemljiSta temeljeno na bonitetu tla, a za P3 kao najnizu
kategoriju nisu dana nikakva posebna ogranicenja. Takoder, oznaCene su zone T1, T2, T3 za izdvojene
turistiCke zone izvan naselja.

PPUO Pisarovina predvidena je gospodarska namjena unutar predmetnog podrucja. lako je plan mijenjan
nakon dono$enja zadnjih ID PPZZ, sve je uskladeno s vazeéim zupanijskim prostornim planom.
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4.3.2. Prostorni plan uredenja Opéine Pisarovina

Osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Pisarovina ("Glasnik Zagrebacke Zupanije" br. 6/03) donesen je 3.
ozujka 2003. godine i od tada je mijenjan ukupno osam puta.

VIII. ID PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09, 25/12,
Sluzbene novine Opéine Pisarovina 7/15, 9/15 prociséeni tekst, 4/17, 9/17 prociséeni tekst, 15/18, 2/19
proCiSeni tekst, 9/22 i 11/22 prociSceni tekst; u daljnjem tekstu: vaze¢i PPUO) usvojene su 27.9.2022. na
sjednici opCinskog vijeca. Na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d. proSirene su izdvojene zone gospodarske
namjene, tako da je gradevinsko podrucje u vlasnidtvu tvrtke Kra$ d.d. povecano sa inicijalnih 65,5 ha na
108 ha povrsine.

U obrazloZenju vaZze¢eg PPUO Pisarovina navodi se:

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kra$ d.o.0. Provedena je
preraspodjela i utvrdene su nove povrSine gradevinskih podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan
naselja (I/IS). Navedeno obuhvaca promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kra$ (briSe se i
utvrduje u istoj povrsini na novoj lokaciji, uz izgradene gospodarske sadrZaje).

Uz GZ Bratina - Kra$ utvrduje se i nova povrsina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kras$ Il). Takoder,
povecava se povrsina gospodarskog dijela (I) mjeSovite zone Ekopark Bratina, a dio se prenamjenjuje
(prikljucuje) u ugostiteljsko-turisticku namjenu T2, T3.

Slika 9. usporedni prikaz VII. i VIII. izmjena i dopuna PPUO Pisarovina, na kojem je moguce vidjeti izmjene u pogledu planiranih
izdvojenih zona gospodarske namjene
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Iz odredbi za provedbu vazeéeq PPUO vazno je istaknuti sliedeée uvjete:

Uvjeti za odredivanje namjene - izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

- Mjesovita zona ,Ekopark Bratina“ kapaciteta do 280 leZajeva namijenjena je za kombinaciju
turizma, Sportsko - rekreacijskih sadrzaja i sadrzaja vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju i
preradu. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (turistickog naselja i kampa) unutar ove
zone mogu Se graditi smjestajni i prateci sadrzaji.

- Gospodarske zone (I) Pisarovina, Velika JamnicCka, Bratina Kras | i Bratina Kras Il te povrSine
gospodarske namjene (I) u sklopu mjeSovitih zona Aerodrom Pisarovina i Ekopark Bratina
namijenjene su razvoju gospodarstva i poduzetniStva sa sadrZzajima namijenjenim proizvodnji ili
preradi, proizvodnim pogonima, obrtnistvu, skladistenju, servisnim i komunalnim uslugama i sl.
Takoder, moqu_se planirati_poslovni_sadrzaji - trgovacki, usluzni, uredski, zabavni, logisticki i
distributivni_centri i dr. U sklopu gospodarske namjene (I) mogu se planirati i postrojenja za
proizvodnju energije iz obnovljivih izvora energije (IS). U sklopu zone ,Ekopark Bratina® moquci su
sadrZaji vezani za poljoprivrednu proizvodnju. U sklopu zone Pisarovina, Velika Jamnicka, Bratina
Kra$ | i Bratina Kra$ Il mogu se za potrebe zone planirati sadrZaji za smjeStaj/boravak
zaposlenika, kapaciteta do 100 leZaja.

- Ugostiteljsko turisticka zona Ekopark Bratina definirana je kao povrsina od vaZnosti za Zupaniju

Uvjeti smjestaja gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti

- gradevinske Cestice namijenjene proizvodnim i poslovnim djelatnostima (...) ne mogu biti manje od
1000 m2, najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%,
gospodarske gradevine moraju Se locirati na udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene
javne i ugostiteljsko-turisticke gradevine, najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom
terenu/ozelenjeno, minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske Cestice mora iznositi
od susjednih meda minimalno 5m

Uz gospodarsku namjenu mogu Se na gradevnoj cCestici graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-
rekreacijski, ugostiteljski i sl., a uz gospodarsku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja
moZe se planirati i stanovanje viasnika/uposlenika (1 stan/1 individualni stambeni objekt).

Kolni pristup gradevinama za obavijanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa sredenih
i asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,
odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih
vozila moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

Parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriterijima iz ¢lanka 98.a.

Visina vijenaca gradevina za obavijanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

Gradevine moraju biti prikliucene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloZnica, septika, odma$civaca, bio i dr.
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uredaja prife ispusta u javni sustav odvodnje.

- Obavezno treba izbjegavati i sprieCavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjesaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan
pristup vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti

Izgradnja i uredenje u izdvojenim zonama - gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene izvan
naselja je prema slijedecim uvjetima:

- zona T1 odredena je za smjeStaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turisticko naselje, zona T3 za
smjeStaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smjestaj izletista (sa ili bez smjeStajnih kapaciteta),

- najveca izgradenost zone iznosi 40%,

- najmanje 20% povrsine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno,

- uz ugostiteljsko-turisticku namjenu mogu Se graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-rekreacijski,
poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- parkiraliSne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s ¢lankom 98.a,

- minimalna udaljenost svih gradevina od susjednih ¢estica mora iznositi 5 m,

- najveca visina gradevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu izgradnju
podruma to jest najviSe do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine vijenca,

- U zonama za koje Se u skladu s ¢l. 131. donosi urbanisticki plan uredenja te u zoni Jamnicka Kiselica
najveca visina gradevina moZe biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest najvise do vijenca 9 m
odnosno za hotele 10 m,

- oblikovanje gradevina je isto kao i za stambene gradevine.

Uvjeti utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

- cesta Most na Kupi (Lasinja) - Cvor Donja Zdengina (auto cesta Zagreb - Karlovac) - Klin¢a Sela
planom je odredena kao drzavna cesta, odnosno gradevina od vaznosti za DrZavu

- cesta Bratina - Donja Kup€ina je grafickim dijelom PPUQO odredena kao lokalna cesta

- Sirina planiranog infrastrukturnog koridora za drzavne ceste iznosi 100m, a za lokalne ceste 20m

- najmanja Sirina cestovnog zemlji$ta unutar koridora za drzavne ceste je 18m a za lokalne ceste 15m

- Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice plocnike i umjesto rubnih
traka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta moze imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o
preglednosti ceste na udaljenosti od najviSe 300 m ima odgovarajuce proSirenje. Ova udaljenost
moZze biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca.

- Nacin i mjesto prikljucka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvrsit Ce se prema uvjetima i
zahtjevima nadleznog tijela. Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih
prikljucaka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta.
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Planom je utvrdena obveza osiguranja parkiraliSnih mjesta u skladu sa namjenom prostora prema
slijedecim kriterijima:
- Proizvodna i skladiSna 1 PM na 100 m2 GBP ili 0,45 PM na 1 zaposlenika
- Proizvodna/skladi$na u proizvodnim zonama (I) 0,5 PM na 100 m2 GBP
- Poslovna - ured, trgovina, radione, usluge i sl. 2 PM na 100 m2 GBP
- Ugostiteljsko-turisticka - hoteli, pansioni i sl. 2 PMna 100 m2 GBP ili 1 PM na 4 leZaja
- Ugostiteljska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 1 stol/4 mjesta
- Sportsko-rekreacijska 2 PM na 100 m2 GBP ili
1 PM na 10 korisnika/posjetitelja
- Za sve izvan navedenih kriterija potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 100 m2 gradevinske bruto
povrsine planirane namjene, a najmanje 2 parkirna mjesta.
- Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici gradevine. Iznimno u zoni centra naselja
Pisarovina, kao i za javnu i drustvenu namjenu i groblja parkiranje se moZe planirati i na drugoj
(zasebnoj) cCestici u neposrednoj blizini te na javnim parkiraliStima prema uvjetima nadleznog tijela.
Takoder u sklopu izdvojenih namjena (povrsina i zona utvrdenih Planom), potrebe parkiranja mogu
se planirati na drugoj (zasebnoj) Cestici u neposrednoj blizini.
Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i
Smanjenom pokretljivoScu potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za takve osobe dimenzija i
smjeStaja propisanih prema tom posebnom propisu.

Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba planirati na nacin da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanici
treba omoguciti kamionski pristup s javne povrsine te mora biti zastiCena od bujica i podzemnih
voda. U slucaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati parcelu povrSine 35 m2 ili viSe s pristupom na javnu prometnu povrsinu. Kod izgradnje
stupnih trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se smjeStati elektrane i
kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veli¢ine u skladu s Prostornim planom
Zagrebacke Zupanije

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

- U prostoru Il. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), u naseljima i
njihovim okolnim prostorima, treba ocuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama
ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanisticke intervencije kojima ¢e Se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podrucja naselja treba respektirati
povijesnu urbanisticku strukturu naselja i pejzaznog okruzenja. Preporucuje se da se u naseljima u
oblikovanju stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko
gospodarskih zona treba planirati hortikulturno uredene prostore.

- planiranje _qospodarskih i drugih zona, proSirivanje postojecih _gradevinskih podrucja, izgradnja
infrastrukture i zahvata izvan gradevinskih podrucja, voditi racuna da njihova izgradnja ne uzrokuje
qubitak rijetkih i ugroZenih stani$nih tipova, te qubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova te qubitak
stani$ta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti.
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Mjere provedbe plana
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Slika 1. izvadak iz kartografskog prikaza 3. uvjeti koritenja i zastite prostora
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Planom je odredena izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja (UPU):

Naziv prostornog plana Osnovna namjena Obuhvat (cca ha)
UPU gospodarske zone Pisarovina l, 1S 103,0
UPU gospodarske zone Velika Jamnicka |, IS 78,0
UPU gospodarske zone Bratina-Kra§ lill 1, 1S 479
UPU Aerodrom Pisarovina , 1S, T1, T2, T3, aerodrom 43,6
UPU mjeSovite zone Bratina GD, K, T1 9,2
UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina [, 1S, T2,T3 60,1
UPU mjeSovite zone Pisarovina R5,T2, T3 134,4
UPU turisticke zone Lijevo Sredicko T2, T3,R5 13,2
UPU Velika Jamnicka GPN 5,6
UPU Lijevo Sredicko GPN 8,8
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Zakljuéno, UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina nije uskladen s PPUO Pisarovina, sukladno izmjenama
povecana je povrSina mjeSovite zone Ekopark Bratina, za koju je odredena izrada Urbanistickog plana
uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina, stoga je potrebno:

- radi afirmacije mjeSovite zone Ekopark Bratina potrebno uvaziti novo idejno rjeSenje KraSograda koje se
odnosi na dio zone oznake T2 T3

- na jugoistoénom rubu predmetnog UPU-a potezom prema sjeveru polozajno definirati podrudje za
suncanu elektranu snage 10 MW (oko 11 ha) prema predmetnom idejnom rjeSenju

- kompleks farmi ostaviti u sadasnjem stanju s mogucnosti kreiranja sadrZaja vezanih uz poljoprivrednu
proizvodnju, skladistenje (poljoprivrednih) proizvoda, preradu i uzgoj Zivotinja, u kompleksu omoguditi
gradnju silosa,

- juzno od postojeCeg parkiraliSta predvidjeti gradnju gradevina za potrebe skladiSno-logisti¢kog prostora
za potrebe KraSograda, a u nastavku prema jugu planirati solarnu elektranu snage 1 MW za potrebe
KraSograda

- definirati novu i uskladiti postojecu infrastrukturu.

Buducéi da, prema Zakonu, prostorni plan nize razine mora biti u skladu s prostornim planom viSe razine, a
prostorni plan uZzeg podru¢ja mora biti u skladu s planom Sireg podrucja iste razine, UPU Kra$ | i Il - Eko
Park Bratina stvoreni su novi prostorno-planski preduvjeti, te je vaze¢i UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina
potrebno staviti izvan snage.

Prostor unutar obuhvata UPU Kra$ | i Il - Eko Park Bratina planski je reguliran PPUO Pisarovina, te je
potrebno propisivanjem uvjeta gradnje izradom novog UPU Kra$ | i II - Eko Park Bratina koji e biti u skladu
s planom videg reda i Sireg podrucja, stvoriti preduvjete za realizaciju tog podrucja.
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