REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opéine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) i ¢lanka 127. stavka 2. i 3. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine br. 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018, 126/2021,
114/22, 156/221155/23), Opéinsko vije¢e Opéine Pisarovina, na svojoj . sjednici odrzanoj
dana __ .12.2025. godine, donosi

ODLUKU
o davanju suglasnosti na
Ugovor o preuzimanju prava

I Daje se suglasnost na Ugovor o podjeli i preuzimanju zakljuéen dana
06.08.2025. godine, ovjeren od strane Javnog biljeznika Boro Bubnijié, Samobor, Ulica Ferka
Ivansceka 3 pod Poslovnim brojem: OV-3093/2025 dana 18.09.2025. godine, te Aneks br. 1
Ugovoru o podjeli i preuzimanju zaklju¢en dana 26.11.2025. godine, ovjeren od strane Javnog
biljeznika Boro Bubnji¢, Samobor, Ulica Ferka Ivan$¢eka 3 pod Poslovnim brojem: OV-
7276/2025 dana 05.12.2025. godine, izmedu drustva PREMIUM d.o.0., Zagreb, Samoborska
cesta 203, OIB: 99050636440 (dalje: PREMIUM d.0.0.) s jedne ugovorne strane i drustva
LAGER PRO d.o.0., Zagreb, Samoborska cesta 203, OIB: 67749071211 (dalje: LAGER PRO
d.o.0.) s druge ugovorne strane.

Il. LAGER PRO d.o.0. stupa u pravni poloZaj Kupca iz Predugovora o kupoprodaiji
zemljista (KLASA: 944-09/10-90/1, URBROJ: 238/21-04-10-1) od dana 22.01.2010. godine,
Predugovora o kupoprodaiji zemlji$ta (KLASA: 944-09/10-90/5, URBROJ: 238/21-04-10-1) od
dana 17.06.2010. godine, Ugovora o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-01/10-10/3,
URBROJ: 238/21-04-10-1) od dana 23.12.2010. godine te Aneksa ugovoru o kupoprodaiji
zemljista (KLASA: 944-13/12-30/4, URBROJ: 238/21-04-12-1) od dana 16.10.2012. godine,
sve zakljuCeno izmedu Opcine Pisarovina kao prodavatelja i PREMIUM d.0.0. kao kupca, te
preuzima sva prava i obveze iz tih Predugovora odnosno Ugovora i Aneksa Ugovoru.

Il Ovlasc¢uje se nacelnik Opcine Pisarovina na zakljuéenje Il Aneksa Ugovoru o
kupoprodaji zemljiSta sa drustvom LEGER PRO d.o.o. te drugih akata za provedbu ove
Odluke.

V. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objaviti ée se u ,Sluzbenim
novinama Opcine Pisarovina“.

Obrazlozenje

Izmedu Opcine Pisarovina kao prodavatelja i drustva PREMIUM d.o.0. kao kupca
zakljucen je Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/10-90/1, URBROJ: 238/21-
04-10-1) od dana 22.01.2010. godine, Predugovor o kupoprodaji zemljita (KLASA: 944-
09/10-90/5, URBROJ: 238/21-04-10-1) od dana 17.06.2010. godine (dalje: Predugovori),
Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-01/10-10/3, URBROJ: 238/21-04-10-1) od dana
23.12.2010. godine te Aneks ugovoru o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/12-30/4,
URBROJ: 238/21-04-12-1) od dana 16.10.2012. godine, a predmetom kojih je ugovorena
kupoprodaja nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1913, k.o. Pisarovina Il u povrsini od 8.387 m2.

Dana 10.11.2025. drustvo PREMIUM d.o.0. obratilo se Op¢ini Pisarovina sa dopisom
u kojem se u osnovi navodi kako je u njihovom poslovanju do$lo do grupiranja/razdvajanja
djelatnosti i nekretnina nakon ¢ega je zaklju¢en Ugovor o podjeli i preuzimanju kojim je dio



obveza, imovine i kapitala drustva Premium kao drustva koje se dijeli preneseno na drustvo
Lager Pro kao drustvo preuzimatelja, izmedu kojeg i nekretnina koja je predmet ugovornih
obveza za Opcinom Pisarovina. Predmetnim dopisom kupac Premium d.o.o0. trazi prijenos
prava i obveza na drustvo preuzimatelja Lager Pro. Uz dostavljeni dopis dostavljen je Zahtjev
za gradevinsku dozvolu, Ugovor o podjeli i preuzimanju te RjesSenje suda o provedbi upisa.

Predmetnim ugovorom o podjeli i preuzimanju prenesena je nekretnina upisana kao
k.¢.br. 1913, k.o. Pisarovina Il, ukupne povrsine 8.387 m?, zajedno sa svim s njom povezanim
pravima i obvezama. S obzirom na ¢injenicu kako je u konkretnom slucaju rije¢ o institutu
prijenosa ugovora reguliranom odredbama Zakona o obveznim odnosima, za nastanak
ucinaka prijenosa potrebna je suglasnost Opcine Pisarovina. Opc¢ina Pisarovina je, a uzevsiu
obzir kako je rije€ o institutu koji nije detaljno ureden u slu¢aju prijenosa ugovora zaklju¢enog
sa jedinicama lokalne samouprave te kako je rije¢ o pravnom poslu koji se odnosi na
nekretnine, a jedinice lokalne samouprave sukladno odredbama Zakona o vilasnistvu i drugim
stvarnim pravnima mogu raspolagati sa nekretninama u svojem vlasniStvu samo po osnovi
javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, u prethodnom slicnom postupanju
zatrazila misljenje nadleznog Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske (dalje:
Ministarstvo). Prema misljenju Ministarstva (KLASA: 740-04/22-01/48, URBROJ: 514-04-01-
0101/01-22-04) od 13. srpnja 2022. godine, uzimajuc¢i u obzir svrhu javnog natjecaja te
njegove uvjete, postavlja se pitanje ispunjava li se u nekom konkretnom slucaju prijenosa
ugovora svrha konkretnog javnog natjecaja koiji je prethodio sklapanju ugovora te da u slucaju
pristanka jedinice lokalne samouprave na prijenos ugovora bez ispitivanja okolnosti u vezi s
primateljem ugovora stvorila bi se moguénost izbjegavanja svrhe konkretnog javnog natjecaja,
odnosno mogucnost prijenosa ugovora na bilo koji pravni subjekt.

U skladu sa predmetnim Misljenjem Ministarstva, ispitane su okolnosti koje se odnose
na drustvo LAGER PRO d.o.o. kao novog stjecatelja prava i obveza iz Ugovora te je isto
drustvo dostavilo dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti — Izvadak iz sudskog registra
(Elektronicki zapis od dana 05.12.2025. godine), plan i program aktivnosti, izjavu ovjerenu od
strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost koja se obavlja biti ekoloski
sigurna i prilagodena europskim standardima, te potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog
duga (KLASA: 034-04/25-10/16185, URBROJ: 513-07-01-09-25-2) od dana 05. prosinca
2025. godine, a ujedno to drustvo ispunjava sve uvjete Natje€aja raspisanih za predmetne
nekretnine, a na koje se prijavilo i ponudu dalo drustvo PREMIUM d.o.0. S obzirom na
navedeno, odlu€eno je kao u izreci ove Odluke.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke nije dozvoljena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana
od dana prijema iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, . prosinca 2025. godine.

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

OPCINA PISAROVINA, Trg Hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679,
zastupana po nacelniku Mihovil Braimu (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne ugovorne

stran

e

LAGER PRO d.o.o0., Samoborska cesta 203, Zagreb, OIB: 99050636440, zastupan po
direktoru Drazenu Bilokapi€u (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge ugovorne strane

zakljucili su dana 2025. godine sljededi

Il ANEKS UGOVORU
o kupoprodaji zemljista

UVODNE ODREDBE

1.1U
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—_
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Clanak 1.

vodno, ugovorne strane suglasno utvrduju da:

. dana 22.01.2010. godine zaklju¢en je Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA:

944-09/10-90/1, URBROJ: 238/21-04-10-1), dana 17.06.2010. godine Predugovor o
kupoprodaji zemljiSta (KLASA: 944-09/10-90/5, URBROJ: 238/21-04-10-1) (dalje u
tekstu: Predugovori), dana 23.12.2010. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista
(KLASA: 944-01/10-10/3, URBROJ: 238/21-04-10-1) (dalje u tekstu: Ugovor) te dana
16.10.2012. godine Aneks ugovoru o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-13/12-30/4,
URBROJ: 238/21-04-12-1) (dalje u tekstu: Aneks ugovoru), sve izmedu Prodavatelja i
drustva Premium d.o.0., Zagreb, Samoborska cesta 203 (ranije: Zagreb, |l Zagorska
2b), OIB: 99050636440 (dalje: Premium d.0.0.), kao Kupca;

Predmetnim Ugovorom odnosno Aneksom ugovoru, Prodavatelj je prodao a drustvo
Premium d.o.o. kupilo zemljiSte u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, i to k.¢.br. 1913, k.o.
Pisarovina Il, ukupne povrsine 8.387 m? (prethodno k.&.br. 605/8, k.o. Pisarovina u
povrsini od 8.393 m?).

Kupac je uknjizen kao vlasnik nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko, u zk. ul. 1913 k.o.
Pisarovina Il, oznacene kao z.k.¢.br. 1913, SAUIMISNA ULICA, PASNJAK, ukupne
povrsine od 8.387 m2 (dalje: predmetna nekretnina);

Osnovnim ugovorom, Kupac se obvezao da ¢e na predmetnoj nekretnini izgraditi
poslovni objekt, sukladno svojoj Ponudi od dana 26. svibnja 2010. godine te da ¢e isto
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i
prilagodena europskim standardima u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja
Osnovnog ugovora;

Kupac nije ispunio svoju obvezu iz ¢lanka 1.1.4. ovoga Aneksa;

na predmetnoj nekretnini iz ¢lanka 1.1.3. ovoga Aneksa u zemljiSnim knjigama
nadleznog Suda su uknjizena zalozna prava sljedec¢eg sadrzaja:

»1.1  Temeljem zapisnika broj Z-27003/2016/3243 prenosi se sljedeci upis:
Zaprimljeno 16.10.2012. broj Z-2514/12

Temeljem Ugovora o kupoprodaji zemljista od 23. prosinca 2010., Anexa ugovoru o
kupoprodaji zemljista od 16. listopada 2012. i Izvatka iz sudskog registra od 04. rujna
2012. uknjizuje se pravo prvokupa nekretnina u A za korist:

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG STJEPANA RADICA 13

Izmedu drustva Premium d.o.o. i ovdje Kupca dana 06.08.2025. godine zakljuéen je
Ugovor o podjeli i preuzimanju, ovjeren od strane Javnog biljeznika Boro Bubniji¢,



Samobor, Ulica Ferka Ivan$¢aka 3, pod Poslovnim brojem: OV-3093/2025, dana
18.09.2025. godine, te dana 26.11.2025. godine Aneks br. 1. Ugovoru o podjeli i
preuzimanju, ovjeren od strane Javnog biljeznika Boro Bubnji¢, Samobor, Ulica Ferka
Ivansc¢eka 3 pod Poslovnim brojem: OV-7276/2025 dana 05.12.2025. godine, kojim je
ugovoreno da drustvo Premium d.o0.0. prenosi vlasni$tvo nad nekretninom ozna¢enom
kao k.C.br. 1913, k.o. Pisarovina Il te sva s njom povezana prava i obveze odnosno
potpisani Predugovori, Ugovor i Aneks ugovoru, ¢ime Kupac u odnosu na prodavatelja
stupa u pravni polozaj kojeg je imalo drustvo Premium d.o.o0.

1.1.8. prema misljenju Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske KLASA: 740-
04/22-01/48, URBROJ: 514-04-01-01-01/01-22-04 od 13. srpnja 2022. godine, a
povodom upita Prodavatelja u odnosu na dopustenost davanja suglasnosti na prijenos
Predugovora odnosno Ugovora, proizlazi da, uzimajuéi u obzir svrhu javnog natjeCaja
te njegove uvjete, postavlja se pitanje ispunjava li se u nekom konkretnom slucaju
prijenosa predugovora svrha konkretnog javnog natjec¢aja koji je prethodio sklapanju
predugovora/ugovora te da u slu€aju pristanka jedinice lokalne samouprave na
prijenos predugovora/ugovora bez ispitivanja okolnosti u vezi s primateljem
predugovora stvorila bi se moguénost izbjegavanja svrhe konkretnog javnog natjecaja,
odnosno mogucnost prijenosa predugovora na bilo koji pravni subjekt;

1.1.9. u skladu sa predmetnim Misljenjem Ministarstva iz ¢lanka 1.1.8. ovoga Aneksa,
Prodavatelj je ispitao okolnosti koje se odnose na ovdje Kupca kao novog stjecatelja
prava i obveza iz predmetnih Predugovora odnosno Ugovora i Aneksa Ugovora te je
dostavljen dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti — Izvadak iz sudskog registra
(Elektronicki zapis od dana 05.12.2025. godine), plan i program aktivnosti, izjavu
ovjerenu od strane javnog biljeznika da ée proizvodnja, odnosno djelatnost koja se
obavlja biti ekolo$ki sigurna i prilagodena europskim standardima, te potvrdu Porezne
uprave o stanju poreznog duga (KLASA: 034-04/25-10/16185, URBROJ: 513-07-01-
09-25-2) od dana 05. prosinca 2025. godine a ujedno je utvrdeno kako Kupac
ispunjava sve uvjete Natje€aja raspisanih za predmetnu nekretninu, a na koje se
prijavilo i ponudu dalo drustvo Premium d.0.0;

1.1.10. Op¢insko vije¢e Opcéine Pisarovina, ovdje Prodavatelja, je na svojoj __ . sjednici
odrzanojdana ___ .12.2025. godine donijelo Odluku o davanju suglasnosti na Ugovor
0 preuzimanju prava (KLASA: , URBROJ: ),

kojom je dana suglasnost na Ugovor o preuzimanju prava te odredeno na Kupac stupa
u pravni polozaj drustva Premium d.o.0. iz predmetnih Predugovora i preuzima sva
prava i obveze iz istih te je ovlasten nacelnik Op¢ine Pisarovina, ovdje Prodavatelja,
da sa Kupcem zakljuci Aneks predmetnih Predugovora;

1.1.11. Odluka iz ¢lanka 1.1.10. ovoga Aneksa objavljena je u ,Sluzbenim novinama Opcine
Pisarovina“ br. _ /25.

PREDMET ANEKSA ;
Clanak 2.

21. Sklapanjem Il Aneksa Osnovnog ugovora ugovorne strane suglasno mijenjaju
odredbe ¢lanka 4. Osnovnog ugovora, koji sada glasi:

,Clanak 4.
Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi poslovni objekt sukladno
dostavijenom Planu i programu djelatnosti od dana 05.12.2025. godine, te da Ce isti staviti u
funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekolo$ki sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovoga Il Aneksa Osnovnog ugovora.

Ugovorne strane su suglasne kako rok iz stavka 1. ovoga Clanka predstavija bitan sastojak
Osnovnog ugovora i Aneksa Osnovnog ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko Kupac ne
ispuni navedene obveze, isti raskidaju.



Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz prethodnog stavka, nastalih
radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac nije mogao sprijeciti, otkloniti
ili izbjeci, odobrava naknadni rok koji ne moZe biti duZi od 6 mjeseci.

Potpisom ovoga Aneksa Osnovnog ugovora, Kupac se obvezuje kako predmetnu nekretninu
ili njezin dio nece, bez prethodne pisane suglasnosti Prodavatelja, otuditi ili opteretiti, u
protivnom odgovara Prodavatelju za Stetu zbog povrede navedene obveze, u visini trzisne
vrijednosti predmetne nekretnine na dan otudenja i/ili opterecenja predmetne nekretnine.

2.2.  Sklapanjem Il Aneksa Osnovnog ugovora ugovorne strane suglasno dodaju
novi ¢lanak 7. i 8., koji glase:

,Clanak 7.
Ugovorne strane su suglasne da Prodavatelj ima pravo na jednostrani raskid Osnovnog
ugovora | dodataka Osnovnog ugovora, sa svim pravnim posljedicama iz ¢lanka 4. Osnovnog
ugovora koji je izmijenjen ¢lankom 2.1. Il Aneksa Osnovnog ugovora, ukoliko se nad Kupcem
pokrene postupak sklapanja predstecajne nagodbe, stecajni ili likvidacijski postupak.

Clanak 8.
Ugovorne strane su suglasne da ce svu prepisku, obavijesti i slicno u svezi ovog Aneksa, kao
i Osnovnog ugovora, koje se odnose na obavijesti o izvrS$enju obveza, kr$enja ugovornih
odredbi, raskida Osnovnog ugovora i Aneksa Osnovnog ugovora, jedna drugoj dostavijati na
adrese navedene u glavi ovog Aneksa.

U slucaju promjene sjedista odnosno adrese bilo koje ugovorne strane, ugovorna strana je
obavezna o promjeni odmah pismeno izvijestiti drugu ugovornu stranu. Ukoliko je pismeno
odaslano na adresu ugovorne strane iz glave ovog Aneksa Osnovnog ugovora poStom
preporuceno a vraceno sa naznakom ,nepoznat na adresi, ,odselio“, ,obavjesten nije podigao
posiljku®, ,odbija primitak“i dr. razloga, smatrat ¢e se da je dostava pismena uredno izvr§ena
sa danom predaje preporucene posiljke u postanskom uredu.

OSTALE ODREDBE
Clanak 3.
3.1. Dosadasnji Clanci 7. i 8. Osnovnog ugovora, postaju ¢lanci 9. i 10., dok
dosadasniji ¢lanci 9., 10., 11. i 12. Osnovnog ugovora postaju ¢lanci 11., 12., 13. i 14.

3.2. Sve odredbe Osnovnog ugovora u koje ovaj Aneks ne zadire ostaju
neizmijenjene i u cijelosti na snazi.

3.3. Ugovorne strane su Aneks Osnovnog ugovora procitale, medusobno
rastumacile te ga u znak dobre i slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.

3.4. Ugovorne strane su suglasne da javnobiljeznicke troskove ovjere ovog Aneksa
Osnovnog ugovora snosi Kupac.

3.5.  Ovaj Aneks Osnovnog ugovora sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka koji
svaki ima snagu izvornika, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeznik, 1 (jedan)
Kupac, dok ¢e se za potrebe Prodavatelja saciniti 1 (jedna) ovjerena preslika ovoga Aneksa
Osnovnog ugovora.

KLASA:
URBROJ:
U Pisarovini, dana 2025. godine



KUPAC I?RODAVATELJ
LAGER PRO d.o.o. OPCINA PISAROVINA
Direktor Nacelnik

Drazen Bilokapi¢ Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.
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B B B REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis
l:l B TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.12.2025

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
081372185
OIB:
67749071211
EUID:
HRSR.081372185
TVRTKA:
5 Lager Pro drudtvo s ogranicenom odgovornodéu za proizvodnju i
trgovinu
5 Lager Pro d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Samoborska cesta 203

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
2 info@lag.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ograni&enom odgovornoséu

PRETEZITA DJELATNOST:

6 17.22.0 - Proizvodnja robe za kuc¢anstvo i higijenu te toaletnih
potrepstina od papira

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 DRAZAN BILOKAPIC, OIB: 30962998963
Zagreb, Zabocka ulica 14
1 - jedini osnivac¢ d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 DRAZAN BILOKAPIC, OIB: 30962998963
Zagreb, Zaboc¢ka ulica 14

1 - direktor

1 - zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
4 60.000,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 TIzjava o osnivanju drusStva s ogranicenom odgovorno3c¢u od
29.04.2021. godine.
3 Odlukom ¢lana drustva od 19.04.2023. godine u cijelosti je
izmijenjena Izjava o osnivanju od 29.04.2021. godine, osobito u
odredbama o temeljnom kapitalu i poslovnim udjelima i usvojen Jje u

Izradeno: 2025-12-05 11:17:32 D004
Podaci od: 2025-12-05 Stranica: 1 od 4



n | REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic&ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGRERU Datum: 05.12.2025

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

potpuni tekst Izjave od 19.04.2023. godine.

4 Odlukom ¢lana drustva od 07.06.2023. godine u cijelosti je
izmijenjena Izjava od 19.04.2023. godine 1 zamijenjena novim
tekstom Izjave od 07.06.2023. godine koja se dostavlja sudu 1
ulaze u zbirku isprava.

5 Odlukom ¢lana drudtva od 24.08.2023. godine Izjava drustva od
07.06.2023. godine izmijenjena je u odredbi o tvrtci druStva Cl. 2
st. 1 1 st. 2, usvojen je potpuni tekst Izjave druStva od
24.08.2023. godine koji se dostavlja sudu i ulaZe u zbirku
isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

3  Odlukom od 19.04.2023. godine uskladen je temeljni kapital sa
eurima.

4 Odlukama ¢lana drud3tva o Podjeli drusStva od 07.06.2023. godine i
Planom podjele drustva od 01.01.2023. godine smanjen je temeljni
kapital drustva s iznosa od 66.360,00 eura za iznos od 6.360,00
eura na iznos od 60.000,00 eura.

Statusne promjene: nastanak subj. upisa odvj. s osnivanjem

1 Odlukom SkupStine drustva od 29.04.2021. godine prihvaéen je Plan
podjele druStva PREMIUM d.o.o., Zagreb, Samoborska cesta 203,
upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu, pod brojem MBS:
080125295, OIB: 99050636440, kao drusStvo koje se dijeli i ne
prestaje, s istobnim prijenosom dijela imovine, kapitala i obveza
u novo drustvo koje se osniva Premium Lager d.o.o., Zagreb,
Samoborska cesta 203.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvaj. s osnivanjem

4 Odlukom ¢lana dru3tva od 07.06.2023. godine prihvacen je Plan
podjele drustva Premium Lager d.o.o., sa sjedidtem u Zagrebu,
Samoborska cesta 203, upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu
pod brojem MBS 081372185, OIB 67749071211, od dana 01.01.2023.
godine, kao druStva koje se dijeli i ne prestaje, s istodobnim
prijenosom dijelova imovine, kapitala i1 obveza u novo drustvo koje
se osniva, Lager Bregana d.o.o., Bregana, Ulica Brac¢e Radié¢ 13A.

ZABILJEZBE:

Redni broj zabiljezbe: 1

7 - Odlukom skupStine drustva od 18. rujna 2025. godine odreden Jje
postupak podjele drusStva odvajanja s preuzimaniem, istodobnim
prijenosom vise dijelova imovine drustva PREMIUM d.o.o. za
proizvodnju i trgovinu, Zagreb (Grad Zagreb) Samoborska cesta 203,
upisano u sudski registar Trgovackog suda Zagrebu pod matiénim
broiem subjekta MBS: 080125295, OIB: 99050636440, (druStvo koje se
dijeli) na ved postojece drudtvo Lager Pro drustvo s ogranicenom
odgovornoséu za proizvodnju i trgovinu, Zagreb (Grad Zagreb)
Samoborska cesta 203, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu pod matiénim brojem subjekta MBS: 081372185, OIB:
67749071211, (drudtvo preuzimatelj). Odluke o podjeli nisu
pobijane.

Izradeno: 2025-12-05 11:17:32 D004
Podaci od: 2025-12-05 Stranica: 2 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.12.2025

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano
eu 29.04.25

God. Za razdoblije Vrsta izvje3taja
2024 01.01.24 - 31.12.24 GFI-POD izvjestaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

L - zastupanje inozemnih tvrtki
1L = - izvodenje investicijskih radova u inozemstvu 1
ustupanje istih radova stranoj pravnoj osobi u
Republici Hrvatskoj
1 & - pripremanje i usluzZivanje jela, pi¢a i napitaka i
pruzanje usluga smjestaja
1L * - pripremanje jela, pic¢a i napitaka za potrodnju na
drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i slic¢no) i opskrba tim
jelima, pié¢ima i napitcima (catering)
1 - kupnja i prodaja robe
1 - pruzanje usluga u trgovini
1 - obavljanje trgovacdkog posredovanja na domacem i
inozemnom trzidtu
1 - usluge informacijskog drudtva
1 - projektiranje i gradenje gradevina te strucni nadzor
gradenja
1l * - poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje
nekretnina
1 = - posredovanje u prometu nekretnina
1l = - poslovanje nekretninama
1 = - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu
1 = - prijevoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu
1 = - prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu
L * - prijevoz tereta u medunarodnom cestovnom prometu
1 = - prijevoz osoba 1 tereta za vlastite potrebe
1 = - proizvodnja proizvoda od drva, pluta, slame i
pletarskih materijala
1 = - proizvodnja proizvoda od gume 1 plastike
1 = - djelatnost pakiranja
1 - djelatnost proizvodnje, stavljanja na trzidte i
korisStenje kemikalija
1 = - ¢is¢enje svih vrsta objekata
1 ® - savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
1 * - proizvodnja proizvoda od tekstila
I %= - piljenje i blanjanje drva
I = - proizvodnja proizvoda od papira i kartona
L - proizvodnja metala i c&etaka
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-21/22641-2 12.05.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-22/49278-2 08.11.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-23/18220-2 25.04.2023 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-23/28016-2 11.08.2023 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-23/33449-2 20.10.2023 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-25/10254-1 08.02.2025 Trgovac¢ki sud u Zagrebu
Izradeno: 2025-12-05 11:17:32 D004
Podaci od: 2025-12-05 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.12.2025
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0007 Tt-25/59817-2 29.10.2025 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 08.02.2022 elektronicki upis

eu / 21.04.2023 elektronicki upis

eu / 26.04.2024 elektronicki upis

eu / 29.04.2025 elektronic¢ki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plac¢a se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki

potpisana certifikatom:
CN=sudreg2, L=ZAGREB,2.5.4.97=HR72910430276, C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 00ujS-aaoSk-4POur-3GJt6-CV8c8
Kontrolni broj: bmGOV-Ctdma-KbdAg-uG72k

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti todnost podataka.

Isto moZete uciniti i na web stranici

nttp://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrelnog broja dokumenta. N

U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukolikec je ovaj dokument
identi&an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje toclnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toc¢nosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2025-12-05 11:17:32 D004
Podaci od: 2025-12-05 Stranica: 4 od 4



LAGER

Lager Pro d.o.0. 10090 Zagreb
Samoborska c. 203, OIB: 67749071211
mob: 098 281317, email: info@lag.hr

Zagreb, 05.12.2025.
Komunalno Pisarovina d.o.o.
dir. Ajdina Batalovi¢ Krdzalié¢
Trg hrvatskih velikava 1
10451 Pisarovina

Predmet:  Gospodarska gradevina - Etapa 1 - Skladi$na gradevina
u Gospodarsoj zoni Pisarovina (k.C.br. 1913, k.o. Pisarovina II.)
Izjava o obavljanju gospodarske djelatnosti
te Plan i program aktivnosti

Ovime se, vezano za predmetnu gradevinu, o¢itujemo kako slijedi:

1. Poslovna djelatnost poduzeca Lager Pro d.o.o. prema NKD je Proizvodnja
robe za kuéanstvo i higijenu te toaletnih potrepstina od papira (17.22).1ako je
registrirana djelatnost vrlo Siroka, u idu¢im godinama ¢e dominirati kupnja
i prodaja robe.

2. Predmetna gradevina je, sukladno Glavnom projektu, skladi$na gradevina.
Namjena gradevine je distributivno/logisticko skladiste koje ¢e koristiti nasa
dva povezana poduzeca (Lager Pro d.o.0. i PREMIUM d.o.0.) za ekoloski
nezahtijevnu robu (jednokratna papirnata i plasticna ambalaza za hranu i
pice). Dakle, radi se o manipilaciji originalno upakiranim i ekoloski sigurnim
robama te u skladu sa svim pozitivnim propisima i relevantnim standardima.
Oba poduzeca sada posluju na lokacijama u Zagrebu i Bregani, a skladiSte u
Pisarovini ¢e im sluziti za proSirenje poslovanja.

3. Plan i program aktivnosti se sastoji u tome da se roba dovozi do skladisa
direktno od domacih i ino proizvodaca u kartonskim kutijama (paletirano)
na kamionima i/ili u kartonima u kontejnerima. Roba se u skladiStu
razvrstava i odlaZze na predvidena mjesta, a potom se sukcesivno manjim
kamionima razvaza do kupaca. Poslovi bi se odvijali u prvoj smjeni, pet dana
u tjednu.

Prilazemo:
a) Izvadak iz sudskog registra
b) Potvrdu Porezne uprave

7.
D*i'aZEI‘I\l Bllokaplté LA
direktor 0 | L8
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Premium Lager d.o.o. za proizvodnju i trgovinu Zagreb, Trgovacki sud u Zagrebu, MBS 081372185, Temeljni kapital 60.000,00€ Direktor DraZan Bilokapi¢
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MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB
ISPOSTAVA SUSEDGRAD

REPUBLIKA HRVATSKA I

KLASA: 034-04/25-10/16185
URBROJ: 513-07-01-09-25-2

ZAGREB, SIGETJE 2, 05. prosinca 2025.

Temeljem cClanka 11. tocke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16, 98/19,
155/23 i 152/24), clanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i
110/21) i Clanka 4. Opceg poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20,
42/20, 114/22 i 152/24), na zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da
Lager Pro d.o.o.

(Ime i prezime ili naziv)

Samoborska cesta 203, 10172 Zagreb, Zagreb
(Adresa)

67749071211
(0IB)

na dan 05.12.2025., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu sudjelovanja na javnom natje¢aju.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga I. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22 i 130/25) upravna pristojba se ne placa pred tijelima drzavne uprave.

| vrijeme izdavanja: | 05.12.2025. 11:19:07
EE N Izdavatelj certifikata: | CN=Fina RDC 2020, O=Financijska agencija, C=HR |
..... | Naziv certifikata: SERIALNUMBER=18683136487.275.37, CN=MINISTARSTVO FINANCIJA |
v‘. | | POREZNA UPRAVA, L=ZAGREB, OU=POREZNA UPRAVA, 0ID.2.5.4.97=VATHR-
i '.' | 18683136487, O=REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, C=HR
REPUBLIKA HRVATSKA [ plgoritam potpisa: | SHA256withRSA
MINISTARSTVO FINANCIJA: | Broj zapisa: ECF9704A0008
POREZNA UPRAVA s 5
Kontrolni broj: 9169

Na internet adresi htips://porezna.gov.hr/dokumenti/provjera.html moZete provjeriti to¢nost podataka navedenih u ovom
| elektronickom zapisu. Upisivanjem broja zapisa i kontrolnog broja ili skeniranjem QR koda, sustav ¢e pokazati izvornik
| ove isprave.

Ukoliko je ova isprava identicna prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
potvrduje toénost isprave i stanja podataka u trenutku izrade isprave.

1/1






LAGER

Lager Pro d.o.0. 10090 Zagreb
Samoborska c. 203, OIB: 67749071211
mob: 098 281317, email: info@lag.hr

Komunalno Pisarovina d.o.o.
dir. Ajdina Batalovi¢ Krdzalié
Trg hrvatskih velikava 1
10451 Pisarovina

Predmet:  Gospodarska gradevina - Etapa 1 - Skladi$na gradevina
u Gospodarsoj zoni Pisarovina (k.C.br. 1913, k.o. Pisarovina IL.)
Izjava o obavljanju gospodarske djelatnosti

Postovani,
Ovime izjavljujemo da ¢e djelatnost, koja ¢e se obavljati u predmetnoj skladi$noj
gradevini, biti ekolo$ki sigurna i prilagodena europskim standardima.

U Zagrebu, 08.12.2025.

Drazan Bilokapi¢

. [" /\‘
’dlrektor ;1 LAGER = 7
] { & f Lager Pro d.o.o, i -
’ { \) /L/f‘jwﬁia Samoborska c. 203 ;
LY A \-\\» i
\‘\. ?N__&}/l \}\LN \\‘.‘

Premium Lager d.0.0. za proizvodnju i trgovinu Zagreb, Trgovacki sud u Zagrebu, MBS 081372185, Temeljni kapital 60.000,00€ Direktor Drazan Bilokapié



Ja, javni biljeznik Dubravka Rakitnican, Zagreb, Samoborska cesta 344,
potvrdujem da je stranka:

DRAZAN BILOKAPIC, OIB 30962998963, ZAGREB, ZABOCKA ULICA 14, kao direktor
Lager Pro d.o.0., MBS 081372185, OIB 67749071211, Zagreb (Grad Zagreb), Samoborska cesta
203, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljern osobne iskaznice br. 118771372 PU Zagrebatka,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-7182/2025
Zagreb, 08.12.2025.

Javni biljeznik
Dubravka Rakitni¢an
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& Outlook

Fw: k.¢. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Salie  Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>
Datum pon, 10.11.2025. 9:14
Prima Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

[UJ Broj privitaka: 5 (velicina: 785 kB)
Zahtjev za gradevinsku dozvolu.pdf; Dispozicija hala 3x1000.pdf; Ugovor o podijeli 10.2025 pdf; Rjesenje suda.pdf; Podaci za
upis.pdf;

Poslano iz aplikacije Outl

Salje: premium@premium-zagreb.hr <premium@premium-zagreb.hr>
Poslano: Monday, November 10, 2025 8:22:57 AM

Prima: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>

Kopija: Ante Bilokapic <ante@premium-zagreb.hr>

Predmet: k.¢. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Postovani gospodine Nacelnice,

Nase poduze¢e PREMIUM d.o.o. je 2009. kupilo predmetnu éesticu te 2011. pribavilio gradevinsku
dozvolu za jednu proizvodno-skladi$nu halu. Potom smo podeli sa zemljanim radovima ali i zatvorili
gradiliste jer smo u meduvremenu kupili u Zagrebu adekvatnu nekretninu te je tada prestala potreba
za gradnjom. Poslovi su nam se u meduvremenu razganali pa smo pro$le godine pokrenuli
preprojektiranje i izmjenu gradevinske dozvole kako bi na tom zemljistu izgradili 3 hale po 1000 m2.
Izdavanje gradevinske dozvole je u tijeku.

Osnivac sam i jedini vlasnik dvaju aktivnih poduzeca te smo izvrsili grupiranje/razdvajanje djelatnosti
i nekretnina medu njima. U tom smislu je 29.10.2025. Trgovacki sud u Zagrebu donio riedenje o
provedbi upisa Ugovora o podjeli i preuzimanju, ¢ime je predmetno zemljiste formalno pripalo
popduzecu Lager Pro d.o.o. kao pravnom sljedniku.

Molim vas da mi javite jedan termin za sastanak kod vas ili vasih suradnika da vam prezentiram svu
relevantnu dokumentaciju i izvjestim o realnom pocetku gradevinskih radova.

Da bi se proces odvijao bez zastoja, potrebna nam je vasa suglasnost da se zabiljezba zabrane
otudenja prenese na novog vlasnika jer ¢e sudsko rjeSenje biti proslijedeno u Gruntovnicu.

U prilogu dostavljam:
» Zahtjev za gradevinsku dozvolu
 Dispoziciju novih objekata
« Ugovor o podjeli i preuzimaniju
» RjeSenje suda o provedbi upisa i Podaci za upis

S postovanjem,

razan DioKap

Savjetnik direktora

Email: d.b@premium-zagreb.hr
211013645500 Mob 098/281-317 Fax: 3691-154
Premium d.oc.o. ©13. 99050636440
Samoborska cesta 203, 10000 Zagreb
Vb www.premium-zagreb.hr




Kliknt za prikaz kataloga

30 godina s vama
1994, . 2024




.i.@; REPUBLIKA HRVATSKA Tt-25/59816-2
s TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 080125295

':"r EUID: HRSR.080125295

RJESENUJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivanu Vladiéu u
registarskom predmetu upisa u sudski registar podjele subjekta
upisa - odvajanje s preuzimanjem po prijedlogu predlagatelija
PREMIUM d.o.o. za proizvodnju 1 trgovinu, Zagreb, Samoborska
cesta 203, 29.10.2025. godine

rijesio Je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

podjela subjekta upisa - odvajanje s preuzimanjem, u drudtvu s
ogranicenom odgovorno3éu

pod tvrtkom/nazivom PREMIUM d.o.o. za proizvodnju i trgovinu, sa
sjedistem u Zagrebu, Samoborska cesta 203, u registarski ulozak s
MBS 080125295, OIB 99050636440, prema podacima naznacenim u
prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

U Zagrebu, 29. listopada 2025. godine

S UDAC

Ivan Vladié

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
zalbe.

D003, 2025-10-29 14:33:09 Stranica: 1 od 2



2 & REPUBLIKA HRVATSKA Tt-25/59816-2

:-:-: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 080125295
o EUID: HRSR.080125295

DN:
. C=HR
IVAN VLADIC 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732
L=ZAGREB

29-10-2025 SEVLADIC
14:33:15 GoIVAN
CN=IVAN VLADIC
SN=HR16872314973.2 34

Dokument je elektronicki potpisan:

Broj zapisa: dzi-6300931
Kontrolni broj: 6ohk0-jgn55

Vijerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa i1 kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Zagrebu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

D003, 2025-10-29 14:33:09 Stranica: 2 od 2



=@ TRGOVACKI SUD U ZAGRERU MBS : 080125295
.:l: Tt-25/59816-2 EUID: HRSR.080125295
S Datum: 29.10.2025

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(orilog uz rijesSenje)
Pod brojem upisa 17 za tvrtku PREMIUM d.o.o. za proizvodniju i trgovinu
upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSTI:

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem
Odlukom skupStine dru3tva PREMIUM d.o.o. za proizvodnju i
trgovinu, Zagreb (Grad Zagreb) Samoborska cesta 203, upisano u
sudski reaistar Trgovac¢kog suda u Zagrebu pod matidnim brojem
sublekta MBS: 080125295, OIB: 99050636440 od 18. rujna 2025.
godine odreden ie postupak podjele drudtva odvajanja s
preuzimanjem, istodobnim prijenosom vise diielova imovine
drustva PREMIUM d.o.o. za proizvodnju i trgovinu, Zagreb (Grad
Zagreb) Samoborska cesta 203, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subiekta MBS:
080125295, OIB: 99050636440, (drudtvo koje se dijeli) na veé
postojece drustvo Lager Pro drudtvo s ogranidenom odgovornodéu
za proizvodnju i trgovinu, Zagreb (Grad Zagreb) Samoborska
cesta 203, upisano u sudski registar Trgovacékog suda u Zagrebu
pod maticnim brojem subjekta MBS: 081372185, OIB: 67749071211,
(drustvo preuzimatelj). Odluke o podjeli nisu pobijane.

U Zagrebu, 29. listopada 2025.
S UDAZC
Ivan Vladic¢
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izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identidan
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovadki sud u Zagrebu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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PROJEKTANTSKI URED

RATKAJ PROJEKT d.o.o.
Gradec, Gradec 32
OIB: 01518 352 420

PREDMET : 1ZJAVA

Ja, KreSimir Ratkajec, ing.arh. , 0ib: 05918347749, Gradec 32, ovim putem izjavijujem kao opunomocenik

u zahtjevu za ishodenje Gradevinske dozvole za nife navedeni predmet

INVESTITOR ( podnositelj zahtjeva)

PREMIUM d.o.0., Samoborska cesta 203, ZAGREB 10000
OIB: 99050636440

NAZIV SLOZENE GRADPEVINE: GOSPODARSKA GRAPEVINA

NAZIV POJEDINACNE GRADEVINE: ETAPA 1 - SKLADISNA GRAPEVINA

LOKACUA GRADEVINE: k.¢ 1913 k.o. Pisarovina Il , broj D.L. 8-2, Sajmi¥na ulica ,
Gospodarska zona Pisarovina, Opéina Pisarovina

Da se predmetni zahtjev za Gradevinsku dozvolu podnesen dana 20.10. 2025. pod:
KL: UP/I-361-03/25-01/000177
URBROJ: 1710/25-25-0001

Zaprimljen u RH, Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Jastrebarsko, OIB

ODNOSI NA: k.¢. 1913 k.o. Pisarovina Il , broj D.L. 8-2, Sajmisna ulica ,
Gospodarska zona Pisarovina, Opcina Pisarovina

Opunomocéenik
MIJESTO I DATUM [ZJAVE
Gl‘adec,14-11. 2025. Kreginlir Ratkujec’ ing.al’h.
_— . Digitally signed
KresSimir by kresimir

Ratkajec

Ratkajec Date: 2025.11.14

15:17:13 +01'00'






eDozvola ID ZAHTJEVA: P20251017-1877503-201

REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno
uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju, Ispostava Jastrebarsko, OIB

Primljeno: 20.10.2025

Klasif. oznaka: UP/1-361-03/25-01/000177

Urudzbeni broj 1710/25-25-0001
ZAH TJ EV 0J 238-18 Broj priloga: Vrij

Podnositelj(i) zahtjeva

PREMIUM d.o.o.
HR-10172 Zagreb, SAMOBORSKA CESTA 203, OIB 99050636440

KRESIMIR RATKAJEC - opunomoéenik
HR-10340 Gradec, GRADEC 32, OIB 05918347749

Nadiezno tijelc kojem se podnosi zahtjev:

Zagrebacka zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava Jastrebarsko

Predmet

Gradevinska dozvola

Kratki opis zahtjeva

Postovani,
moli se naslov da izda Gradevinsku dozvolu.

Uz zahtjev se sukliadno odradbama Zakona prilaze:
- dokaz pravnog interesa (5. BZP IZVADAK)
— ostali prilozi (Punomoc)
~ ostali prilozi (REVIZIJA-RMK_2025159)
- ostali prilozi (ELABORAT ZASTITE OD BUKE)
~ ostali prilozi (GEOTEHNICKI ELABORAT)
— ostali prilozi (PRILOG-ELABORAT ZASTITE NA RADU)

Potpis podnositelja zahtjeva

Napomena: 1M
Zahtjev potpisan kvalificiranim elektronickim potpisom i predan putem sustava ,e-Gradani* dostavljen je elektronickim putem u
pisarnicu nadleznog tijela (u prijemnom $tambilju upisana kiasifikacijska oznaka). Ukoliko zahtjev nije predan putem sustava
~e-Gradani* ili isti nije digitalno potpisan (u prijiemnom Stambilju nije odredena klasifikacijska oznaka), isti se mora dostaviti u
pisarnicu nadleznog tijela u roku 30 dana od dana kreiranja istog.







PREMIUM d.o.0. zagreb
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.0.

uprava drustva PREMIUM d.o.0. --
sa sjediStem na adresi Zagreb, Samoborska cesta 203, OIB 99050636440
(dalje u tekstu ,Premium”) e

te- -

uprava drustva Lager Pro d.o.o0.
sa sjediStem na adresi Zagreb, Samoborska cesta 203, OIB 67749071211 -
(dalje u tekstu ,Lager Pro") -

gdje su Premium i Lager Pro svaki zasebno ,Stranka”, a zajedno ,Stranke”, -

sklapaju sljede¢i -

- ANEKS br.1 -
- Ugovoru o podijeli i preuzimanju
- (dalje u tekstu: ,Aneks")

Clanak 1. :
Stranke su dana 06.08.2025. (3estog kolovoza dvije tisuc¢e dvadeset pete) godine, sklopile Ugovor
o podjeli i preuzimanju (dalje u tekstu: ,Ugovor") kojim je dio obveza, imovine i kapitala drustva
Premium kao drustva koje se dijeli preneseno na druétvo Lager Pro kao druStvo preuzimatelja. --

Ovim Aneksom Stranke dodatno definiraju stavke koje se podjelom imaju prenijeti na Lager Pro
kao preuzimatelja.

Clanak 2.

Ugovorom o podijeli na Lager Pro prenesena je nekretnina upisanakao z.k.¢.br. 1913, u z.k.ul. 1913,
k.o. Pisarovina I, ukupne povriine 8.387 m? a koja se vodi pri Zemljisnoknjiznom odjelu
Jastrebarsko, Opéinskog suda u Novom Zagrebu. Kako je navedena nekretnina prenesena na
Lager Pro, to se na Lager Pro KAO NOVOG VLASNIKA imaju prenijeti i sva s njom povezana prava
kao i obveze.

Iz tog razloga, Stranke ovime potvrduju kako se podjelom drustva Premium, a koja podjela je
dogovorena Ugovorom, na Lager Pro imaju prenijeti i svi ugovori koji se odnose na ovdje opisanu
nekretninu, a posebice:

e Ugovor o kupoprodaji zemljista od dana 23.12.2010. godine (dvadeset treceg prosinca
dvije tisuce desete) godine (dalje u tekstu: ~Ugovor o kupoprodaji’) sklopljen s
Opcinom Pisarovinom, OIB: 36826343679, Pisarovina, Trg Stjepana Radic¢a 13 (dalje u
tekstu: ,Opéina Pisarovina”) odnosno sva jo3 preostala prava i obveze Premiuma iz
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.0.

istog te; ---------

* Aneks Ugovora o kupoprodaji od dana 16.10.2012. (3esnaestog listopada dvije tisuce
dvanaeste) godine sklopljen s Op¢inom Pisarovinom odnosno sva jo§ preostala prava
i obveze Premiuma iz istog.

¢lanak 3.

Smatrat Ce se da su gore navedene stavke prenesene s danom potpisa ovog Aneksa, dok ¢e se
Lager Pro smatrati ekonomskim nositeljem svih prava i obveza povezanih s tim stavkama od dana
kada je predmetna podjela upisana u sudskom registru nadleznog suda.

Clanak 4. .

Za te potrebe, postojeci ¢lanak 7. Ugovora mijenja se na sljede¢i nacin: —

~Preneseno Stanje Cini:

Aktiva u iznosu od ukupno 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset-devet-tisuca-Cetrdeset-pet-
eura). Doticnu aktivu Cini sljedece stavke (stanje na 30. (trideseti) travnja 2025. (dvije-tisuce-
dvadeset-pete) godine):

o ZemljiSta ukupne vrijednosti 655.430,00 EUR (Sesto-pedeset-pet-tisuca-Cetiristo-trideset-
eura), a koja Cine sljedece nekretnine;

Viasnicki
udio

Opcinski sud z.k.c.hr.

1/2 Zagreb, 491/1 Stenjevec 380 "DVORISTE
ZemljiSnoknjizni SPREMISTE
odjel 2agred KUCA, Zagreb,
Samoborska cesta
201" ukupne povrsine
1.618 m?
172 Zagreb, 491/1 Stenjevec 380 DVORISTE
ZemljiSnoknjiZni | SPREMISTE
odjel Zagreb KUCA, Zagreb,
Samoborska cesta
207” ukupne povrsine
1.618 m?
1/1 Novi Zagreb, 1913 | Pisarovina 1913 "SAIMISNA ULICA,
Zemljisnoknjizni ] PASNJAK™
odjel fatrebarsko ukupne povrsine
8.387 m?

. Materijalna sredstva u pripremi ukupne vrijednosti 123.615,00 EUR (sto-dvadeset-tri-
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o.

tisuce-Sesto-petnaest-eura). T —

Pasiva u iznosu od ukupno 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset-devet-tisuca-Cetrdeset-pet-
eura). Doticnu pasivu Cini sljedece stavke (stanje na 30. (trideseti) travnja 2025. (dvije-tisuce-
dvadeset-pete) godine): —---------v---eeeeee

. ZadrZana dobit ukupne vrijednosti 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset-devet-tisuca-
Cetrdeset-pet-eura). Od ukupnog iznosa zadrZane dobiti, ovaj iznos se odabire temeljem
starosti tako da se najstariji iznosi prenose. -

Utvrduje se da se prijenosom nekretnine upisane kao z.k.c.br. 1913, u z.k.ul. 1913 k.o. Pisarovina
Il ukupne povrsine 8.387 m?2 pri Zemlij$noknjiznom odjelu Jastrebarsko, Opcinski sud u Novom
Zagrebu prenose i svi ugovori koji se odnose na prethodno opisanu nekretninu i to; -------------—-

o Ugovor o kupoprodaji zemljista od dana 23.12.2010. (dvadeset treceg prosinca dvije tisuce
desete) godine (dalje u tekstu: ,Ugovor o kupoprodaji’) Sklopljen s Opc¢inom Pisarovinom,
OIB: 36826343679, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 13 (dalje u tekstu: ,Op€ina
Pisarovina”) te; -

. Aneks Ugovora o kupoprodaji od dana 16.10.2012. (Sesnaestog listopada dvije tisuce
dvanaeste) godine sklopljen s Opcinom Pisarovinom.

Clanak 5.

U ostalom dijelu, Ugovor ostaje na snazi nepromijenjen odnasno u originalnom tekstu, ——---——-

Clanak 6.

Aneks stupa na snagu danom potpisa.

U Zagrebu, 05.12.2025. (petog prosinca dvije tisuce dvadeset pete) godine

Uprava
PREMIUM d.o.0.

Mjesto Zagreb

Ante Bilokapic
direktor

* k k % % * *

Uprava
Lager Pro d.o.o.

Mjesto Zagreb

/ v

( N Dy

\ &\/\,\\\’\,\:\\]‘ ~
\ )

\

Drazan Blloks

direiiof iAGER )

Lager Pro ci a.0. ,

v\_ A "‘"b \4‘T’OD\J b\u.\, N_,,v 1/ o
b -——-~£
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Boro Bubnji¢
Samobor, Ulica Ferka Ivangcaka 3

Poslovni broj: OV-4276/2025
Ja, javni biljeZnik Boro Bubnji¢, Samobor, Ulica Ferka Ivani¢aka 3, potvrdujem da su stranke:

PREMIUM d.o.0., MBS 080125295, OIB 98050636440, Zagreb (Grad Zagreb), SAMOBORSKA
CESTA 203, zastupano po direktoru ANTE BILOKAPIC, OIB 67248766532, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, MEDPOTOKI 38, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118065581
PU ZAGREBACKA, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan, kao drudtvo koje se dijeli

Lager Pro d.o.0., MBS 081372185, OIB 67749071211, Zagreb (Grad Zagreb), SAMOBORSKA
CESTA 203, zastupano po direktoru DRAZAN BILOKAPIC, OIB 30962998963, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, Zabodka ulica 14, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118771372
PU ZAGREBACKA, a ovlatenje za zastupanje utvrdeno Jje uvidom u sudski registar elektronikim

putem na danasnji dan, kao drustvo preuzimatelj

podnijele prednju privatnu ispravu: Aneks br. 1 Ugovor o podjeli i preuzimanju od 05.12.2025.
(petog prosinca dvije tisuce dvadeset pete) godine u 4 (Cetiri) primjerka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnickog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga

proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €. 1 st. 2 PIDPPJT LL.yefL-'éE}.‘?&;sl 1. PPJT u iznosu od 233,26 eur uvecana za
PDV u iznosu od 58,32 eur. ‘,'ﬁ"‘_kg)\f\ . \

: ‘Z/Q . 1 ¥ \:_‘ .“.‘,

\/’:f/ Ny

Samobar, 05.12.2025.
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.0.

Na niZe naznateni dan, -—==--==mmsmommmm e

uprava drustva PREMIUM d.0.0, -----~emmemmeeeoeeeo
sa sjediStem na adresi Zagreb, Samoborska cesta 203, OIB 99050636440 ---
(dalje u tekstu ,Premium") - -

uprava druStva Lager Pro d.o.0.
sa sjediStem na adresi Zagreb, Samoborska cesta 203, OIB 67749071211 -
ldelie o tekstl (LOBBIP BRG] <rrree——ronnmsiecanssupiesemsmte e oo

gdje su Premium i Lager Pro svaki zasebno ,Stranka“, a zajedno ,Stranke”, --- -

sklapaju sljedeci P

UGOVOR
o podjeli i preuzimanju
---- (dalje u tekstu ,Ugovor”)

PREDMET - -

Clanak 1.

Ovaj Ugovor predstavlja ugovor o podijeli i preuzimanju Premiuma u postupku tzv. odvajanja s
preuzimanjem. Premium ima ulogu drustva koje se dijeli te nastavija s poslovanjem nakon podjele
dok Lager Pro, kao postojece drudtvo, ima ulogu drudtva preuzimatelja.

Clanak 2.

Premium se ovime dijeli na nacin da se dio njegove imovine, obveza (u konkretnom slucaju ne
prenose se obveze) i kapitala, koji su dalje u Ugovoru toéno opisani, prenosi na Lager Pro kao
drustvo preuzimatelja. Premium, nakon ove podjele s preuzimanjem nastavlja uredno poslovati s
ostatkom svoje imovine, obveza i kapitala.

Lager Pro ovime preuzima dio imovine, obveza (u konkretnom slu€aju ne preuzimaju se obveze) i
kapitala Premiuma, pridruzuje ga svojoj postojecoj imovini, obvezama i kapitalu te nakon
provedene podjele s preuzimanjem s istima nastavlja uredno poslovati. -

POJEDINOSTI O DRUSTVIMA

%Z“‘ A i stranica 1/12
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o0.

Tvrtka:

Sjediste:

MBS:
Registarski sud:

Temeljni kapital:

Clan drustva:

PREMIUM d.o.0. za proizvodnju i trgovinu
Zagreb, Samoborska cesta 203 ----mmmmmmmrmm s e

08071 25205 mm e

Trgovacki sud u Zagrebu +

265.440,00 EUR (dvjesto-Sezdeset-pet-tisuca-Cetiristo-Cedrdeset-
eura) --

Drazan Bilokapi¢, OIB 30962998963

Clanak 4.

Podaci o drustvu koje je preuzimatelj su sljedeci: -

Tvrtka:

Sjediste:

MBS:

Registarski sud:
Temeljni kapital:

Clanovi drustva:

Lager Pro d.o.0. za proizvodnju i trgovinu

Zagreb, Samoborska cesta 203

081372185

Trgovacki sud u Zagrebu

60.000,00 EUR (Sezdeset-tisuca-eura)

Drazan Bilokapi¢, OB 30962998963

Clanak 5.

Gore navedeni podaci ostaju neizmijenjeni u samom postupku podjele odnosno, ne mijenjaju se

kao rezultat podjele.

OPIS | RASPORED IMOVINE | OBVEZA KOJE SE PRENOSE

Clanak 6.

Ovime se drustvo Premium dijeli na nacin da se dio njegove imovine i kapitala prenose na Lager
Pro, s pravnim posljedicama sveopceg pravnog sljedniStva, i to onako kako je navedeno u

diobenom izvjeStaju Premiuma koji se prilaze Ugovoru kao Prilog br. 1 (jedan).

U diobenom izvjeStaju se zasebno naznacuje koji se dio imovine i kapitala prenosi na Lager Pro
kao preneseno stanje (dalje u tekstu ,Preneseno Stanje"), a zasebno imovina, kapital te obveze koji

ostaju u Premiumu kao zadrZano stanje (dalje u tekstu ,ZadrZano Stanje").

Clanak 7.

Preneseno Stanje Cini:

= stranica 2/12



PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.0.

Aktiva u iznosu od ukupno 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset—devet—tisuc’a—c'etrdeset—pet—
eura). Doticnu aktivu Cini sljedece stavke (stanje na 30. (trideseti) travnja 2025. (dvije-tisuce-
dvadeset-pete) godine): -

*  ZemljiSta ukupne vrijednosti 655.430,00 EUR (Sesto-pedeset-pet-tisuca-Cetiristo-trideset-
eura), a koja ¢ine sljedece nekretnine; -

i Viasnicki
‘udio

" Opéinskisud = z.k.Ebr. ko. | zkul | ‘opis

172 Zagreb, 4911 Stenjevec 380 "DVORISTE
| Zemljisnoknjizni | | SPREMISTE

odjel Zagreb KUCA, Zagreb,

Samoborska cesta

201" ukupne
povrsine 1.618 m2
172 Zagreb, 49171 Stenjevec 380 DVORISTE
ZemljiSnoknjizni SPREMISTE

odjel Zagreb KUCA, Zagreb,

Samoborska cesta

201" ukupne
povrsine 1.618 m2
171 Novi Zagreb, 1913 Pisarovina 1913 "SAJMISNA ULICA,
| Zemljisnoknjizni i PASNJAK”
odjel

ukupne povrsine
Jatrebarsko 8.387 m2

* Materijalna sredstva u pripremi ukupne vrijednosti 123.615,00 EUR (sto-dvadeset-tri-
tisuce-Sesto-petnaest-eura).

Pasiva u iznosu od ukupno 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset-devet-tisuca-Cetrdeset-pet-
eura). DotiCnu pasivu ¢ini sliedece stavke (stanje na 30. (trideseti) travnja 2025. (dvije-tisuce-
dvadeset-pete) godine):

e Zadrzana dobit ukupne vrijednosti 779.045,00 EUR (sedamsto-sedamdeset-devet-
tisuca-Cetrdeset-pet-eura). Od ukupnog iznosa zadr7ane dobiti, ovaj iznos se odabire
temeljem starosti tako da se najstariji iznosi prenose.

Clanak 8.

Preneseno Stanje se prenosi s Premiuma na Lager Pro po istoj vrijednosti kako se ono vodi u

knjigama Premiuma odnosno po knjigovodstvenim vrijednostima. Nije radena niti ¢e biti radena
posebna procjena vrijednosti.

Clanak 9.

/,L o stranica 3/12
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o.

U slucaju sumnje spada li odredena imovina, obveza ili kapital u Preneseno Stanje ili Zadrzano
Stanje, smatra se kako spada u ZadrZano Stanje.

U slucaju da odredena imovina, kapital ili obveza nije izri¢ito navedena niti kao dio Prenesenog
Stanja ni ZadrZanog Stanja, smatra se djelom Zadrzanog Stanja.

Ne postoji postojeca imovina ili obveza ili dio njih koji ne bi mogao biti prenesen na nacin kako je
to predvideno ovim Ugovorom. U slufaju nastanka imovine ili obveza koji nisu navedeni u
diobenom izvjestaju Premiuma, isti ¢e se ukljuciti u Zadrzano Stanje izuzev onda kada su nastali ili
potjeCu direktno iz Prenesenog Stanja. ---

OSTALE BITNE NAPOMENE ----- _—

Clanak 10. -

Ovo odvajanje s preuzimanjem nece biti od utjecaja na temeljni kapital drustva koje se dijeli kao
niti na temeljni kapital drustva preuzimatelja odnosno za ove potrebe nece se smanjivati temeljni
kapital Premiuma niti povecavati temeljni kapital drustva Lager Pro.

Samim time i zbroj nominalnih iznosa temeljnih kapitala drustva koje se dijeli i drustva
preuzimatelja e nakon podijele biti jednak nominalnim iznosima temeljnih kapitala drustva koje
se dijeli i druStva preuzimatelja prije podjele (predvideno Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanak
550.¢, stavak (1)).

Ista osoba je Clan oba drustva te Premium i Lager Pro predstavljaju drudtva sestre. Samim time,
podjela s preuzimanjem nece imati u¢inka na vlasni¢ku strukturu bilo Premiuma bilo Lager Pro-a.
Time ujedno nema potrebe za oznatavanjem dana od kada novi udjeli u drustvu Lager Pro daju
imateljima pravo na sudjelovanje u dobiti (predvideno Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanak
550.b, stavak (2) tocka 7.) jer se ne izdaju novi udjeli.

Iz istog razloga nije raden zaseban omjer zamjene udjela. Isto ujedno zna¢i kako ne postoji
potreba za placanjem bilo kakvih dodatnih iznosa u novcu (predvideno Zakonom o trgovackim
drustvima, ¢lanak 550.b, stavak (2) to¢ka 5.).--- —~

Clanak 11. <

U postupku ovog odvajanja s preuzimanjem nece se mijenjati izjava o osnivanju drustva koje se
dijefi odnosno Premiuma kao niti izjava o osnivanju drustva preuzimatelja odnosno drustva Lager
Pro.- .

Clanak 12. - -

Niti u Premiumu niti u druStvu Lager pro ne postoji ¢lan s posebnim poloZajem ili posebnim
pravima kao niti poslovni udjeli ili drugi vrijednosni papiri koji bi davali takva posebna prava
0dnosno poloZaj. --—--—------memeeev - -
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o.

Clanak 13. S

Nijednom Clanu uprave kao ni ¢lanu bilo kojeg drugog organa Premiuma ni drudtva Lager Pro kao
niti eventualnom revizoru podjele nije dana bilo kakva posebna pogodnost te im nece biti dana
bilo kakva posebna pogodnost u postupku niti kao rezultat postupka odvajanja.

Novcane doplate predvidene Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanak 550.b, stavak (2) totka 14.
nisu primjenjive niti predvidene ovom podjelom. ———--—eoceeeeeeeeee

Clanalk T8, o e e e —————

Vjerovnicima drustva koje se dijeli odnosno Premiuma ne nude se dodatna osiguranja (predvideno
Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanak 550.b, stavak (2) tocka 15.), -------

Clanak 16. .

Podjelom se ¢lanu drudtva koje se dijeli odnosno druitva preuzimatelja ne isklju€uju niti ne
umanjuju eventualna posebna prava predvidena izjavama o osnivanju svakog od istih drustava
odnosno takva prava ne postoje (predvideno Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanak 550.i,
stavak (1)). ---—-----

DAN UCINAKA PODJELE

Clanak 17.

U pogledu Prenesenog Stanja, danom poslovnih uéinaka odvajanja odnosno danom od kada
odredene radnje Premiuma vrijede kao da su poduzete za ra¢un drustva Lager Pro smatra se 30.
(trideseti) travnja 2025. (dvije-tisu¢e-dvadeset-pete) godine (dalje u tekstu ,Dan Prijenosa").--

Samim time, diobeni izvjeStaj Premiuma koji se prilaze Ugovoru kao Prilog br. 1 (jedan) prikazuje
stanje na Dan Prijenosa (u skladu sa Zakonom o trgovagkim drustvima, ¢lanak 550.b, stavak (2)
tocka 8.). -

Clanak 18. -

Sve izmjene u vrijednosti Prenesenog Stanja koje nastupe od Dana Prijenosa pa do dana upisa
odvajanja s preuzimanjem, idu u korist odnosno na teret drustva Lager Pro. Lager Pro se od Dana
Prijenosa smatra ekonomskim viasnikom Prenesenog Stanja te od istog dana preuzima sve koristi
i rizike Prenesenog Stanja. ------—---—=smmmmmmeee e

U slucaju povecanja ili smanjenja istih knjigovodstvenih vrijednosti od Dana Prijenosa pa do dana
upisa podjele u sudskom registru nadleZnog suda, isti ¢e se u diobenoj bilanci uskladiti kroz stavku

-
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o0.

zadrzane dobiti (eventualno povecanje neto vrijednosti Prenesenog Stanja rezultirat ce
povecanjem iznosa prenesene zadrzane dobiti, dok ¢e eventualno smanjenje neto vrijednosti
Prenesenog Stanja rezultirat smanjenjem iznosa prenesene zadrzane dobiti).

Clanak 19. oo e

U pogledu trecih strana, pravni u¢inci odvajanja te preuzimanja nastupaju u trenutku upisa
predmetnog odvajanja kod sudskog registra nadleZnog suda. -

FINANCIJSKA DOKUMENTACIJA

Clanak 20. - - -

Za potrebe podijele, kao zaklju¢na financijska izvje$¢a drustva Premium uzimaju se godisnja
financijska izvje$¢a drustva Premium na dan 31. (trideset-prvog) prosinca 2024. (dvije-tisuce-
dvadeset-Cetvrte) godine. - —

TERMINSKI PLAN

Clanak 21.

Ova podjela je vremenski planirana na sljede¢i nacin:

e kao zakljutna financijska izvje3¢a Premiuma uzimaju se godiSnja financijska izvjesca
Premiuma na dan 31. (trideset-prvog) prosinca 2024. (dvije-tisuce-dvadeset-Zetvrte)
godine;-

e dan poslovnih ucinaka podjele 30. (trideseti) travnja 2025. (dvije-tisu¢e-dvadeset-pete)
godine. Stoga sve radnje i promjene u vezi Prenesenog Stanja se od tog dana smatraju
poduzete u ime i za racun drustva preuzimatelja odnosno drudtva Lager Pro te ¢e se
sukladno tome Preneseno Stanje uskladiti; -

* podijela se planira provesti tijekom kolovoza 2025. (dvije-tisu¢e-dvadeset-pete) godine. Po
upisu podjele u sudskom registru nadleZnog suda nastupit ¢e pravni u¢inci podjele i tek ¢e
se onda provesti prijenos Prenesenog Stanja s Premiuma na Lager Pro sa stanjem kakvo
je na dan upisa podjele u sudskom registru nadleznog suda;

* samim time od zaklju¢nih financijskih izvje¢a Premiuma kao i od diobenog izvjetaja
Premiuma pa do dana planiranog podno3enja prijave registarskom sudu za provedbu
upisa podjele proci ¢e manje od 9 (devet) mjeseci.

TABULARNA IZJAVA

Clanak 22.

-

i
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PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o0.

Premium ovime ovlascuje drustvo Lager Pro, da temeljem ovog Ugovora te rje3enja o upisu
podjele nadleZnog registarskog suda, bez daljnjeg odobrenja ili suglasnosti Premiuma, u svoje ime
i za svoj raCun zatraZi te ishodi upis prava vlasniStva u zemljisnim knjigama nadleZnog suda nad
nekretninama koje Cine zkc.br. 491/1, zk.ul.br. 380, k.o. Stenjevec, opisana kao "DVORISTE,
SPREMISTE, KUCA, Zagreb, Samoborska cesta 201" ukupne povrSine 1618 m? te zkébr. 1913,
zk.ul.br. 1913, k.o. PISAROVINA II, opisana kao "SAJMISNA ULICA, PASNJAK” ukupne povrsine 8387
m? . e

Premium ovime ovlascuje Lager Pro da temeljem ovog Ugovora te rjeSenja o upisu podjele
nadleZnog registarskog suda, bez daljnjeg odobrenja ili suglasnosti Premiuma, u svoje ime zatraZi
te ishodi upis prava vlasniStva nad ostalom prenesenom imovinom odnosno Prenesenim Stanjem,
u mjeri u kojoj je to potrebno te primjenjivo. ===

ZAVRSNE ODREDBE

€lanak 23, oo .

Ovaj Ugovor stupa na snagu pod uvjetom te nakon $to ga odobre skup3tine Premiuma i drustva
Lager Pro. Odobrenja ¢e se dati u obliku posebnih odluka. Ako bude odobren, Ugovor stupa na
snagu na dan kada bude dano posljednje potrebno odobrenje.

Clanak 24.

Prilozi ovom Ugovoru predstavljaju sastavni dio Ugovora. Pozivanje na Ugovor uklju¢uje pozivanje
na Ugovor zajedno s prilozima kao i na sve dodatne pisane ugovore i dokumente na koje se izrigito
poziva u Ugovoru. U slucaju razlika izmedu teksta Ugovora i priloga istom, prednost ima sam tekst
Ugovora.

Clanak 25.

* * * * * x *x

Zj e stranica 7/12



PREMIUM d.o.0. & Lager Pro d.o.o0.

U Zagrebu, 06.08.2025. (Sestog kolovoza dvije tisu¢e dvadeset pete) godine

Uprava Uprava
PREMIUM d.o.o. Lager Pro d.o.o.
Ante Bilokapic, direktor( Drazan [;ﬂqkapic’, direktor

‘ 7\
/ -

Prilozi:
Prilog br. 1 - Diobeni izvjestaj

e Y:a

" stranica 8/12



P
A
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Boro Bubnji¢
Samobor, Ulica Ferka Ivanscaka 3

Poslovni broj: OV-3093/2025
Ja, javni biljeznik Bere Bubnji¢, Samobor, Ulica Ferka Tvani¢aka 3, potvrdujem da su stranke:

PREMIUM d.o.0., MBS 080125295, OIB 99050636440, Zagreb (Grad Zagreb), SAMOBORSKA
CESTA 203, zastupano po direktoru ANTE BILOKAPIC, OIB 67248766532, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, MEDPOTOKI 38, ¢iju sam istovjetost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118065581
PU ZAGREBACKA, a ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danagnji dan, drustvo koje se dijeli

Lager Pro d.o.o., MBS 081372185, OIB 67749071211, Zagreb (Grad Zagreb), SAMOBORSKA
CESTA 203, zastupano po direktoru DRAZAN BILOKAPIC, OIB 30962998963, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, Zabodka ulica 14, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118771372
PU ZAGREBACKA,a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danagnji dan, druitvo preuzimatel]

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o podieli i preuzimanju od 06.08.2025. (3estog koloveza
dvije tisuce dvadeset pete) godine u 7 (sedam) primjeraka na potvrdu. Uz Ugovor prilaZu: Prilog br.
1 - Digbeni izvjestaj

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznickog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka

nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a le}{;e:;jjs.ﬂi_;i&ét. 1. PPJT u iznosu od 837,00 eur

uvecana za PDV u iznosu od 209,25 eur. ‘—“Q‘f: it H/{?I;?‘T‘ .
3 Q)‘/ = ?

Samobor, 18.09.2025.







& Outlook

RE: k.C. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Salje premium@premium-zagreb.hr <premium@premium-zagreb.hr>
Datum pet, 14.11.2025. 9:06
Prima Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

Kopija Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>

[ﬂJ Broj privitaka: 2 (veli¢ina: 883 kB)

Ugovor o podjeli i preuzimanju.pdf; Rjesenje suda i podaci za upis.pdf;

Postovana,

U prilogu dostavljam cjelokupan ugovor o podjeli. Danas o¢ekujem da mi Arhitekt dostavi
cjelokupan zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole pa ¢u vam proslijediti i to.

Sto se tie novog ugovora izmedu Opéine Pisarovina i Lager Pro d.o.o., pripremite i dolazim na
potpis.

Hvala na razumijevanju.

Lp,

Drazar

Savjetnik direktora

Email: d.b@premium-zagreb.hr

Tel: 013645500 Moh:098/281-317 Fax: 3691-154
Premium d.o.0. ©O12: 99050636440

Samoborska cesta 203, 10000 Zagreb

VWeb: www.premium-zagreb.hr

Klikni za prikaz kataloga

From: Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>
Sent: Thursday, November 13, 2025 10:02 AM

To: premium@premium-zagreb.hr

Cc: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>

Subject: Odg: k.C. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Postovani,

vezano uz Va$ dopis u kojem ste naveli kako je Trgovacki sud u Zagrebu dana 29.10.2025. donio
rjeSenje o provedbi upisa Ugovora o podjeli i preuzimanju, kojim je predmetno zemljiste pripalo
drustvu Lager Pro d.o.0. kao pravnom sljedniku, te ste zatrazili suglasnost Op¢ine Pisarovina za
prijenos zabiljezbe zabrane otudenja na novog vlasnika, obavjeStavamo Vas o sljedeéem:

Postupak ne mozZe te¢i na nacin kako ste ga predlozili.

Naime, izmedu Opé¢ine Pisarovina i drustva PREMIUM d.o.0. zakljucen je dvostrano pravni
odnos, te bi za prijenos bilo kojih prava i obveza iz tog odnosa na drugo drustvo koje nije strana
ugovora bilo nuzno zaklju¢iti novi ugovor izmedu Op¢ine Pisarovina i Lager Pro d.o.o.



Odluku o davanju suglasnosti za prijenos prava 1 obveza te o zakljucenju novog ugovora donost
Op¢insko vije¢e Opéine Pisarovina, no pritom je potrebno da je u Ugovoru o podjeli i
preuzimanju jasno 1 izri¢ito uredeno te razvidno da su predmetna prava i obveze prenesene na novo
drustvo.

Slijedom navedenog, molimo Vas da dostavite:
e cjelokupan Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole (prilozili ste samo prvu stranicu), te
e cjelokupan Ugovor o podjeli i preuzimanju (prilozena samo prva stranica),

kako bi se moglo izvrsiti uvid u sadrZaj i razmotriti mogucénost daljnjeg postupanja u skladu s
propisima 1 internim procedurama Op¢éine.

Po zaprimanju prethodno trazene dokumentacije, ¢ut cemo se povratno oko dogovora za termin
sastanka.

S poStovanjem,

Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ — mag.iur.
Direktorica

Komunalno Pisarovina
+385 99 493 7001

https:/komunalno-pisarovina. hr/

—_—1

Trg hrvatskih velikana 1
10.451 Pisarovina

Posiljatelj: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>

Poslano: ponedjeljak, studenoga 10, 2025 9:14

Primatelj: Ajdina Batalovi¢ KrdZali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>
Predmet: Fw: k.c. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Poslano iz aplikacije Outlook za 105

Salje: premium@premium-zagreb.hr <premium@premium-zagreb.hr>
Poslano: Monday, November 10, 2025 8:22:57 AM

Prima: Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim @pisarovina.hr>

Kopija: Ante Bilokapic <ante@premium-zagreb.hr>

Predmet: k.¢. 1913 Pisarovina Il - zahtjev za sastanak

Postovani gospodine Nacelnice,

Nase poduzece PREMIUM d.o.o. je 2009. kupilo predmetnu Cesticu te 2011. pribavilio gradevinsku
dozvolu za jednu proizvodno-skladisnu halu. Potom smo poceli sa zemljanim radovima ali i zatvorili
gradiliste jer smo u meduvremenu kupili u Zagrebu adekvatnu nekretninu te je tada prestala potreba
za gradnjom. Poslovi su nam se u meduvremenu razganali pa smo prosle godine pokrenuli
preprojektiranje i izmjenu gradevinske dozvole kako bi na tom zemljistu izgradili 3 hale po 1000 m2.
lzdavanje gradevinske dozvole je u tijeku.



OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 13, OIB:
36626343079,  koju zastupa  nacelnik opéine g.Tomo Kovagi¢ (u daljnjem
(ekstu: prodavatelj),

1

PREMIUM d.o.0. trgovinu i usluge, Zagreb, II Zagorska 2b, OIB:
990500636440, koje zastupa dircktor g. DraZan Bilokapi¢ (u daljnjem tekstu:
kupac), S

zakljudili su v
ANEX UGOVORU
0 kupoprodaji zemljista

Clanak 1.

U Ugovoru o kupoprodaji zemljista (Klasa: 944-01/10-10/3; Ur.broj:
238/21-04-10-1) sklopljenom dana 23. prosinca 2010. g. u Pisarovini, ¢lanak 1
mijenja se i glasi:

| Prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni
-Pisarovina i to k&.br. 605/8 -LIVADA TABLA, upisana u Zk. ul. 1967 k.o.
Pisarovina, povrsine 8.393 m?. v ‘

Kupac stupa u vlasni§tvo navedene nekretnine odmah po potpisu ovoga

Anexa Ugovoru.

| Clanak 2.
Clanak 2. Ugovora mijenja se i glasi:

Prodavatelj dozvoljava kupcu bezuvjetnu uknjiibﬁ prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama nekretnine iz &lanka 1. ovoga Anexa Ugovoru.

Clanak 3.

U ¢lanku 3. Ugovora stavak 4. mijenja se i glasi:
Kupac i prodavatelj suglasni su da ¢&e za razliku u povrsini od 21 m2
~ nastalu formiranjem nove &estice u Poduzetni¢koj zoni temeljem parcelacije,
prodavatelj izvrsiti kupcu povrat iznosa od 918,75 kuna (slovima:
devétstoosamnaestkunasedamdesetpetlipa), a koji iznos predstavlja umnoZak
razlike nastale u povrsini zemljiSta kupljenog po &lanku 1. Ugovora i ¢lanku 1.
ovog Anexa Ugovoru i cijene od 43,75 kuna m/2. Navedeni iznos prodavatelj ée
uplatiti na Ziro radun kupca u roku 15 dana od dana sklapanja ovog Anexa
Ugovoru.



Clanak 4.
Ovaj Anex Ugovoru sadinjen je u 2 (dva) istovietna primjerka od kojih
svaka strana zadrZava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.
Clanak 5.
Ugovorne strane su ovaj. Anex Ugovoru razmotrile, suglasile se sa

njegovim sadrZajem, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisale.

Klasa: 944-13/12-30/4
Ur.broj: 238/21-04-12-1
Pisarovina, 16: listopada 2012. g.

KUPAC:
PREMIUM d.o.o0.




et
% i

e -
hAy !’?}3,/45'/ (G >

OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg Stjepana Radiéa 13, OIB:
36826343679, koju zastupa  nacelnik opéine g.Tomo Kovadi¢ (u daljnjem
tekstu: prodavatel)),

I

PREMIUM d.o.o. trgovinu i usluge, Zagreb, II Zagorska 2b, OIB:
99050636440, koje zastupa direktor g. DraZan Bilokapi¢ (u daljnjem tekstu:
kupac), Lo
zakljucili su |

UGOVOR

o kupoprodaji zemljista
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina &ija je povrfina prema Prijedlogu parcelacije ukupno 8414 m2 a
sastoji iz dijelova slijedeéih katastarskih Cestica u k.o. Pisarovina: \

- k.¢.br. 600/21 upoviSini 51 m2;-

- k.&.br. 600/22 u povrsini 508 m?2;

- k.&br. 600/23 u povriini 595 m2:

- k.&.br. 601/14 u povrini 5255 m2;

- k.&.br. 605/8 u povrsini 839 m2;

- k.C.br. 605/9 u povrsini 982 m2;

- k.&.br. 605/42 u povrsini 184 m2.

Kupac stupa u vlasni$tvo navedenih nekretnina odmah po potpisu ovoga
Ugovora.

élanak 2

Prodavatelj dozvoljava kupcu bezuvjetnu uknjizbu prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama nekretnina iz ¢lanka 1. ovoga ugovora.

élanak 3.

Sa kupcem su za kupnju zemljista iz ¢l. 1 ovog Ugovora sklopljena dva
Predugovora o kupoprodaji zemljista u ukupnoj povrsini od 8.400 m?2 ¢ija je
ukupna kupoprodajna cijena iznosila 366.540,00 kuna (slovima: tristo$ezdeset
§esttisuc’apetstoéetrdesetkuna) koju je kupac platio u cjelosti i to Predugovori:

Predugovor sklopljen dana 22 sije€nja 2010. (Klasa: 944-09/10-90/ 1; Ur.br.
238/21-04-10-1) temeljem kojeg je kupac kupio od prodavatelja povriinu od



6.000 m2 po cijeni od 43,59 kuna/m2 §to je ukupno iznosilo 261.540,00 kuna
(slovima: dvjestoSezdesetjednatisucapetsto&etrdesetkuna).

Predugovor sklopljen dana 17. lipnja 2010. (Klasa: 944-09/10-90/5; Ur. br.
238/21-04-10-1) temeljem kojeg je kupac kupio od prodavatelja povrs§inu od
2.400 m2 po cijeni od 43,75 kuna/m2 §to je ukupno iznosilo 105.000,00 kuna

(slovima: stopettisu¢akuna).
Kupac i prodavatelj suglasni su da ¢e za razliku u povrsini od 14 m2 nastalu

formiranjem nove &estice u Poduzetnitkoj zoni temeljem Prijedloga parcelacije,
kupac doplatiti iznos od 612,50 kuna ( slovima: $estodvanaestkunapedesetlipa) a
koji iznos predstavlja uﬁn“o—i?ﬁi_f;zlike u povrsini i cijene od 43,75 kuna m/2.
Navedeni iznos kupac ¢e uplatiti na Ziro radun prodavatelja u roku 15 dana od
dana sklapanja ovog Ugovora. C

{
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? Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljidtu izgraditi poslovni
objekt sukladno svojoj ponudi od dana 26. svibnja 2010. godine te, da ée isti
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i
prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja
ovog Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Clanak 5.

Ugovorne stranke suglasno ugovaraju da u sludaju da kupac prodaje
zemljiste, koje je predmet ovog Ugovora, a da uopée nije zapo&eo izgradnju,
prodavatelj ima pravo prvokupa, po cijeni koju je kupac isplatio za zemljiste.

Pravo prvokupa prodavatelja iz predhodnog stavka unijet ¢e se u
zemljiSne knjige.

Clanak 6.

Prodavatelj kupcu garantira izgradenu komunalnu infrastrukturu i to:
prilaznu cestu, odvodnju oborinskih voda te wureden prikljuak elektrine
energije, vodovoda i kanalizacije za kupljenu gradevinsku esticu.

Clanak 7.

Prodavatelj jam&i kupcu da su predmetne nekretnine iskljugivo vlasnidtvo
prodavatelja, da na Igima ne postoji pravo trecega koje iskljuduje, umanjuje ili



ograni¢ava kupcevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterecene nikakvim uknjiZenim i neuknjizenim teretima.
Clanak 8.

Porez na promet nekretnina i sve ostale troskove u svezi sa ovim
Ugovorom snosi kupac.

Clanak 9.

U slucaju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Opéinskog suda
u Jastrebarskom.

; k | Clanak 10.
Ovaj Ugovor sadinjen je u 2 (dva) istijetna primjerka od kojih svaka
strana zadr¥ava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.
Clanak 11.

Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim

sadrZajem, te ga u znak prihvata vlastoru&no potpisale. (

Clanak 12.

Danom potpisa ovog Ugovora stavlja se izvan snage Ugovor sklopljen
izmedu ugovornih strana dana 21. prosinca 2010. (Klasa: 944/01/08-30/2;
Ur.broj:238/21-04-08-1).

Klasa: 944-01/ 10-10/3
Ur.broj: 238/21-04-10-1
Pisarovina, 23. prosinca 2010. g.

PRODAVATELJ:  KUPAC:
OPCINA PISAROVINA




OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg Stjepana Radi¢a 13, OIB:
36826343679, koju zastupa nacelnik opcine g. Tomo Kovadi¢ (u daljnjem
tekstu: prodavatelj),

|

PREMIUM d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Il Zagorska 2b, OIB:
99050636440, koji zastupa direktor g. Drazan Bilokapi¢ (u daljnjem tekstu:
kupac ) : T

zakljucili su

PREDUGOVOR

o kupoprodaji zemljista
Clanak 1.

Prodavatelj i kupac sporazumni su da ¢e na temelju ovog Predugovora o
kupoprodaji zemljista (u daljnjem tekstu: Predugovor) sklopiti Ugovor o
kupoprodaji zemljiSta, nakon ishodenja lokacijske dozvole te provedene
parcelacije, Cije je provodenje obveza prodavatelja, a sukladno Urbanisti¢kom
planu uredenja Poduzetnicke zone Pisarovina.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina, priblizne ukupne povr§ine 2.400 m2, s moguéim minimalnim
odstupanjima nastalim radi formiranja novih parcela sukladnih Urbanisti¢kom
planu uredenja Poduzetnicke zone Pisarovina. ;

Kupljena povrSina iz stavka 1. ovoga &lanka pripojit ¢e se povrSini od
6.000 m2, koju je kupac veé kupio od prodavatelja temeljem Predugovora
(Klasa: 944-09/10-90/1; Ur.broj: 238/21-04-10-1) dana 22.01.2010 g.

Tocan broj i povrSina katastarskih Cestica odredit ée se Ugovorom o
kupoprodaji zemljista, sukladno &l. 1. ovog Predugovora.

Clanak 3.

Ugovorena cijena za 1m2 iznosi 6,00 EURA/m2, $to preratunato u kune

na dan objave natjecaja, po srednjem tecaju HNB, iznosi 43,75 kuna (slovima:
Cetresettrikunesedamdesetpetlipa).



T
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élﬁnak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljidtu izgraditi poslovne
»jekte sukladno svojoj ponudi od dana 26.05.2010. godine.

wKupac se obvezuje da ée za izgradnju navedenih poslovnih objekata
liti lokacijsku dozvolu u roku 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja ovog
Jgovora, te da  ée sukladno ponudi navedenoj u stavku 1. ovoga ¢lanka
i:u pogon, odnosno u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
$kissigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije)
na:sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista, §to je uvjet ovog

Clanak 5.

. Kupac se obv_ezuje da ¢e na kupljenoj parceli iz prethodnog ¢lanka
{ { minimalna izgradenost iznositi 30% ukupne kupljene povrine iz prethodnog
i | “&lankal :

Clanak 6.

Ugovorne stranke suglasne su da se u slu¢aju neispunjenja obveza kupca
iz prethodnih €lanaka ovaj Predugovor raskida, a na udinak raskida
primjenjuju  se odredbe Zakona o obveznim odnosima.

Stranke su suglasne da se u sludaju neispunjenja obveza kupca iz
prethodnog stavka, nastalih  radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih
okolnosti, koje kupac nije mogao sprijediti, otkloniti ili izbje¢i, odobrava
naknadni rok koji ne mozZe biti duzi od 6 mjeseci.

(v?la_‘nak %

Ugovorne stranke suglasno ugovaraju da u sludaju prodaje prije izgradnje
poslovnog objekta, kao i u slutaju da kupac prodaje zemljiste, koje je predmet
ovog Predugovora, a da uopée nije zapodeo izgradnju, prodavatelj ima pravo
prvokupa, po cijeni koju je kupac isplatio za zemljiste.

Pravo prvokupa prodavatelja iz prethodnog stavka poéinje tedi od dana
potpisivanja ovog Predugovoraa unijet ée se u Ugovori u zemljiSne knjige.

Clanak 8.



g; de

1gma11 S]Uedcéu mﬂashu kturu: prllaznu cestu odvodnju fekal mh i
poriiiskih voda te uredene prikljuéke elekiricne energije i vodovoda.

Clanak 9.

meljem oyog Prédugovora kupac se obvezuje platiti prodavatelju, za
mu nekretmnu cuenu u ukupnom iznosu od 105.000,00 kn ( slovima:
_lsuéakuna) umanjenu za uplaceni iznos jamcevine od 10.512,00 kuna,
10 da ¢e preostali iznos kupoprodajne cijene od 94.488,00 kuna (slovima:
setcetlrltlsuceéemstoosamdesetosamkuna) uplatiti na ziro rafun
avatelja broj 2360000-1833100004, otvoren kod Zagrebatke banke, u roku
0 dana od dana potpisivanja ovog Predugovora.

Konatno financijsko poravnanje, doplata ili povrat vise uplacemh

--’i::sredstava uslijedit ¢e nakon sklapanja Ugovora a uskladno &lanku 1. i 2. ovog

'Predugovora Kod konagnog financijskog poravnanja primjenjivat Ce se srednji
tecaj HNB na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista.
Clanak 10.

Prodavatelj jam¢i kupcu da su predmetne nekretnine iskljucivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo treéega koje iskljuCuje, umanjuje ili
ogranicava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterecene nikakvim uknjiZenim i neuknjiZenim teretima.

Clanak 11.

U slucaju spora po ovom Predugovoru ugovara se nadleznost Op¢inskog

suda u Jastrebarskom. ‘
Clanak 12.
Ovaj Predugovor sainjen je u 2 (dva) istovietna primjerka od kojih svaka

strana zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

élanak 13.



Ugovorne strane su ovaj Predugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim
adrZajem, te ga u znak prihvata vlastoruéno potpisale.

Klasa: 944-09/10-90/5
Ur.broj: 238/21-04-10-1
Pisarovina, 17.06.2010 g.

KUPAC:
PREMIUM d.o.0.
Direktor
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OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg Stjepana Radiéa 13, OIB:
36826343679, koju zastupa nadelnik op¢ine g. Tomo Kovagi¢ (u daljnjem
tekstu: prodavatelj),

I

PREMIUM d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, II Zagorska 2b, OIB:
99050636440, koji zastupa direktor g. DraZan Bilokapi¢ (u daljnjem tekstu:
kupac)

zakljucili su

PREDUGOVOR
o'kupoprodaji zemljista

. Clanak 1.

\YProdavatelj 1 kupac sporazumni su da ée na temelju ovog Predugovora o
kupoprodaji zemljista (u daljnjem tekstu: Predugovor) sklopiti Ugovor o
kupoprodaji zemljista, nakon ishodenja lokacijske dozvole te provedene
parcelacije, &ije je provodenje obveza prodavatelja, a sukladno Urbanistickom
planu uredenja Poduzetnike zone Pisarovina.

Clanak 2;

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje zemljite u Poduzetni¢koj zoni
Pisarovina, priblizne ukupne povrdine 6.000 m2, s mogucim minimalnim
odstupanjima nastalim radi formiranja novih parcela sukladnih Urbanisti¢kom
planu uredenja Poduzetnike zone Pisarovina. To&an broj i povr¥ina katastarske
Cestice odredit ée se Ugovorom o kupoprodaji zemljista, sukladno &I, 1. ovog
Predugovora.

Ugovorena cijena za 1m2 iznosi 6,02 EURA/m?2, §to preratunato u kune:
na dan objave natjecaja, po srednjem te€aju HNB, iznosi 43,59 kuna (slovima:
éetresettrikunepedesetdevetlipa).

. élanak 3.

Kupac se obvezuje da ée na predmetnom zemljistu izgraditi poslovni
objekt povriine cca 2.500m2, za proizvodnju sredstava i pribora za CiS¢enje i
pranje (kemikalije iskljucene), ambalaziranje, konfecioniranje, pakiranje
sredstava i pribora za &i¥éenje, outsourcing te skladistenje i pretovar robe iz
djelatnosti koje obavlja. ‘



Kupac se obvezuje da ée za izgradnju navedenog poslovnog objekta
ishoditi lokacijsku dozvolu u roku 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja ovog
Predugovora, te da  ¢e sukladno svojoj ponudi od dana 14.12.2009. godine
objekt staviti u pogon, odnosno u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti
koja je ekoloSki sigurna i prilagodena europskim standardima u roku 2 (dvije)
godine od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista, Sto je uvjet ovog
Predugovora.

élanalg 4.

Kupac ‘se obvezuje da ¢e na kupljenoj parceli iz prethodnog &lanka
- minimalna izgradenost iznositi 30% ukupne kupljene poviSine iz prethodmog
&lanka.

Clanak 5.

+*

IJgovorne stranke suglasne su da se u slu¢aju neispunjenja obveza kupca
iz prethodnih clanaka ovaj Predugovor raskida, a na udinak raskida
primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz
prethodnog stavka, nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih
okolnosti, koje kupac nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjeci, odobrava
naknadni rok koji ne moZe biti duZi od 6 mjeseci.

Clanak 6.

Ugovorne stranke suglasno ugovaraju da u sluGaju prodaje prije izgradnje
poslovnog objekta, kao i u”'SIiiéaju da kupac prodaje zemljiste, koje je predmet
ovog Predugovora, a da udpée nije zapo&eo izgradnju, prodavatelj ima pravo
prvokupa, po cijeni koju je kupac isplatio za zemljiste.

Pravo prvokupa prodavatelja iz prethodnog stavka poCinje tei od dana
potpisivanja ovog Predugovora a unijet Ce se u Ugovori u zemlji$ne knjige.

Clanak 7.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e na predmetnoj parceli Poduzetni€ke zone
kupcu osigurati slijedeéu infrastrukturu: prilaznu cestu, odvodnju fekalnih i
oborinskih voda te uredene prikljuke elektri¢ne energije i vodovoda.

Clanak 8.

Temeljem ovog Predugovora kupac se obvezuje pla%iti prodavatelju, za
prodanu mu nekretninu, cijenu u ukupnom iznosu od 261.540,00 kn ( slovima:



dvjesto§ezdesetjednatisuc’apetstoéetrdesetkwla) umanjenu za upladeni iznos
jam&evine od 26.400,00 kuna, odnosno da ée preostali iznos kupoprodajne
cijene od 235.140,00 kuna (slovima: dvjestotridesetpettisuéastoéetrdeseﬂama)
uplatiti na Ziro radun prodavatelja broj 2360000-1833100004, otvoren kod
Zagrebacke banke, u roku 30 dana od dana potpisivanja ovog Predugovora.

~ Konacno financijsko poravnanje, doplata ili povrat vise uplacenih
-.gredstava uslijedit ée nakon sklapanja Ugovora a uskladno &lanku 1. i 2. ovog

.-.,P:i'j@':dqgovora. Kod konac¢nog financijskog poravnanja primjenjivat ée se srednji
e¢aj HNB na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista.

i1 . -t

Clanak 9.

Prodavatelj jaméi kupcu da su predmetne nekretnine isklju&ivo vlasnidtvo

- prodavatelja, da na njima ne postoji pravo trecega koje iskljuduje, umanjuje ili

‘ograni¢ava kupdevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu

optezfeéene nikakvim uknjiZenim i neuknjiZenim teretima
i

W

Clanak 10.

U slucaju spora po ovom Preduggvom ugovara se nadleZnost Opéinskog
suda u Jastrebarskom.

3 Clanak 11.

Ovaj Predugovor’

cinjé Jeu2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrZava izvorfi '

i odredeni broj ovjerenih kopija.

~ Clanak 12.

Ugovorne strane Su ovaj ﬁi;redugovor razmotrile, suglasile se sa njegovim
sadrZajem, te gau znak prihvata vlastoru&no potpisale.

Klasa: 944-09/10-90/1
Ur.broj: 23 8/21-04-10-1
Pisarovina, 22.01.2010 g.

PRODAVATELJ: KUPAC:
Q =S

PREMIUM d.o.0.
Direktor

DraZan Bilokapié
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 01.12.2025. 12:58

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA II Broj ZK uloska: 1913

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-14317/2023
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa kaltast_arske vé_estice/Naéin uporabe ) Povrinal
Rbr. kaEastz_lrske L katastarske cestlce/Na’CI.n up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 1913 8-2 |SAJMISNA ULICA 8387
PASNJAK 8387
UKUPNO: 8387
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PREMIUM D.O.0., OIB: 99050636440, SAMOBORSKA CESTA 203, ZAGREB 10000
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-27003/2016/3243 prenosi se slijededéi upis:
Zaprimljeno 16.10.2012. broj Z-2514/12

Temeljem Ugovora o kupoprodaji zemlji$ta od 23. prosinca 2010., Anexa ugovoru
o kupoprodaji zemljiSta od 16. listopada 2012. i Izvatka iz sudskog registra od 04.
rujna 2012. uknjiZuje se pravo prvokupa nekretnina u A za Kkorist:

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, PISAROVINA, TRG STJEPANA
RADICA 13 .

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 01.12.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.12.2025. 13:06:17 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA:  740-04/22-01/48
URBROJ: 514-04-01-01-01/01-22-04

Zagreb, 13, srpnja 2022.

OPCINA PISAROVINA
n/r opéinskog nacelnika,
gospodina Tome Kovaciéa
y e-mail: opeina-pisarovinaze t-com.hr

PREDMET: Davanje pristanka jedinice lokalne samouprave na prijenos predugovora o
kupoprodaji nekretnine
- odgovor, dostavlja se

Veza: KLASA: 034-04/22-01/1
URBROJ: 238-21-2-22-1

Postovani,

povodom podneska od 30. oZujka 2022., gornjih oznaka, kojim ste zatrazili misljenje o davanju
pristanka jedinice lokalne samouprave na prijenos predugovora o kupoprodaji nekretnine, u
okviru djelokruga Ministarstva pravosuda i uprave, o&itujemo se kako slijedi:

Sukladno ¢lanku 268. Zakona o obveznim odnosima (.Narodne novine™, broj 35/05., 41/08..
125/11., 78/15.,29/18.1126/21.; dalje u tekstu: ZOO) predugovor je ugovor kojim se preuzima
obveza da se kasnije sklopi drugi, glavni ugovor (stavak 1.), pri demu propisi o obliku glavnog
ugovora vaZe i za predugovor ako je propisani oblik pretpostavka valjanosti ugovora (stavak
2.), a predugovor obvezuje ako sadrzi bitne sastojke glavnog ugovora (stavak 3.). Na zahtjev
zainteresirane strane sud ¢e narediti strani koja odbija sklopiti glavni ugovor da to uéini u roku
koji ¢e joj odrediti (stavak 4.). Sklapanje glavnog ugovora moZe se zahtijevati u roku od Sest
mjeseci od isteka roka predvidenog za njegovo sklapanje, a ako taj rok nije predviden, onda od
dana kad je prema naravi posla i okolnostima ugovor trebao biti sklopljen (stavak 5.).
Predugovor ne obvezuje ako su se okolnosti od njegova sklapanja toliko izmijenile da ne bi bio
ni sklopljen da su takve okolnosti postojale u to vrijeme (stavak 6.).

Prema tome, predugovorom se preuzima obveza sklapanja buduéeg (glavnog) ugovora &iji su
bitni sastojei sadrzani u predugovoru.

Prijenos ugovora ureden je €lancima 127. do 129. ZOO-a te su navedenim odredbama propisane
pretpostavke prijenosa ugovora, odgovornost prenositelja i prigovori druge ugovorne strane
prema primatelju ugovora. Sukladno navedenim odredbama o prijenosu ugovora, svaka
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ugovorna strana moze. ako na (o pristane druga strana. prenijeti ugovor na neku trecu osobu
koja time postaje nositelj svih njezinih prava i obveza iz toga ugovora (¢lanak 127. stavak 1.
Z00-a). Prijenosom ugovora ugovorni odnos izmedu prenositelja i druge strane prelazi na
primatelja i drugu stranu u Casu kad je druga strana pristala na prijenos. a ako je druga strana
dala svoj pristanak unaprijed. u Casu kad je obavijeStena o prijenosu (¢lanak 127. stavak 2.
Z00-a). Pristanak na prijenos ugovora valjan je ako je dan u propisanom ili ugovorenom
obliku za valjanost prenesenog ugovora (€lanka 127, stavak 3. 2Z00-a).

Dakle, prijenos ugovora je pravni posao kojim jedna strana (prenositelj) prenosi trecoj osobi
(primatelju) sva svoja prava i obveze iz veé postojeéeg dvostranoobveznog pravnog odnosa, s
time da druga strana iz tog odnosa pristane na takav prijenos. Pri prijenosu ugovora cjelokupni
ugovorni odnos izmedu prenositelja i druge strane prelazi na primatelja i drugu stranu, dakle na
primatelja prelazi cijeli prenositeljev ugovorni status, $to ukljuuje prava i obveze koja
pripadaju prenositelju prema drugoj ugovornoj strani kao 1 sva moguca prava u vezi s tom
pravnom situacijom.

ZOO0 je opéi propis te se njegove odredbe primjenjuju na sve ugovorne odnose odnosno
subjekte ugovornih odnosa, osim ako za odredene ugovorne odnose odnosno subjekte
ugovornih odnosa posebnim propisima nije drugaéije propisano. Odredbama ZOO-a nisu
propisani posebni uvjeti za prijenos ugovora za slucaj kada je jedna ugovorna strana ugovora
koji se prenosi jedinica lokalne samouprave.

U slugaju koji opisujete u podnesku, predugovor o kupoprodaji sklopljen je 2010. godine s
pravnom osobom, pravna osoba nije izgradila planirani proizvodni objekt ali je platila ukupnu
kupoprodajnu cijenu zemljista (iako nije sklopljen ugovor o kupoprodaji), nakon Cega je nad
tom pravnom osobom proveden predste¢ajni postupak koji je okongan sklapanjem predstecajne
nagodbe, na temelju koje je ta pravna osoba ugovorom o preuzimanju prava i obveza prenijela
trec¢oj pravnoj osobi prava i obveze iz zakljuCenih predugovora s Opéinom Pisarovina, a krajem
2021. je nad prenositeljem pokrenut skradeni ste¢ajni postupak. Nadalje, navodite da se radilo
o natje¢aju za prodaju gradevinskog zemljista u poduzetni¢koj zoni radi izgradnje proizvodnih
pogona, da su prihvatljivi ponuditelji bili pravne osobe koje se bave gospodarskom djelatnoS¢u
te da je sastavni dio podnesene ponude bio plan i program planirane izgradnje.

[z navedenog proizlazi da je u provedbi ¢lanka 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine®, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. 1 152/14.; dalje u tekstu: ZVDSP) prilikom
raspisivanja natje€aja za raspolaganje nekretninama, koje su predmet konkretnog predugovora
na koji se odnosi Va§ podnesak, Opéina Pisarovina javnim natjetajem odredila uvjete koje
moraju ispunjavati podnositelji ponude, iz fega pretpostavljamo da je Opéina Pisarovina u
konkretnom slutaju i sklopila predugovor o kupoprodaji pod uvjetima natjetaja za nekretninu
obuhvacenu natjecajem s ponuditeljem koji je ispunio uvjete natjeCaja.

Kao $to je prethodno istaknuto, prijenosom ugovora (u konkretnom slu¢aju predugovora o
kupoprodaji) na primatelja ugovora prelazi ugovorna pozicija prenositelja, $to u konkretnom
slufaju znadi da na primatelja ugovora prelazi obveza sklapanja ugovora o kupoprodaji s bitnim
sastojcima ugovora o kupoprodaji koji su sadrZani u predugovoru te da je za navedeni prijenos
predugovora potreban pristanak jedinice lokalne samouprave, koji ona moze dati ili uskratiti.

Clankom 391. ZVDSP-a kao pravilo propisano je da nekretninu u vlasniStvu jedinica lokalne
samouprave i jedinica podrune (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo
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raspolaganje mogu otudit ili njima raspolagati samo na osnovu Javnog naijecaja i uz naknadu
utvrdenu po uzisnoj cijeni. ako zakonom nije drugacije odredeno (stavak 1.). Nadalje.
odredbama stavka 2.1 3. navedenog ¢lanka propisane su iznimke od pravila utvrdenog stavkom
L. odredeno je $to se smatra trzisnom cijenom (stavak 4. te Je propisana posljedica postupanja
protivno odredbama ovoga ¢lanka (stavak 5.).

Uzimajuci u obzir svrhu raspisivanja javnog natjecaja za raspolaganje nekretninama jedinica
lokalne samouprave te uvjete odredene Javnim natjecajem u svakom konkretnom slucaju,
postavlja se pitanje ispunjava li se u nekom konkretnom slucaju prijenosa predugovora svrha
konkretnog javnog natjecaja. koji je prethodio sklapanju predugovora s prenositeljem
predugovora. u odnosu na primatelja predugovora. U slucaju pristanka jedinice lokalne
samouprave na prijenos predugovora o kupoprodaji nekretnine bez ispitivanja okolnosti u vezi
s primateljem predugovora stvorila bi se moguénost izbjegavanja svrhe konkretnog javnog
natjeCaja odnosno moguénost prijenosa predugovora na bilo koji pravni subjekt.

S posStovanjen,
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