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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

g&g* OPCINA PISAROVINA

%= Opdéinsko vijece

PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne Novine*“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) i ¢lanka 17. Statuta Opcine Pisarovina
(,,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 1 2/25), Op¢insko vije¢e Opcine
Pisarovina, na svojoj 4. sjednici odrzanoj dana __listopada 2025. godine, donosi sljede¢u

ODLUKU
o prodaji gradevinskog zemljiSta
u Poduzetnickoj zoni Pisarovina

I. U postupku Javnog natjetaja objavljenog dana 03. sije¢nja 2025. godine na oglasnim
stranicama Narodnih novina broj 2/2025 i dana 04.04.2025. g. na oglasnim stranicama
Narodnih novina broj 64/2025 (dalje u tekstu: Javni natjecaj), a radi prodaje gradevinskog
zemljiSta u poduzetnickoj zoni Pisarovina u svrhu izgradnje poslovnih objekata koji se moraju
u roku dvije godine staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloSki
sigurna i prilagodena europskim standardima, pristigle su 2 (dvije) ponude te se 1 od njih
prihvaca.

IL. Prihvacéa se ponuda sljedeceg ponuditelja koji ispunjava sve uvjete natjecaja:
TYPOS d.o.o0., OIB: 41504126813, brace Radic¢a 8, 10450 Jastrebarsko

III. Ne prihvaca se ponuda sljede¢eg ponuditelja:
ARC-PRO d.o.0., OIB: 20902138752, I Njivice 19a, Zagreb

IV. Sa gore navedenim ponuditeljem ¢ija je ponuda prihvac¢ena temeljem ove Odluke,
sklopiti ¢e se u roku 30 dana od dana dostave iste predugovor/ugovor o kupoprodaji zemljista.

V. U slu¢aju da odabrani ponuditelj ne potpiSe predugovor/ugovor u gore navedenom
roku, smatrat ée se da je odustao od kupnje te ¢e se postupiti sukladno Zakonu o obveznim
odnosima.

VI. Ova Odluka stupa na snagu danom objave u ,,Sluzbenim novinama Opcine
Pisarovina®.

ObrazloZenje
Opéina Pisarovina, Opcinsko vije¢e, kao prodavatelj gradevinskog zemljiSta u
poduzetni¢koj zoni Pisarovina, podru¢je Opéine Pisarovina, raspisalo je na temelju svoje
Odluke o raspisivanju javnog natjetaja za prodaju gradevinskog zemljista u Poduzetnickoj zoni
Pisarovina (,,Sluzbene novine Opéine Pisarovina“ broj 10/24), javni natjecaj koji je objavljen
dana 03. sije¢nja 2025. godine na oglasnim stranicama Narodnih novina broj 2/2025 te na



temelju Odluke Op¢inskog vijeca o izmjeni i dopuni Odluke o raspisivanju javnog natjeaja za
prodaju gradevinskog zemljista u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina (Sluzbene novine Opéine
Pisarovina br. 4/25), izmjene javnog natjeaja koje su objavljene dana 04.04.2025.g2. u
Narodnim novinama broj 64/2025, a radi prikupljanja ponuda za prodaju zemljista u svrhu
izgradnje poslovnih objekata, koji se u roku dvije godine moraju staviti u funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski ¢ista i prilagodena EU standardima.

PovrSina, brojevi 1 nazivi katastarskih ¢estica objavljeni su u javnom natje¢aju.

Pocetna cijena za zemljiSta navedena u ovom natjecaju, ovisno o lokaciji iznosila je 8,00
i 12,00 Eura/m*. Nekretnine su namijenjene izgradnji objekata u svrhu obavljanja gospodarske
djelatnosti, te su se, sukladno navedenom, na natje¢aj mogle javiti samo fizicke i pravne osobe
registrirane za obavljanje gospodarske djelatnosti, ponuditelj ne moze dostaviti ponudu za
povrSinu manju od 1.500 m2, osim ukoliko je ve¢ vlasnik/posjednik zemljista u minimalno
odredenoj povrsini i radi se o dokupu zemljista, minimalna izgradenost kupljene parcele mora
iznositi 30 % njene ukupne povrsine, rok za provedbu parcelacije u slucaju kupnje dijela
zemljiSta od strane kupca zemljista iznosi najduze 6 mjeseci od dana potpisivanja Predugovora
o kupoprodaji zemljiSta nakon Eega se potpisuje Ugovor o kupoprodaji zemljista. Rok za
dovodenje poslovnog prostora u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti iznosi najduze 2
godine od dana potpisivanja Ugovora o kupoprodaji zemljista; Gospodarska djelatnost koju
obavlja kupac zemljiSta mora biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima.

Prioritet za kupnju zemljista imaju pravne i fizi¢ke osobe registrirane za obavljanje
gospodarske djelatnosti ¢ije je sjediste, odnosno prebivaliste, na teritoriju Opéine Pisarovina,
ali samo uz uvjet prihvacanja najvise cijene iz najpovoljnije ponude ¢iji ponuditelj ne ispunjava
uvjet prebivaliSta/sjedista na teritoriju Opcine Pisarovina.

Sve ponude morale su sadrzavati ime, prezime/za fizi¢ku osobu koja ima registriranu
gospodarsku djelatnost/ i OIB ili naziv tvrtke i OIB, ponudenu cijenu po m?, ukupnu povr§inu
za koju se dostavlja ponuda uz uvjet da se ne moze dostaviti ponuda za povrsinu manju od 1.500
m?, osim ako je veé u posjedu/vlasnistvu zemljista u minimalno odredenoj povrsini (1.500 m?)
te broj Ziro racuna ponuditelja, biti potpisana i ovjerena peCatom, mora dostaviti i sljedece
dokumente:

- dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti (RjeSenje o upisu u trgovacki registar,
obrtni registar ili drugi strukovni registar);

- Plan 1 program ponuditelja koji sadrzi: povr§inu objekta koji se namjerava izgraditi sa
rokom izgradnje, naziv djelatnosti koja ¢e se obavljati, opis procesa obavljanja djelatnosti,
nacin zbrinjavanja otpada, predvideni broj radnika sa navedenom trazenom stru¢nom spremom

- Izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost koja
se obavlja biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima

- potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja ne starija od 30 dana, u
izvorniku ili ovjerenoj preslici; da bi dokazao svoju sposobnost ponuditelj mora imati
podmirene sve obaveze prema drzavi;

- potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Pisarovina da su podmirene sve obaveze
prema Op¢ini Pisarovina;

- grafi¢ki prikaz na katastarskoj podlozi dijela nekretnine za koji se ponuda dostavlja,

- dokaz o uplac¢enoj jam¢&evini

Na natjecaj su pristigle 2 (dvije) ponude ponuditelja.

Nije bilo povlacenja niti ispravaka ponuda;

Ponude su otvorene dana 27. listopada 2025. godine od strane tro¢lanog Povjerenstva
imenovanog od strane Op¢inskog vijeca, po redoslijedu zaprimanja:



1. ARC-PRO d.o.0., OIB: 20902138752, I Njivice 19a, Zagreb
- ponuda zaprimljena dana 17.10.2025. godine u 12,15 sati; ponuda ne sadrzi podatak
o katastarskoj Cestici na koju se odnosi niti cijenu koju nudi

Ponudi zaprimljenoj dana 17.10.2025. godine priloZena je sljede¢a dokumentacija:

- Ponuda — navodi se povrSina objekta na kojem ¢e se graditi 400 m2, djelatnost koja
¢e se obavljati je proizvodnja metalnih konstrukcija i njihovih dijelova u
metalopreradivackoj industriji uz pomo¢ robota za zavarivanje, apkant preSe,
savijaCice cijevi i limova, probijatice glodanjem dolaze do krajnjeg proizvoda
metalne konstrukcije bez navodenja katastarske Cestice na koju se ponuda
odnosi, povrsine za koju se ponuda podnosi te bez nudenja cijene za kupnju.

- Izjava ovjerena od strane javnog biljeznika da ¢e djelatnost koja se obavlja biti
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima — Ovjerena od strane javnog
biljeznika Zorka Despot, Lastovska 12, Zagreb, pod poslovnim brojem: OV-
8526/2025 od 17.10.2025. godine;

- Potvrda Porezne uprave o stanju poreznog duga (KLASA: 034-04/25-10/13460,
URBROJ: 513-07-01-11-25-2) od dana 16.10.2025. godine (elektronicki zapis izdan
16.10.2025. godine 14:42:06 h);

- Dokaz o uplacenoj jamcevini u iznosu od 2.000,00 EUR kod RBA od 15.10.2025.
godine

- Izvadak iz sudskog registra od dana 08.01.2025. — elektronicki zapis

- Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta od dana 23.09.2025.

- QGrafic¢ki prikaz na katastarskoj podlozi

- Potvrda Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Pisarovina da su podmirene sve
obaveze prema Op¢ini Pisarovina
Ponuda NE sadrzi svu dokumentaciju propisanu Javnim natjec¢ajem, bududi
ista ne sadrzi podatak na koju katastarsku cesticu se ponuda odnosi, za koju

povrsinu te po kojoj cijeni.

2. TYPOS d.o.0., OIB: 41504126813, brac¢e Radica 8, 10450 Jastrebarsko

- ponuda zaprimljena dana 24.10.2025. godine u 09,55 sati; ponuda za zemljiSte koje
se u zemlji$nim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1997/2, k.o. Pisarovina II, u povrSini
od 10.861 m2, po cijeni od 8,21 EUR po m2, ukupna cijena 89.168,81 EUR

Ponudi zaprimljenoj dana 24.10.2025. godine priloZena je sljede¢a dokumentacija:

- Ponuda za kupnju zemljista uz Plan i program ponuditelja — izgradnja
proizvodno skladi$ne montaZne hale povrSine 450 m2 s rokom izgradnje do 2.g. djelatnost
kojom ¢e se baviti je tisak NKD 1812. Proizvodni proces zapo¢inje zaprimanjem i raCunalnom
obradom grafi¢ke pripreme i izradom tiskovne forme pomocu koje se off set tiskom otiskuje na
materijal (papir ili karton). Nakon otiskivanja slijedi strojna i/ili ru¢na dorada i finaliziranje
proizvoda koji se isporuuje narucitelju. Otpad se sortira prema kljuénom broju i zbrinjava i/ili
oporabljuje u suradnji s tvrtkama za prikupljanje otpada. Trenutni broj zaposlenih u tvrtki je 4,
a daljnjim razvojem poslovanja predvida se dodatno zapo$ljavanje 3 SSS i 2 VSS te studenata
prema potrebi.

- Izjava ovjerena od strane javnog biljeznika da ¢ée proizvodnja, odnosno
djelatnost koja se obavlja biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima — Ovjerena
od strane javnog biljeZnika Stjepana Volarica, Jastrebarsko, Brac¢e Kazi¢ 7, pod poslovnim
brojem: OV-8272/2025 od dana 23.10.2025. godine.

- Dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti — Izvadak iz sudskog registra od
21.10.2025. godine; elektronicki zapis



- Dokaz o uplacenoj jamcevini u iznosu od 2.000,00 EUR kod RBA od
04.09.2025. godine.

- Potvrda Porezne uprave o stanju poreznog duga (KLASA: 034-04/25-10/3022,
URBROIJ: 513-07-22-04-25-2) od dana 21.10.2025. godine (elektronicki zapis izdan
21.10.2025. godine u 15:20:24 h);

- Graficki prikaz na katastarskoj podlozi

- Potvrda Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Pisarovina da su podmirene sve
obaveze prema Op¢ini Pisarovina

Ponuda sadrzi svu dokumentaciju propisanu Javnim natje¢ajem.

Ponuda ponuditelja koja je prihvaéena i sadrZi svu dokumentaciju traZenu javnim
natjeCajem je:

1. TYPOS d.o.0., OIB: 41504126813, brac¢e Radica 8, 10450 Jastrebarsko

- ponuda zaprimljena dana 24.10.2025. godine u 09,55 sati; ponuda za zemljiste koje
se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1997/2, k.o. Pisarovina II, u povrSini
od 10.861 m2, po cijeni od 8,21 EUR po m2, ukupna cijena 89.168,81 EUR

Ponuda ponuditelja koja nije prihvaéena:

1. ARC-PRO d.o.0., OIB: 20902138752, I Njivice 19a, Zagreb

- ponuda zaprimljena dana 17.10.2025. godine u 12,15 sati; ponuda ne sadrzi podatak
o katastarskoj cestici na koju se odnosi, povr$inu niti cijenu koju nudi

Ponuda nije prihvacena jer se u predanoj ponudi ne navodi koja katastarska Cestica je
predmet kupnje, koja povrsina se kupuje niti koja cijena se nudi za kupnju.

Op¢ina Pisarovina sukladno tocki 13. Javnog natjeaja za prodaju eradevinskog
zemljiSta u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina nije obvezna prihvatiti nijednu ponudu te pridrzava
pravo odustati od prodaje zemljiSta u svako doba prije potpisivanja ugovora odnosno
predugovora o kupoprodaji i ponistiti javni natjecaj, sve bez ikakve odgovornosti za eventualnu
naknadu Stete ponuditeljima.

Nakon primitka ove Odluke, s odabranim ponuditeljem sklopiti ¢e se u roku od 30 dana
predugovor/ugovor o kupoprodaji zemljista.

U slucaju nepotpisivanja predugovora/ugovora od strane odabranog ponuditelja smatrat
¢e se da je isti odustao od kupnje zemljista te ¢e se postupiti sukladno Zakonu o obveznim
odnosima.

Slijedom navedenog odluéeno je kao u dispozitivu.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ove Odluke ne moZe se uloziti zalba, ve¢ se moZe pokrenuti upravni spor u roku
30 dana od dana primitka iste.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, __listopada 2025. godine
PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA

Senka Pucak
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5 OPCINA PISAROVINA
Povjerenstvo za provedbu
natjecaja

Pisarovina, 27. listopada 2025. godine

1. Ovlasteni predstavnici prodavatelja Opcine Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, u postupku
prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemljista u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina, za Sto je javni
natjeCaj objavljen dana 03. sije¢nja 2025. godine na oglasnim stranicama Narodnih novina broj 2/2025
1 dana 4.4.2025.g. na oglasnim stranicama Narodnih novina broj 64/2025; zapocelo je s pregledom 1

ZAPISNIK
o pregledu i ocjeni ponuda za prodaju gradevinskog zemljista
u Poduzetnickoj zoni Pisarovina

ocjenom ponuda dana 27. listopada 2025. godine u 10:00 sati u prostorijama Opcine Pisarovina.

Sastav Povjerenstva je sljedeci:

1. IVANA VUKSAN
2.IGORRUBESA -
3. KATARINA STEPUSIN GRUICIC

Pregledu i1 ocjeni ponuda nazo¢ni su svi ¢lanovi Povjerenstva.

2. Pregledom zapisnika o otvaranju ponuda utvrdeno je da su na natjecaj pristigle ponude
sljedeéih ponuditelja:

2.1. ARC-PRO d.o.0., OIB: 20902138752, I Njivice 19a, Zagreb

- ponuda zaprimljena dana 17.10.2025. godine u 12,15 sati; ponuda ne sadrZi podatak
o katastarskoj Cestici na koju se odnosi, povrsini koju kupuje niti cijenu koju nudi

Ponudi zaprimljenoj dana 17.10.2025. godine priloZena je sljedeca dokumentacija:

Ponuda — navodi se povrsina objekta na kojem ¢e se graditi 400 m2, djelatnost koja
¢e se obavljati je proizvodnja metalnih konstrukcija i njihovih dijelova u
metalopreradivackoj industriji uz pomo¢ robota za zavarivanje, apkant prese,
savijacice cijevi 1 limova, probijadice glodanjem dolaze do krajnjeg proizvoda
metalne konstrukcije bez navodenja katastarske Cestice na koju se ponuda
odnosi, povrsine za koju se ponuda podnosi te bez nudenja cijene za kupnju.
Izjava ovjerena od strane javnog biljeznika da ¢e djelatnost koja se obavlja biti
ekoloski sigurna 1 prilagodena europskim standardima — Ovjerena od strane javnog
biljeznika Zorka Despot, Lastovska 12, Zagreb, pod poslovnim brojem: OV-
8526/2025 od 17.10.2025. godine;

Potvrda Porezne uprave o stanju poreznog duga (KLASA: 034-04/25-10/13460,
URBROJ: 513-07-01-11-25-2) od dana 16.10.2025. godine (elektronicki zapis izdan
16.10.2025. godine 14:42:06 h);

Dokaz o uplaéenoj jamc¢evini u iznosu od 2.000,00 EUR kod RBA od 15.10.2025.
godine



- Izvadak iz sudskog registra od dana 08.01.2025. — elektronicki zapis

- Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta od dana 23.09.2025.

- Graficki prikaz na katastarskoj podlozi

- Potvrda Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Pisarovina da su podmirene sve
obaveze prema Opéini Pisarovina
Ponuda NE sadrzi svu dokumentaciju propisanu Javnim natje¢ajem, bududi
ista ne sadrzi podatak na koju katastarsku Cesticu se ponuda odnosi, za koju
povrsinu te po kojoj cijeni.

2.2. TYPOS d.o.0., OIB: 41504126813, brace Radié¢a 8, 10450 Jastrebarsko

- ponuda zaprimljena dana 24.10.2025. godine u 09,55 sati; ponuda za zemljiste koje
se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1997/2, k.o. Pisarovina II, u povrSini
od 10.861 m2, po cijeni od 8,21 EUR po m2, ukupna cijena 89.168,81 EUR

Ponudi zaprimljenoj dana 24.10.2025. godine prilozena je sljede¢a dokumentacija:

- Ponuda za kupnju zemljista uz Plan i program ponuditelja — izgradnja
proizvodno skladiSne montazne hale povrSine 450 m2 s rokom izgradnje do 2.g. djelatnost
kojom ¢e se baviti je tisak NKD 1812. Proizvodni proces zapo¢inje zaprimanjem i raGunalnom
obradom graficke pripreme i izradom tiskovne forme pomocu koje se off set tiskom otiskuje na
materijal (papir ili karton). Nakon otiskivanja slijedi strojna i/ili ru¢na dorada i finaliziranje
proizvoda koji se isporucuje narucitelju. Otpad se sortira prema klju¢nom broju i zbrinjava i/ili
oporabljuje u suradnji s tvrtkama za prikupljanje otpada. Trenutni broj zaposlenih u tvrtki je 4,
a daljnjim razvojem poslovanja predvida se dodatno zaposljavanje 3 SSS i 2 VSS te studenata
prema potrebi.

- Izjava ovjerena od strane javnog biljeznika da ¢e proizvodnja, odnosno
djelatnost koja se obavlja biti ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima — Ovjerena
od strane javnog biljeznika Stjepana Volarica, Jastrebarsko, Brace Kazi¢ 7, pod poslovnim
brojem: OV-8272/2025 od dana 23.10.2025. godine.

- Dokaz o obavljanju gospodarske djelatnosti — Izvadak iz sudskog registra od
21.10.2025. godine; elektronicki zapis

- Dokaz o upla¢enoj jamcevini u iznosu od 2.000,00 EUR kod RBA od
04.09.2025. godine.

- Potvrda Porezne uprave o stanju poreznog duga (KLASA: 034-04/25-10/3022,
URBROIJ: 513-07-22-04-25-2) od dana 21.10.2025. godine (elektronicki zapis izdan
21.10.2025. godine u 15:20:24 h);

- Grafic¢ki prikaz na katastarskoj podlozi

- Potvrda Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Pisarovina da su podmirene sve
obaveze prema Opéini Pisarovina

Ponuda sadrzi svu dokumentaciju propisanu Javnim natjecajem.

3. Povjerenstvo nakon pregleda ponuda prilikom ocjene istih utvrduje da ponuditelj:
1. ARC-PRO d.o.0., OIB: 20902138752, I Njivice 19a, Zagreb

- ponuda zaprimljena dana 17.10.2025. godine u 12,15 sati; ponuda ne sadrzi podatak o
katastarskoj Cestici na koju se odnosi, povrsini koja se kupuje niti cijenu koju ponuditelj nudi

uz_svoju ponudu NIJE dostavio sve zatrazene dokaze odnosno da ponuda ne
ispunjava uvjete Javnog natjecaja.




2. TYPOS d.o.0., OIB: 41504126813, brac¢e Radica 8, 10450 Jastrebarsko

- ponuda zaprimljena dana 24.10.2025. godine u 09,55 sati; ponuda za zemljiste koje se
u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1997/2, k.o. Pisarovina I, u povrSini od
10.861 m2, po cijeni od 8,21 EUR po m2, ukupna cijena 89.168,81 EUR

uz svoju ponudu dostavio sve zatrazene dokaze.

4. Utvrduje se da je KRITERIJ za odabir najpovoljnije ponude prihvatljiva ponuda sposobnog
ponuditelja koja u svemu ispunjava zahtjeve navedene u javnom natjecaju i ponudi najvisu
cijenu po 1 m?.

5. Utvrduje se da uvjete natjecaja i kriterija za odabir ispunjava ponuda sljedeceg ponuditelja:

1. TYPOS d.o.0., OIB: 41504126813, braée Radica 8, 10450 Jastrebarsko

- ponuda zaprimljena dana 24.10.2025. godine u 09,55 sati; ponuda za zemljiste koje
se u zemljiSnim knjigama vodi pod oznakom kao k.¢.br. 1997/2, k.o. Pisarovina II, u povrSini
od 10.861 m2, po cijeni od 8,21 EUR po m2, ukupna cijena 89.168,81 EUR

ZavrSeno u 10:20 sati

CLANOVI POVJERENSTVA
A7
IVANA VUKSAN . /ﬂ @’KM

>

IGOR RUBESA Uiev <~
./ J . ‘.
KATARINA STEPUSIN GRUICIC —F

= &_.
j







