REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcéine Pisarovina“
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vije¢e Opéine
Pisarovina na svojoj 3. sjednici, odrzanoj dana __.09.2025. godine, donosi sljededi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Il Aneksa Predugovoru o kupoprodaji zemljista

l.
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka BERKELIUM d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i
usluge, Donja greda (Opc¢ina Rugvica), Donja Greda 69, OIB: 98281414597, kao Kupac, su
dana 27.11.2024. godine, temeljem Odluke Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na Ugovor
0 preuzimanju prava (Sluzbene novine Opcine Pisarovina br. 13/22), zakljudile Aneks
predugovora o kupoprodaji zemljiSta, a koji se odnosi na nekretninu oznac¢enu kao k.&.br.
1912/1, zk.ul. br. 1912, k.o. Pisarovina .

Il.
Opc¢inskom nacelniku Opcine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Il Aneksa
predugovora o kupoprodaji zemljista, kojim ¢e se produziti rok za ishodenje lokacijske dozvole,
za dodatnih 90 dana ra¢unajuci od dana sklapanja Il Aneksa predugovora.

[l.
Prijedlog Il Aneksa predugovora o kupoprodaji zemljiSta nalazi se u prilogu ovog Zaklju¢ka te
¢ini njegov sastavni dio.

V.
Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Dana 27. studenoga 2024. godine, izmedu Opcine Pisarovina, Trg hrvatskih velikana
1, zastupane po opcinskom nacelniku Tomi Kovaéicu (u daljnjem tekstu: Prodavatelj) i
trgovackog drustva BERKELIUM d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge, sa sjediStem u
Donjoj Gredi, Donja Greda 69, OIB: 98281414597 (u daljnjem tekstu: Kupac), sklopljen je
Aneks predugovora o kupoprodaji zemljiSta koji se odnosi na nekretninu oznacenu kao k.¢.br.
1912/1, zk.ul. br. 1912, k.0. Pisarovina .

U predmetnom Aneksu Kupac se obvezao, u roku od Sest (6) mjeseci od dana njegova
sklapanja, ishoditi lokacijsku dozvolu za izgradnju planiranog poslovnog objekta te o ishodenju
iste pisanim putem obavijestiti Prodavatelja. Nakon zaprimanja takve obavijesti, Prodavatel]
se obvezao pristupiti parcelaciji predmetne nekretnine, ¢ime bi se stekli uvjeti za sklapanje
glavnog ugovora o kupoprodaji zemljista.



Kako u propisanom roku od Sest mjeseci Prodavatelj nije zaprimio trazenu obavijest
od strane Kupca, isti mu se obratio dopisom (KLASA: 944-09/25-01/4, URBROJ: 238-21-2-
25-1) od 25. srpnja 2025. godine, zatrazivsi oCitovanje o ispunjenju preuzete ugovorne
obveze.

Kupac je oCitovanje dostavio elektroni¢kim putem dana 14. kolovoza 2025. godine. U
istom je naveo kako je doslo do nepredvidenih poteSkoca u realizaciji projektne dokumentacije
uslijed problema s prvotno angaziranom projektantskom ku¢om, $to je rezultiralo raskidom
ugovora o pruzanju usluga projektiranja. Nakon toga Kupac je angazirao novo projektantsko
drustvo, koje je preuzelo izradu idejnog projekta. Kupac je istaknuo da ée u roku koji ne¢e biti
dulji od devedeset (90) dana ishoditi lokacijsku dozvolu te time u cijelosti ispuniti ugovornu
obvezu, uz molbu za odobrenje produljenja roka propisanog Aneksom predugovora.

Sukladno odredbi Aneksa predugovora, izricito je propisano da se u sluCaju
neispunjenja obveza Kupca zbog vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje Kupac
nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbje¢i, moze odobriti naknadni rok, pri ¢emu isti ne moze biti
duzi od Sest (6) mjeseci. |z sadrzaja dostavljenog oCitovanja Kupca razvidno je da su navedeni
razlozi objektivne prirode te da ih je opravdano podvesti pod vanjske i nepredvidive okolnosti
u smislu ugovorne odredbe.

Slijedom navedenoga, odlué¢eno je da se Kupcu odobri produljenje roka za ispunjenje
predmetne obveze, u skladu s ugovornim uvjetima a na nacin kako je odredeno u izreci.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, ___ .09.2025. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zaklju¢ka Opcinskog vijeca o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa
predugovoru o kupoprodaji zemljiSta od _ .09.2025. godine (,Sluzbene novine Opdine
Pisarovina® broj 12/25), te na temelju ¢lanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine
Opcine Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (v daljem tekstu: Prodavatelj),

BERKELIUM d.o.0., za graditeljstvo, trgovinu i usluge, Donja Greda (Opc¢ina Rugvica),
Donja Greda 69, OIB: 98281414597, zastupano po direktoru Drazenu Permanoviéu (u daljem
tekstu: Kupac)

zakljugili su
Il ANEKS 3
PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju kako su dana 27.11.2024. godine zakljuéili Aneks predugovora o
kupoprodaji zemljiSta koji se odnosi na nekretninu oznacenu kao k.¢.br. 1912/1, zk.ul. br.
1912, k.0. Pisarovina Il, a temeljem Odluke Opcinskog vijec¢a o davanju suglasnosti na Ugovor
0 preuzimanju prava (Sluzbene novine Opéine Pisarovina br. 13/22).

Clanak 2.

Sklapanjem ovog Il Aneksa predugovora o kupoprodaji zemlji§ta ugovorne strane
suglasno mijenjaju odredbe c¢lanka 3. Predugovora od 22.01.2010. odnosno ¢lanka 4.
Predugovora od 17.05.2010., koji sada glase:

Clanak 3./ Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ce na predmetnom zemljistu izgraditi skladiste, sukladno
dostavijenom Planu i programu djelatnosti od dana 13.12.2022. godine.

Kupac se obvezuje da Ce za izgradnju navedenog poslovnog objekta ishoditi lokacijsku
dozvolu u roku od 90 dana od dana sklapanja ovog Il Aneksa Predugovora te o ishodenju iste
obavijestiti Prodavatelja koji ¢e potom izvrsiti parcelaciju predmetne nekretnine, a Kupac se
obvezuje da Ce pristupiti zakljucenju Ugovora o kupoprodaji zemljista u roku od 8 (osam) dana
od dana dostave obavijesti o izvrsenoj parcelaciji te da ¢e navedeni objekt staviti u pogon,
odnosno funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena
europskim standardima u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja Ugovora o kupoprodayji
zemljista, a Sto je uvjet predmetnih Predugovora.”

Clanak 3.
Ostale odredbe skloplienog Predugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Il Aneks predugovora proditale, medusobno rastumadile te
ga u znak dobre i slobodne volje i prihvacanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Il Aneks predugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrZava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

KLASA:
URBROJ:



Pisarovina, godine

KUPAC PRODAVATELJ
BERKELIUM d.o.o0. OPCINA PISAROVINA
Direktor Nacelnik

Drazen Permanovic Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.
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OPCINA PISAROVINA, Trg Hrvatskili velikana 1, 10451 Pisarovina, OIB: 36826343679,
zastupana po nacelniku Tomi Kovaci¢u (u daljnjem tekstu: Prodavatel)), s jedne ugovorne
strane
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BERKELIUM d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i usluge, Donja Greda (Op¢ina Rugvica),
Donja Greda 69, OIB: 98281414597, zastupan po direktoru Drazenu Dermanovi¢u (u
daljnjem tekstu: Kupac), s druge ugovorne strane

zaklju€ili su dana 27.11.2024. godine sljedeci

‘ ANEKS )
PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

1.1 Uvodno, ugovome strane suglasno utvrduju da:

1.1.1. dana 22.01.2010. godine izmedu Prodavatelja i druStva INTECO d.o.o., Zagreb,
Bencekovi¢eva 33 A (ranije: Zagreb, Jarus€ica 7), OIB: 35545146576 (dalje: INTECO
d.0.0.) kao kupca zakljuen je Predugovor o kupoprodaji zemljista, KLASA: 944-
09/10-90/3, URBROIJ: 238/21-04-10-1, ovjeren od strane Javnog biljeznika Petra
Barbari¢a iz Pisarovine pod br. OV-134/10 dana 19.02.2010. godine, dok je dana
17.06.2010. godine izmedu Prodavatelja i drustva INTECO d.o.0. kao kupca zakljucen
Predugovor o kupoprodaji zemljista, KLASA: 944-09/10-90/6, URBROJ: 238/21-04-
10-1, ovjéren od strane Javnog biljeznika Petra Barbaric¢a iz Pisarovine pod br. OV-
988/10 dana 12.10.2010. godine (dalje u tekstu: Predugovori);

1.1.2. predmetnim Predugovorima Prodavatelj je prodao, a druStvo INTECO d.o.o. kupio
zemljiSte u Poduzetnickoj zoni Pisarovina, priblizne ukupne povrSine od 5.800 m2
(Predugovor od 22.01.2010. godine), odnosno 1.200 m2 (Predugovor od 17.06.2010.
godine), odnosno sveukupne poviSine od 7.000 m2, s moguéim minimalnim
odstupanjima nastalim radi formiranja novih parcela sukladnih Urbanistickom planu
uredenja Poduzetni¢ke zone Pisarovina te je ugovoreno da ¢e se to¢an broj i povr§ina
katastarskih &estica odrediti Ugovotom o kupoprodaji zemljista;

1.1.3. predmetni Predugovori odnose se na nekretninu upisanu u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko u zk.ul. 1912
k.o. Pisarovina II, oznaCenu kao z.k.€.br. 1912/1 (dalje: predmetna nekretnina), a na
kojoj je Prodavatelj uknjiZen kao vlasnik;

1.1.4. predmetnim Predugovorima ugovoreno je da ¢e se sklopiti Ugovor(i) o kupoprodaji
zemljiSta, nakon ishodenja lokacijske dozvole te provedene parcelacije, Cije je
provodenje obveza Prodavatelja, a sukladno Urbanistickom planu uredenja
Poduzetnicke zone Pisarovina, a INTECO d.o.0. kao Kupac se obvezao na predmetnoj
nekretnini izgraditi poslovni objekt u kojem ce se odvijati poslovne aktivnosti iz
njegova programa: razvoj i proizvodnja robota za hidrodinamicku obradu betonskih i
Celi¢nih povrsina sukladno Ponudi i Planu i programu djelatnosti od dana 11.12.2009.
godine, odnosno Ponudi i Planu i programu djelatnosti od dana 25.05.2010. godine te
da ¢e ishoditi lokacijsku dozvolu u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja




1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

Predugovora i da ¢e navedeni objekt staviti u pogon, odnosno funkciju obavljanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloski siguma i prilagodena europskim standardima
u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji zemljista, a S$to je
uvjet tih Predugovora;

. INTECO d.o.0. nije ispunilo obveze iz predmetnih Predugovora, opisane u ¢lanku

1.1.4. ovoga Ancksa te sa istim nije zakljucen (glavni) Ugovor o kupoprodaji
zemljista;

. predmetnim Predugovorima ugovoreno je pravo prvokupa Prodavatelja u slu¢aju da

INTECO d.o.0. kao kupac odlu¢i prodati nekretninu prije izgradnje poslovnog objekta,
odnosno da uopée nije zapoteo izgradnju, i to za cijenu koju je INTECO d.o.o0. isplatio
za nekretninu;

. INTECO d.o.0. je od Prodavatelja zatrazilo o¢itovanje o koriStenju prava prvokupa iz

prethodnog stavka ovoga ¢lanka Aneksa;,

. Op¢insko vije¢e Opéine Pisarovina je na svojoj 31. sjednici odrZanoj dana 27. rujna

2012. godine donijelo Zaklju¢ak KLASA: 021-05/12-01/31, URBROJ: 238/21-01-12-
5 kojim je odredilo kako Op¢ina Pisarovina nece koristiti pravo prvokupa ugovoreno
Predugovorima sklopljenim u razdoblju od 2008.-2012. godine, ve¢ da kupci tih
zemljista mogu temeljem sklopljenih Predugovora slobodno raspolagati kupljenim
zemlji§tem i isto prodati za obavljanje gospodarske djelatnosti Cija je djelatnost
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima;

. dopisom nadelnika Opéine Pisarovina od dana 08. sije¢nja 2019. godine KLASA: 944-

03/18-30/2, URBROJ: 238/21-04-18-2 drustvo INTECO d.o.o0. je obavjesteno kako,
shodno Zakljugku Opéinskog vijeca Opéine Pisarovina iz ¢lanka 1.1.8. ovoga Aneksa,
Opéina Pisarovina, ovdje Prodavatelj, nec¢e koristiti pravo prvokupa iz predmetnih
Predugovora te da je to dru$tvo ovlasteno slobodno prodati nekretninu drugom
gospodarskom subjektu, ali samo pod uvjetom da se radi o obavljanju gospodarske
djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima, o ¢emu je
postojala obveza dostave dokaza u vidu javnobiljeznicki ovjerene izjave novog kupca,
kao i Plan i program djelatnosti koju planira izgraditi na predmetnim nekretninama;
izmedu drustva INTECO d.o.0. i ovdje Kupca dana 28. ozujka 2019. godine zakljucen
je Ugovor o preuzimanju prava, ovjeren od strane Javnog biljeZnika Marine Babi¢ iz
Zagreba pod br. OV-2157/2019 dana 28.03.2019. godine (dalje: Ugovor o
preuzimanju prava), kojim je ugovoreno da drutvo INTECO d.o.o. prodaje sva prava,
a Kupac kupuje sva prava koja je drustvo INTECO d.o.o0. steklo prema Prodavatelju
temeljem predmetnih Predugovora iz Glanka 1.1.1. ovoga Ancksa te je takoder
preuzelo i sve obveze prema Prodavatelju te je ugovoreno da Kupac u odnosu na
Prodavatelja stupa u pravni poloZaj kojega je imalo drustvo INTECO d.o.0.;

prema misljenju Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske KLASA: 740-
04/22-01/48, URBROJ: 514-04-01-01-01/01-22-04 od 13. srpnja 2022. godine, a
povodom upita Prodavatelja u odnosu na dopustenost davanja suglasnosti na prijenos
predmetnih Predugovora, proizlazi da, uzimaju¢i u obzir svrhu javnog natjeCaja te
njegove uvjete, postavlja se pitanje ispunjava li se u nekom konkretnom slucaju

prijenosa predugovora svrha konkretnog javnog natjecaja koji je prethodio sklapanju *

predugovora te da u sluaju pristanka jedinice lokalne samouprave na prijenos
predugovora bez ispitivanja okolnosti u vezi s primateljem predugovora stvorila bi se
moguénost izbjegavanja svrhe konkretnog javnog natjetaja, odnosno moguénost
prijenosa predugovora na bilo koji pravni subjekt;

u skladu sa predmetnim Misljenjem Ministarstva iz Clanka 1.1.11. ovoga Aneksa,
Prodavatelj je ispitao okolnosti koje se odnose na ovdje Kupca kao novog stjecatelja
prava i obveza iz predmetnih Predugovora te je dostavljena Izjava od 13.12.2022.
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godine da ¢e proizvodnja, odnosno djelatnost biti ekologki siguma i prilagodena
europskim standardima, ovjerena od strane Javnog biljeznika Slavice Peri¢ iz Dugog
Sela pod br. OV-7001/2022 istoga dana, Plan i program djelatnosti od 13.12.2022.
godine i Potvrda Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruéni ured Zagrebacka
Zupanija, Ispostava Dugo selo KLASA: 034-04/22-10/2608, URBROJ: 513-07-22-06-
22-2 od 13.12.2022. godine da Kupac nema duga po osnovi javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava, a ujedno je utvrdeno kako Kupac ispunjava
sve uvjete NatjeCaja raspisanih za predmetnu nekretninu, a na koje se prijavilo i
ponudu dalo drustvo INTECO d.o.0.;

1.1.13. drustvo INTECO d.o.0. je dana 06.04.2022. godine brisano iz sudskog registra
RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu br. Tt-22/10078-1;

1.1.14. Op¢insko vije¢e Opéine Pisarovina, ovdje Prodavatelja, je na svojoj 16. sjednici
odrzanoj dana 15.12.2022. godine donijelo Odluku KLASA: 024-03/22-01/8,
URBROJ: 238-21-1-22-31 o davanju suglasnosti na Ugovor o preuzimanju prava,
kojom je dana suglasnost na Ugovor o preuzimanju prava iz &lanka 1.1.10. ovoga
Ancksa te odredeno na Kupac stupa u pravni polozaj drustva INTECO d.o.o0. iz
predmetnih Predugovora i preuzima sva prava i obveze iz istih te je ovladten nadelnik
Op¢ine Pisarovina, ovdje Prodavatelja, da sa Kupcem zaklju¢i Aneks predmetnih
Predugovora;

1.1.15. Odluka iz ¢lanka 1.1.14. ovoga Aneksa objavljena je u ,,Sluzbenim novinama Opéine
Pisarovina“ br. 13/22.

PREDMET ANEKSA
Clanak 2.

2.1.  Sklapanjem Aneksa Osnovnog ugovora ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe
Clanka 3. Predugovora od 22.01.2010. godine, odnosno ¢lanka 4. Predugovora od 17.06.2010.
godine, koji sada glase:

., Clanak 3./ Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e da ée na predmetnom zemljistu izgraditi skladiste, sukladno
dostavljenom Planu i programu djelatnosti od dana 13.12.2022. godine.

Kupac se obvezuje da Ce za izgradnju navedenog poslovnog objekta ishoditi lokacijsku
dozvolu u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja ovoga Aneksa Predugovora te o
ishodenju iste- obavijestiti Prodavatelja: koji ée potom izvrSiti parcelaciju predmetne
nekretnine, a Kupac se obvezuje da ¢e pristupiti zakljucenju Ugovora o kupoprodaji zemljista
u roku od 8 (osam) dana od dana dostave obavijesti o izvrSenoj parcelaciji te da ée navedeni
objekt staviti u pogon, odnosno funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski
sigurna i prilagodena europskim standardima u roku od 2 (dvije) godine od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji zemljista, a $to je uvjet predmetnih Predugovora.

2.2.  Sklapanjem Aneksa Osnovnog ugovora ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe
Clanka 5. Predugovora od 22.01.2010. godine, odnosno ¢lanka 6. Predugovora od 17.06.2010.

godine, koji sada glase:

., Clanak 5./ Clanak 6.



¢

Ugovorne strane suglasne su da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz prethodrnih
Elanaka ovaj Predugovor raskida, a na ucinak raskida primjenjuju se odredbe Zakona o
obveznim odnosima.

Stranke su suglasne da se u slucaju neispunjenja obveza kupca iz prethodnog stavka,
nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti, koje kupac nije mogao sprijeciti,

otkloniti ili izbje¢i, odobrava naknadni rok koji ne moze biti duzi od 6 mjeseci.

Potpisom ovoga Aneksa, Kupac se obvezuje kako predmetnu nekretninu ili njezin dio
nece, bez prethodne pisane suglasnosti Prodavatelja, otuditi u roku od 3 (tri) godine od dana
sklapanja ovoga Aneksa, u protivnom odgovara Prodavatelju za Stetu zbog povrede navedene
obveze, u visini trzisne vrijednosti predmetne nekretnine na dan otudenja.”

2.3." Sklapanjem Aneksa Osnovnog ugovora ugovome strane suglasno dodaju novi ¢lanak
7.1 8., koji glase:

 Clanak 7. . €N

Ugovorne strane su suglasne da Prodavatelj ima pravo na Jjednostrani raskid
Predugovora i ovoga Aneksa ukoliko se nad Kupcem pokrene postupak  sklapanja
predstecajne nagodbe, stecajni ili likvidacijski postupak.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da te svu prepisku, obavijesti i slicno u svezi ovog
Ancksa, kao i Predugovora, koje se odnose na obavijesti o izvrSenju obveza, krSenja
ugovornih odredbi, raskida te zakljucenju Ugovora o kupoprodaji zemljista i izdavanje
tabularne isprave, jedna drugoj dostavljati na adrese navedene u glavi ovog Aneksa.

U slucaju promjene sjedista odnosno adrese bilo koje ugovorne strane, ugovorna
strana je obavezna o promjeni odmah pismeno izvijestiti drugu ugovorny strany. Ukoliko je
pismeno odaslano na adresu ugovorne strane iz glave ovog Aneksa postom preporuceno a
vrabeno sa naznakom ,, nepoznat na adresi « odselio“, , obavjeSten nije podigao posiliku”, e
,odbija primitak” i dr. razloga, smatrat ¢e se da je dostava pismena uredno izvr§ena sa ﬁ‘
danom predaje preporucene poSiljke u postanskom uredu.

OSTALE ODREDBE .
Clanak 3.

3.1. Dosadadnji ¢lanci 7. 1 8. Predugovora od ‘dana 22.01.2010. godine, postaju ¢lanci 9. 1
10., dok dosadasnji ¢lanci 9., 10., 11.1 12. Predugovora postaju ¢lanci 11., 12., 13., 14, dok
dosadasnji ¢lanci 7. i 8. Predugovora od dana 17.06.2010. godine, postaju &lanci 9. 1 10., dok
dosadasnji ¢lanci 9., 10.,11.,12.113. Predugovora postaju ¢lanci 11, 12., 13.,14.115. “

32. Sve odredbe predmetnih Predugovora u koje ovaj Aneks ne zadire ostaju
neizmijenjene i u cijelosti na snazi.

3.3. Ugovome strane su Aneks procitale, medusobno rastumacile te ga u znak dobre i
slobodne volje i prihvaéanja potpisuju.




3.4. Ugovome strane su suglasne da javnobiljeznicke troskove ovjere ovog Aneksa snosi
Kupac.

3.5.  Ovaj Aneks sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka koji svaki ima snagu izvornika,
od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeznik, 1 (jedan) Kupac, dok ce se za potrebe
Prodavatelja sadiniti 1 (jedna) ovjerena preslika ovoga Aneksa.

U Pisarovini, dana 27.11.2024. godine

La-Rrodavatelja: Wpﬁ :
Q(J%i‘r}i,,\ ~‘ BeRREGIUM
R y d.o.o.
\ SREDA, Donja Greda 69

” u'OPCINA OVINA V' BERKELIUM d.o.0.

boxg

\ “pon _81(11?1{ mi Kovacicu po direktoru Drazénu Permanoviéu

Ja, javni biljeznik Nikolina NeZi¢, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1,
potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA

NAZORA 9, kao nacelnik OPCINA PISAROVINA, OIB 36826343679, Pisarovina, Trg

hrvatskih velikana 1, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je

istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115843853 PP

E(%‘ Jastrebarsko, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o poCetku obnaSanja duznosti
i

Op¢inskog nacelnika Opéine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-02-21-1 od
21.05.2021.

DRAZEN DPERMANOVIC, OIB 14000792101, IVANJA REKA, GRAD ZAGREB, ULICA
IVANA ANCICA 1, kao direktor BERKELIUM d.o.0., MBS 080780125, OIB 98281414597,
Donja Greda, Donja Greda 69, u mojoj nazonosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
117699157 PU Zagrebacka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4, ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po cl. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznoSu od 7,98 eur uyec¢ana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-507/2024
Pisarovina, 27.11.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIA
Opcina Pisarovina
Op¢inski nacéelnik

Postovani,

nastavno na vas dopis od 25. 7. 2025 kojim trazite dostavu lokacijske dozvole kao preduvijeta
parcelizacije zemljista koje je predmet predugovora, obavjestavamo Vas da smo imali nepredvidivih
problema s angaZiranom projektantskom kuéom te smo s istima bili primorani raskinuti Ugovor.
Navedeni su nam pojasnili da zbog iznimnog povecanja opsega i rokova izvrienja usluga u raznim
postupcima cjelovite obnove zgrada o$tecenih u potresu u Gradu Zagrebu i Sisacko- moslavacke
Zupanije nisu u moguénosti dovréiti postupak, iako zahtjev za ishodenje lokacijske dozvole nije

predan.

Stoga smo angafZirali novu tvrtku koja radi idejni projekt te ¢emo u roku ne duljem od 90 dana od
dana dostave dopisa dostaviti lokacijsku dozvolu i ispuniti Ugovornu obvezu iz Predugovora, te e se
stvoriti uvjeti za parcelaciju zemljita i izradu kupoprodajnog ugovora.

Zahvaljujem na razumijevanju te se nadam da ¢emo nastaviti poslovnu suradnju.

S postovanjem,

BERKELIUM d.o.0.
Direktor
DraZzen Dermanovié

(44
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m—é Outlook

FW: Slanje e-postom: Postupanje, trazi se - Izvr§enje ugovorne obveze sukladno Aneksu
Predugovora o kupoprodaji zemljista od 27.11.2024.g.

Salje  Op¢ina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>
Datum cet, 14.8.2025. 7:39
Prima Ajdina Batalovic Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

Kopija Nacelnik Pisarovina <mihovil.braim@pisarovina.hr>

[ﬂj 1 privitak (velicina: 397 kB)
SBerkelium 25081407140.pdf;

From: Drazen Dermanovi¢ <drazen.dermanovic@berkelium.hr>
Sent: Thursday, August 14, 2025 7:24 AM

To: 'Opcina Pisarovina' <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Cc: katarina@berkelium.hr

Subject: RE: Slanje e-postom: Postupanje, trazi se - Izvrsenje ugovorne obveze sukladno Aneksu

Predugovora o kupoprodaji zemljista od 27.11.2024.g.
Postovani,

U prilogu dostavljam ocitovanje i plan izvrSenja obveze. Primite ispriku, ali stvarno smo imali

nenadanih i nepredvidenih momenata u zadnjih godinu i pol a sve na temu projektiranja a onda i
realizacije projekata u Zagrebackoj zupaniji. Nacelnik Kovaci¢ je bio upoznat sa oba projekta te smo
ga redovno izvjeStavali o problemima, no da ne duzim, svakako ¢emo se najaviti i na sastanak u
opcini po realizaciji ovog projekta u industrijskoj zoni a sada kre¢emo sa novim snagama u realizaciju.

Za sva pitanja i sugestiji i dalje stojim na raspolaganju.

Svako dobro.

Srdacan pozdrav/best regards

Drazen Permanovi¢, direktor

Donja Greda 69,Donja Greda
HR-10372 Rugvica

Tel/Fax : +385(0)1 2018-512
M: +38591 1516 769

www.berkelium.hr




|ZJAVA O ODRICANJU OD ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke | eventualno prilozenih datoteka
povjerljiv je | namijenjen samo primateljima navedenim na adresi.Svako neovlasteno koristenje,
objavljivanje, prerada, obrada, rekapitulacija, prikazivanje, prenosenje, snimanje ili bilo koji drugi oblik
neovlastene uporabe ove elektronicke poste podlijeze kaznenoj | prekréajnoj odgovornosti kao |
gradansko pravnoj zastiti.

Ako ste ovu poruku primili greSkom molimo Vas da o tome bez odlaganje obavijestite posiljatelja, da
unistite izvornu poruku | njene priloge | bez odlaganja poruku | njene priloge izbrisete iz Vaseg
sistema.

From: Opcina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>
Sent: Monday, July 28, 2025 9:18 AM
To: drazen@berkelium.hr

Subject: Slanje e-postom: Postupanje, trazi se - lzvrsenje ugovorne obveze sukladno Aneksu
Predugovora o kupoprodaji zemljiSta od 27.11.2024.g.

Postovani,

U privitku dostavljamo predmetni dopis, te Vam isti dostavljamo i putem poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

Poruka je spremna za slanje sa sljedec¢im datotekama ili vezama u privitku:

Postupanje, trazi se - IzvrSenje ugovorne obveze sukladno Aneksu Predugovora o kupoprodaji
zemljiSta od 27.11.2024.g.

Napomena: da biste se zastitili od racunalnih virusa, programi e-poste mogu sprjecavati slanje ili
primanje odredenih vrsta datotecnih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da
biste utvrdili kako se rukuje takvim privicima.



REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opéinski nacelnik

KILASA: 944-09/25-01/4
URBROJ: 238-21-2-25-1
Pisarovina, 25.07.2025. godine
BERKELIUM d.o.o0.
Donja Greda 69
Rugvica 10 372

nb

PREDMET: IzvrSenje ugovorne obveze sukladno Aneksu Predugovora o kupoprodaji zemljista od dana
27.11.2024. godine - postupanje
- trazi se;

PoStovani,

s Op¢inom Pisarovina ste dana 27. studenoga 2024. godine zakljucili Aneks Predugovora o kupoprodaji
zemljiSta, kojim ste se obvezali ishoditi lokacijsku dozvolu za izgradnju poslovnog objekta u roku od Sest (6)
mjeseci od dana sklapanja Aneksa, te o tome pisanim putem obavijestiti Opéinu Pisarovina. Po zaprimanju
takve obavijesti, Op¢ina bi pristupila parcelaciji predmetne nekretnine, ¢ime bi se stekli uvjeti za sklapanje
Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Budu¢i da do dana3njeg dana nismo zaprimili navedenu obavijest, ovim putem Vas pozivamo da se ofitujete o
statusu ishodenja lokacijske dozvole, kao i o razlozima moguceg kanjenja u ispunjenju ugovorne obveze.

Nadalje, skre¢emo pozornost na odredbu iz Aneksa Predugovora, kojom je izri¢ito utvrdeno:

. Ugovorne strane suglasne su da se u slucaju neispunjenja obveza kupca Predugovor raskida, a na ucinak raskida
primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima. Stranke su suglasne da se, u slucaju neispunjenja obveza
kupca nastalih radi vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti koje kupac nije mogao sprijeciti, otkloniti ili
izbjeci, odobrava naknadni rok koji ne moze biti duzi od Sest (6) mjeseci.

Sukladno navedenom, ukoliko postoje objektivne okolnosti koje su utjecale na nemoguénost ispunjenja
ugovorene obveze, molimo da iste obrazlozite i dostavite dokumentaciju kojom to potkrjepljujete, kako bi se
razmotrila mogucénost odobravanja naknadnog roka u skladu s ugovornim odredbama.

U slucaju da se ne o¢itujete u roku od 15 dana od dana primitka ovog dopisa, smatrat ¢emo da nisu ispunjeni
uvjeti za daljnje produzenje roka, te ¢emo biti prisiljeni postupiti sukladno odredbama iz Aneksa Predugovora i
Zakona o obveznim odnosima.

Molimo Vas da svoje olitovanje dostavite u pisanom obliku na adresu Opéine Pisarovina ili putem
elektronicke poste.

S poStovanjem,

OPCINSKI NACELNIK

Mihovil Braim

¥
~

DOSTAVITI:

Berkelium d.o.o.
G) Pismohrana, ovdje



g the advice




Op¢ina Pisarovina

Posiljatelj: Op¢ina Pisarovina <opcina-pisarovina@zg.t-com.hr>

Poslano: 28. srpnja 2025. 9:18

Prima: ‘drazen@berkelium.hr'

Predmet: Slanje e-poStom: Postupanje, traZi se - IzvrSenje ugovorne obveze sukladno
Aneksu Predugovora o kupoprodaji zemljista od 27.11.2024.g.

Privici: Postupanje, trazi se - lzvrSenje ugovorne obveze sukladno Aneksu Predugovora

o kupoprodaji zemljista od 27.11.2024.g..pdf

Postovani,

U privitku dostavljamo predmetni dopis, te Vam isti dostavljamo i putem poste.

S postovanjem,

OPCINA PISAROVINA

Poruka je spremna za slanje sa sljedeéim datotekama ili vezama u privitku:

Postupanje, traZi se - IzvrSenje ugovorne obveze sukladno Aneksu Predugovora o kupoprodaji zemljista od

27.11.2024.g.

Napomena: da biste se zastitili od racunalnih virusa, programi e-po$te mogu sprjecavati slanje ili primanje
odredenih vrsta datotecnih privitaka. Provjerite svoje sigurnosne postavke za e-postu da biste utvrdili kako se
rukuje takvim privicima.



