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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

@=m OPCINA PISAROVINA
@ Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Op¢ine Pisarovina (,Sluzbene novine Opéine Pisarovina*
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opcinsko vijeée Opéine
Pisarovina na svojoj 3. sjednici, odrzanoj dana __ .09.2025. godine, donosi sljededéi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka ADRIA ALLIANCE d.o.0., OIB: 55259041047, Ulica
Augusta Harambasica 31, 10 000 Zagreb, kao Kupac, su dana 16. studenog 2023. godine
sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/4, URBROJ: 238-21-2-23-1;
dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj
zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.¢.br. 1659/7 — Pisarovina, Sajmi$na ulica, livada, u povrsini
od 7.200 m?, upisano u Zk.ul.br. 1663 (prethodno 992), k.o. Pisarovina .

Il.
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz
toCke I. ovog Zaklju¢ka, kojim ¢e se produziti rok izgradnje poslovnog objekta za dodatne 2
godine raCunajuci od dana potpisa Aneksa ugovora.

[l
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemlji§ta nalazi se u prilogu ovog Zaklju¢ka te &ini
njegov sastavni dio.

V.
Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ée se u Sluzbenim novinama
Opéine Pisarovina.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opéinskom naéelniku Tomi
Kovadi¢ (dalje u tekstu: Prodavatelj) i ADRIA ALLIANCE d.o.o., OIB: 55259041047, Ulica
Augusta Harambasi¢a 31, 10 000 Zagreb, kao Kupac, su dana 16. studenog 2023. godine
sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/4, URBROJ: 238-21-2-23-1;
dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemlji$te u Poduzetniékoj
zoni Pisarovina, ozna¢eno kao k.€.br. 1659/7 — Pisarovina, Sajmi$na ulica, livada, u povrsini
od 7.200 m?, upisano u Zk.ul.br. 1663 (prethodno 992), k.o. Pisarovina I.

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢ée na predmetnom zemlji$tu
izgraditi poslovnu gradevinu, namjene proizvodno-skladi$ne ili skladi$ne-zaprimanje,
skladistenje i izdavanje robe uz proizvodnu doradu, sukladno svojoj ponudi od da dana
23.10.2023. godine te da ce isti staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je
ekoloski sigurna i prilagodena europskim standardima u roku dvije (2) godine od dana
sklapanja Ugovora.



Dana 20. kolovoza 2025. godine Kupac je podnio Opcini Pisarovina pisani zahtjev za
produljenje roka za ispunjenje ugovorne obveze utvrdene ¢lankom 4. sklopljenog Ugovora.
Podnositelj zahtjeva naveo je da je tijekom dosadasnjeg razdoblja izvrSavao ugovorne
obveze, izradio projektnu dokumentaciju te pribavio potrebne suglasnosti, pri cemu je i tijelo
lokalne samouprave sudjelovalo u postupku. U meduvremenu se pojavila nova obveza
uskladivanja s uvjetima zastite prirode prema sustavu Natura 2000, koji u vrijeme sklapanja
ugovora nije bio trazen. Postupak pribavljanja te suglasnosti traje dulje od oCekivanog, a sam
ishod i rokovi nisu u potpunosti poznati, $to je dovelo do odugovlacenja realizacije projekta,
ne krivnjom kupca. Kupac je istaknuo kako se zemljiSte nalazi u zoni poslovne namjene
(Prilozeni Uvjeti Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa — KLASA:
352-01/25-08/154, URBROJ: 238-18-02/5-25-2, od dana 02. srpnja 2025. godine), te da je u
meduvremenu vlastitim sredstvima ulagao u zahvate za koje nije potrebna gradevinska
dozvola (niveliranje zemljista, ogradivanje, nasipavanje dijela terena i sl.). S obzirom na
navedene okolnosti, kupac je zatrazio produzenje roka za izvrSenje ugovornih obveza za
dodatne dvije godine.

Polazeci od iznesenih okolnosti i utvrdenog €injeni¢nog stanja, posebno okolnosti kako
su za izvodenje radova na predmetnoj gradevini ishodeni posebni uvjeti i uvjeti prikljuCenja
dana 17.06.2025. godine, odlu¢eno je kao u izreci ove odluke.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, __ .09.2025. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zakljucka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Aneksa ugovora o
kupoprodaji zemljista od _ .09.2025. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
12/25), te na temelju Clanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatelj),

ADRIA ALLIANCE d.o.0., OIB: 55259041047, Ulica Augusta Harambasi¢a 31, 10000
Zagreb, koje zastupa direktorica Danijela Mamli¢ (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
ANEKS 3
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 16. studenog 2021. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/4, URBROJ: 238-21-2-23-1; dalje u tekstu:
Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.C.br. 1659/7 — Pisarovina, Sajmi$na ulica, livada, u povrsini od 7.200 m?,
upisano u Zk.ul.br. 1663 (prethodno 992), k.o. Pisarovina |.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe ¢lanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ce na predmetnom zemljistu izgraditi poslovnu gradevinu,
namjene proizvodno-skladisne ili skladisne — zaprimanje, skladistenje i izdavanje robe uz
proizvodnu doradu sukladno svojoj ponudi zaprimljenoj dana 23.10.2023. godine, te da ¢e isti
staviti u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena
europskim standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora o
kupoprodaji zemljista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slu¢aju neispunjenja uvjeta iz ovog ¢lanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slucaju ce Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijena).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.”

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacdile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihva¢anja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:
URBROJ:
Pisarovina,

KUPAC

ADRIA ALLIANCE d.o.o.

Direktorica

Danijela Mamli¢

godine

PRODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.
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Salje  Luksuzne Nekretnine <luksuzne.nekretninel@gmail.com>
Datum sri, 20.8.2025. 7:47
Prima Ajdina Batalovi¢ KrdZali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

U 1 privitak (veli¢ina: 881 kB)
2025-07-25 19-43.pdf;

Postovana gdo. Batalovi¢ Krdzali¢

Prije svega ovim putem Vam se zahvaljujemo na brizi vezano uz obvezu rokova navedenih u
kupoprodajnom ugovoru, a koji se blize kraju. Napomenuo bih da aktivno radimo na izvrsenju
obveza. Do sada smo izradili projektnu dokumentaciju, te na iste dobili suglasnosti u ¢emu ste i Vi
kao bili sudionikom. Trenutno se ve¢ duze vremena bavimo jednim od novih uvjeta NATURA 2000,
(novih iz razloga jer u prethodnom periodu nisu trazeni )a ne znamo niti sami ishod, kao niti vrijeme
potrebno za dobivanje ove vrste suglasnosti. Obzirom nam se cijeli projekt odugovlaci, ne naSom
krivnjom, te uzimajuci u obzir ¢injenicu da se kupljeno zemljiste nalazi u zoni definirane namjene -
poslovne, molimo Vas za razumijevanje, te produzetak roka za izvrSenje ugovornih obveza od
dodatnih 2 godine. Inace vlastitim ulaganjima sve ovo vrijeme vrsili smo radove za koje nije potrebna
dozvola( niveliranje zemljista, ogradivanje, nasipni materijal cakumpak na dijelu smjestaja poslovnog
objekta i td.)

Ovim putem ljubazno Vas molim da se kao tijelo lokalne uprave aktivno ukljucite u rjeSavanje
konkretno ove vrste problema kako bismo zajednickom suradnjom kako nas, tako i ostalih sudionika
dosli do krajnjeg cilja, tj. realizacija kupoprodajnih ugovora.

S postovanjem.

Njegoslav Mamli¢

Sent with Genius Scan for iOS.

https://tglapp.com/e/scan
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m  REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa

Odsjek za zastitu okolisa

KLASA: 352-01/25-08/154
URBROJ: 238-18-02/5-25-2
Zagreb, 2. srpnja 2025.

Zagrebacka Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okoliSa
Ispostava Jastrebarsko

Predmet: SkladiSna gradevina metalne galanterije,
na k.¢.br. 1659/7, k.o. Pisarovina I
- uvjeti zastite prirode

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa,
Odsjek za zatitu okolisa, na temelju ¢lanka 23. i 143. Zakona o zastiti prirode (,.Narodne
novine*. broj 80/13, 15718, 14/19, 127/19 i 155/23), povodom zahtjeva ovog Upravnog odjela
za prostorno uredenje. gradnju i zastitu okoliSa, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju,
Ispostave Jastrebarsko. za zahvat u prostoru SkladiSna gradevina metalne galanterije, na
k.¢.br. 1659/7, k.o. Pisarovina L, investitora Adria Alliance d.o.0., Augusta Harambasica 31,
Zagreb, utvrduje sljedece:

S obzirom da se lokacija zahvata nalazi na podruéju Ekoloske mreZe Republike
Hrvatske - Natura 2000 - podruéje ofuvanja znacajno za ptice HR1000001 Pokupski
bazen, potrebno je provesti postupak prethodne ocjene prihvatljivosti zahvata za
ekolo$ku mrezu, u skladu s ¢lancima 27., 28. i 29. Zakona o zastiti prirode (,,Narodne

novine*, broj 80/13, 15/18, 14/19, 127/19 i 155/23).

Ova elektronicka :S[J}ave) ,;nlb“/sé;):a”/g “kvalificiranim slektroniékim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014E0
(6IUAS Regulabion), & st je vidijv na posliednjoy nenumenranoy stranici izvor pouzdanost je £uropean Union
Trusted Lists (https Hesignature ec europa ew/efdati-browsers). U potpis je ugraden vremenski pedat



ObrazloZzenje

Nakon pregleda dostavljenog idejnog projekta 7a ishodenje posebnih uvjeta za zahvat
u prostoru Skladigna gradevina metalne galanterije, na k.&.br. 1659/7, k.o. Pisarovina I, kojeg
je izradila tvrtka Ostrakon d.o.0., Trjanska cesta 3, Zagreb, u svibnju 2025. godine, broj
projekta: 1P-01-2025-MK, glavni projektant Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt,
ovlbr. A 2787, a radi pribavljanja posebnih uvjeta i potvrda prema posebnim propisima,
sukladno Zakonu o zadtiti prirode, utvrdeno je navedeno o€itovanje.

Temeljem ¢1. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (.Narodne novine”, broj 115/16
i 114/22) podnositelj zahtjeva osloboden je plaéanja upravne pristojbe.
Visi struéni suradnik
za zaétitu prirode

Denis Begi¢, prof.geog.

Dostavlja se:
~  Naslovu (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija

na adresi https://dozvola.mgipu.hr)
-~ U spis, ovdje

(6IDAS Regulation), & ist je wdipy na postiednjol nenumenrancj stranici izvor pouzdanost je European Union
Trusted Lists (hitps Hesignature ec europa eweldatl-trowser/) U patpis je ugraden viemenski pecat
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Outlook

Ugovor o kupoprodaji zemljista - Opcina Pisarovina

Salie  Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>
Datum uto, 19.8.2025. 10:36

Prima luksuzne.nekretnine1@gmail.com <luksuzne.nekretnine1@gmail.com>

Postovani,

nastavno na zaklju¢eni Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/4, URBROIJ: 238-21-
2-23-1) od dana 16. studenog 2023. godine, koji se odnosi na zemljiSte oznaceno kao k.¢.br. 1659/7 -
Pisarovina I, ovim putem se obracamo vezano za obvezu ugovorenu ¢lankom 4. istog Ugovora a to je
izgradnja 1 stavljanje u funkciju objekta na predmetnoj katastarskoj ¢estici. Obzirom da je rok
izgradnje i stavljanja u funkciju objekta 2 godine (ra¢unajuci od dana potpisa Ugovora) lijepo vas
molimo za informaciju o tijeku ispunjenja ugovorne obveze, odnosno da li Vam je za isto potrebno
produljenje roka?

Ukoliko je potrebno, molim za zurnu dostavu dopisa sa obrazlozenjem iz kojeg roka je doSlo do
kasnjenjem te koje produljenje roka Vam je potrebno, a kako bi zahtjev mogli uputiti na sjednicu
Op¢inskog vijeca koja je planirana za rujan 2025. godine.

S postovanjem

Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ — mag.iur.
Voditeljica pravnih i op¢ih poslova
Komunalno Pisarovina

+385 99 493 7001

https://komunalno-pisarovina.hr/

Trg hrvatskih velikana 1
10.451 Pisarovina






ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 20.08.2025. 08:42

Katastarska opcina: 338001, PISAROVINA | Broj ZK uloska: 1663

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-1584/2024
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa k;itast_arske f“:.estice/Naéin uporabe . |Povisinar
Rbr. ka’Eastzflrske L katastarske cestlcelNa’m'n up9rabe zgrade, naziv e PPR
Cestice ’ zgrade, kuc¢ni broj zgrade
1. 1659/7 9 Sajmisna ulica 7200
LIVADA 7200
UKUPNO: 7200
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ADRIA ALLIANCE D.O.0., OIB: 55259041047, ULICA AUGUSTA HARAMBASICA 31, ZAGREB 10000
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 18.01.2024.g. pod brojem Z-1584/2024

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA
16.11.2023, TABULARNA IZJAVA 28.11.2023, po fiksnoj cijeni u iznosu od 75%
plaéene kupoprodajne cijene, bez kamata za korist:

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,
10451 PISAROVINA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.08.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.08.2025. 08:51:48 Stranica: 1






Outlook

Alka film i Adria Alliance

Salje  Komunalni redar - Opcina Pisarovina <komunalni-redar@pisarovina.hr>
Datum sri, 20.8.2025. 10:54
Prima Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

[ﬂ) Broj privitaka: 4 (veli¢ina: 5 MB)
Gradevinska dozvola Alka Film.pdf; Potvrda o pravomoc¢nosti akta Alka film.pdf; 19-25 OSTRAKON - IDEJNI PROJEKT-
20052025-predano-potpisano(oba) Adria Alliance.pdf; 1. Alka film.jpg;

Za Alka film ima u sustavu gradevinska i potvrda o pravomoénosti, te imam samo fotografiju prijave
pocetka gradenja od 21.11.2023. koju je bivsi nagelnik pribavio.

Za Adria Alliance smo izdali posebne uvjete i uvjete prikljudenja 17.06.2025., znadi u fazi su
ishodenja gradevinske dozvole. U prilogu idejni projekt.

Srdacan pozdrav,

Mario Mareti¢, bacc. ing. el.
Komunalni redar
mob: 099/3319-101

Opcina Pisarovina
Trg hrvatskih velikana 1, 10451 Pisarovina
www.pisarovina.hr







Podnositelj zahtjeva

Zahvat u prostoru

Lokacija

Broj k.¢.
Strukovna odrednica

Broj projekta

OSTRAKON d.o.o0.
Trnjanska cesta 3, Zagreb

A v"ﬂ\ ’\\
{ ""_\j K ‘V” 11 OIB: 44292282994

M: 098 31 31 90

ADRIA ALLIANCE d.o.o0.
Ulica Augusta

Harambasica 31
10000 Zagreb

OIB: 55259041047
SkladiSna gradevina
metalne galanterije

Sajmisna ulica bb
10451 Pisarovina

1659/7 k.o. Pisarovina |
Arhitektura

IP-01-2025-MK

ARHITEKTAONSKI IDEJNI
PROJEKT

Projektant

Suradnik

Direktor

OSTRAKON D.0.0.

vjestacenja, nadzor
investicije

ZAGREB - Trnjanska cesta 3

Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh. | d Digitalno potpisao:
br. ovlastenja A 2787 M a e n Mladen Kaji¢

os 7 Datum: 2025.05.20
Fran Spoljari¢ bacc. techn. inf. KaJ I C 13:43:57 +02'00'
Domagoj Spoljari¢ dipl.ing.grad. Digitalno

S Domagoj rotpisao:

,~ Domagoj Spoljari¢

. ,/—Q\lg - gpolja riC Datum: 2025.05.20

13:33:15 4+02'00'

U Zagrebu, svibanj 2025.



PROJEKTANT: Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh. TVRTKA: OSTRAKON doo

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: ADRIA ALLIANCE d.o.0., Ulica Augusta Harambasica 31, 10000 Zagreb, TD: IP-01-2023-DKP
OIB: 44292282994 GRADEVINA: Gradevina — skladiste metalne galanterije
PROJEKT: Idejni arhitektonski projekt DATUM: svibanj 2025.

LOKACIJA: k.¢. 1659/7 k.o. Pisarovina | / Sajmisna ulica bb, 10451 Pisarovina

1. Op¢i dio projekta

s REGISHACH ADOUUZEEE s v 5vswssawins v 5¥sis nssiionssnmmmninnanssnsanensssssvsnssnniosse s £sssa 8ais i skbin BESTHAHANS 053 H32H0H Soi0
+ Rjesenje o upisu projektanta u Imenik ovlastenih arhitekata i grad. inZ ...........cccooeviiiviieiiiiiee

« Izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s odredbama
posebnih zakona i drugin ProPISA ........cocuiiiiieiiie ettt e

2. Tehnicki dio projekta

A/ Tekstualni dio
1 T@IMIEKI OPIS .. e e

2. Dokaz o ispunjavanju temeljnih i drugih zahtjeva..............ccooviiiiiiiii e

B/ GrafiCki prikazi

- Geodetska situacija gradevne Cestice, preslik katastarskog plana 1:1000
Situacija - uredenje gradevne cestice, 1:350
Tlocrt temelja, 1:200

Tlocrt prizemlja, 1:200

Tlocrt kata, 1:200

Tlocrt krovnih ploha, 1:200

Tlocrt krovista, 1:200

Presjek A-A, 1:100

Presjek B-B, 1:200

Presjek u osima 1-6, 1:100

ProcCelja sjeverozapad, jugoistok, 1:200
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REPUBLIKA HRVATSKA

HEVATSKA KOMORA ARHITERATA
| INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/-350-07/02-01/ 2787
Urbroj: 314-01-02-1
Zagreb, 22, ozujka 2002.

Na temelju élanka 24. i ¢lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine", br. 47/98), Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne novine”, br. 40/99 i 112/99) i
Pravilnika o upisima u strukovne razrede Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu, a na temelju Qdluke Qdbora za upis u Imenik ovlastenih arhitekata od

07.03.2002. godine, koji je rjeSavac po Zahtjevu za upis

KAJIC MLADEN,

dipling.arh., ZAGREBR , TRPUCANSKA CESTA 74, predsjednik Hrvatske komore

arhitekata i inZenjera u graditeljstvu donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se KAJIC MLADEN , (JMBG
14028958390062), dipling.arh., ZAGREB, u struéni smjer ovlasteni
arhitekt, pod rednim brojem 2787, s danom upisa 07.03.2002. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata,

KAJIC MLADEN,

dipling.arh., stjede pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni
arhitekt" i pravo na obavljanje peslova temeljem &lanka 25. Zakona o
Hrvatsko] komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi s
¢lankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inzenjera u
graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti sukladno posebnim propisima.

Ovlaiteni arhitekt stjeCe prave na “arhitektonsku iskaznicu” |
"pedat".

Qvlasteni arhitekt poslove iz tocke 2. ovoga rjeSenja duzan je obavljati
stvarno i stalno.

Owlasteni arhitekt duzan je pla¢ati Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu Elanarinu i ostala davanja koja utvrde tijela
Komaore i Razreda.
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Obrazlozenje

KAJIC MLADEN., dipling.arh., podnio je Zahtjev za upis u Imenik
oviastenih arhitekata.

Odbor za upise razreda arhitekata provec je na sjednici odrZanoj
07.03.2002. godine postupak u povodu dostavljenog Zahtjeva, te je temeljem &lanka
24 stavka 2. i ¢lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera
u graditeljstvu ("Narcdne novine", br. 47/98), a u svezi s &lankom 5. stavkom 4. i
clankom 18. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ("Narodne
novine", br. 40/98 i 112/99), donio Odluku o upisu imenovanog u Imenik ovlastenih
arhitekata. Predmetna Odluka dostavljena je struénoj sluzbi Komore na dovrietak
postupka i na potpis predsjedniku Komore.

Oviasteni arhitekt moZe obavljati posiove projektiranja ifili stufnog
nadzora u samestalnom uredu ili u projektantskom drustvu, odnosna u drugoj pravnoj
osobi registriranoj za poslove projektiranja ifili struénog nadzora.

Ovlasteni arhitekt duZan je poslove projektiranja ifili stru€nog nadzora
obavljati stvamo i stalno sukladno élanku 25. stavku 2. Zakona o gradnji "Narodne
novine", br. 52/99).

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani je stekao pravo na
"pecat” i "arhitektonsku iskaznicu" koje mu izdaje Hrvatska komora arhitekata i
inZenjera u graditeljistvu,

Na temelju ¢lanka 141, stavka 1. tocke 1. Zakona o cpéem upravnom
postupku ("Naradne novine”, br. 53/91), predmet je rijeSen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti
upravni spor podnoSenjermn tuZbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku od 30
dana od primitka oveg Rje&enja.

Dostaviti:

1. MLADEN KAJIC, 10000 ZAGREB, TRPUCANSKA CESTA 74
2. U Zbirku isprava Komora
3. Pismohrana Komore
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REPUBLIKA HRVATSKA

~ HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA

0000

b, Ulica grada Vukovara 271

KLASA: UP/1-360-01/20-01/241
URBROJ: 500-03-20-2
Zagreb, 07. prosinca 2020. godine

Hrvatska komora inZenjera gradevinarstva na temelju Cianka 26. stavka 3. i dlanka 27,
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju ("Narodne
novine", broj 78/2015, 114/2018. 110/2019) odluéujuci o zahtjevu koji je podnio Domagoj Spoljaric,
Zagreb, Ulica Josipa Kozarca 39, donosi slijedece

RIESENJE

1. U Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva upisuje se Domagoj Spoljarié,
dipl.ing.grad., Zagreb, Ulica Josipa Kozarca 39, OIB 33050705556, pod rednim
brojem 6713, s danom upisa 07.12.2020. godine.

2. Upisom u Imenik ovlaétenih inzenjera gradevinarstva Domagoj Spoljarié, dipl.ing.grad.,
stjece pravo na uporabu strukovnog naziva "oviasteni inZenjer gradevinarstva" ipravo
na cbavljanje stru¢nih poslova temeljem clanka 48., 50., 53. stavak 1. i 2., 55. Zakona o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje ("Narodne novine”, broj 78/2015.
118/2018, 110/2019), te ostala prava i duznaesti sukladno ovom Zakonu, posebnim zakonima
i propisima donesenim temeljem tih zakona, te opéim aktima Komore.

3s Ovladtenom inZenjeru gradevinarstva Hrvatska komora inzenjera gradevinarstva izdaje pecat
i iskaznicu ovlastenog inZenjera gradevinarstva koje su viasnistvo Komore.

ObrazloZenje

Dana 30.11.2020.. gedine Domagoj Spoljari¢, dipling.grad., podnio je zahtjev za upis u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva.

U prilogu zahtjeva, podnositelj zahtjeva je podnio slijedecu dokumentaciju:

- presliku vazeceg osobnog dokumenta,

- presliku diplome,

- presliku Uvjerenja o polozenom strucnom ispitu za obavljanje poslova prostornog uredenja i
graditeljstva,

- dokaz o radnom stazu (Elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje),

- popis posiova u struci

- dokaz o placenoj upisnini,

- 70,00 kn Upravne pristojbe (biljezi RH),

- jednu fotografiju veli¢ine 35x45 mm.
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Prema odredbi &lanka 27. Zakona o kamori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju pravo na upis u imenik ovlastenih arhitekata, ovlasteniti arhitekata urbanista, odnosno
ovladtenih inZenjera Komore ima fizicka osoba koja kumulativno ispunjava sljedece uvjete:

1. da je zavréila odgovarajuéi preddiplomski i diplomski sveudilidni studij ili integrirani preddiplomski i
diplomski sveudilisni studij i stekla akademski naziv magistar inZenjer, ili da je zavrsila

2. odgovarajudi specijalisti¢ki diplomski strucni studij i stekla strucni naziv strucni specijalist m7cruer
ako je tijekom cijelog svog studija stekla najmanje 300 ECTS bodova, odnosno da je na drugi nacin
propisan posebnim propisom stekla cdgovarajuci stupanj obrazovanja odgovarajuce struke,

da je po zavrsetku odgovarajuceg diplomskog sveucilisnog studija ili po zavrSetku odgovarajuceg
specijalistikog diplomskog struénog studija provela na odgovarajucim poslovima u struci najmanje
dvije godine, da je po zavréetku odgovarajuceg dipiomskog sveucilisnog studija ili odgovarajuceg
specijalistickog diplomskog struéneg studija provela na odgovarajudim poslovima u struci najmanje
jednu godinu, ako je uz navedeno iskustvo po zavrietku o"gova"ajuceg preddiplomskog
sveudilignog ili po zavréetku odgovarajuceg preddiplomskog struénog studija stekla odgovarajuce
iskustvo u struci u trajanju od najmanje tri godine, odnosno bila zaposlena na struénim poslovima
graditeljstva i/ili prostornoga uredenja u tijelima drZavne uprave ili jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, te zavodima za prostorno uredenje Zupanije, odnosno Grada Zagreba
najmanje deset godina,

|95}

4. da je ispunila uvjete sukladno posebnim propisima kojima se propisuje polaganje strucnog ispita.

Zahtjev podnositelja je osnovan.

U postupku koji je prethodio donoSenju ovog rjesenja izvrsen je uvid u priloZenu dokumentaciju i
utvrdeno je da je zahtjev podnositelja osnovan, te da podnositelj udovoljava kumulativno svim uvjetima
7a upis u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva koji su propisani tlankom 27. Zakona o komori
arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju.

Podnositelj zahtjeva stekao je prave na uporabu strukovnog naziva ,ovlasteni inZenjer gradevinarstva®
i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem ¢lanka 48., 50., 53 stavak 1. i 2., 55. Zakona o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, te ostala prava i duZnosti sukladno ovom
Zakonu, posebnim zakonima i propisima donesenim temeljem tih zakona, te opdim aktima Komore.

Ovlaéteni inZenjer gradevinarstva duZan je izvravati navedene strucne poslove sukladno zakonu te
temeljnim nacelima i pravilima struke koje treba poStovati ovlasteni inZenjer gradevinarstva.

Pravo na obavljanje navedenih stru¢nih poslova prestaje s prestankom clanstva u Komori, u skladu s
dankom 34. i 35. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju.

Ovlaétenom inFenjeru gradevinarstva Hrvatska komora inZenjera gradevinarstva izdaje pecat i
iskaznicu ovlastenog infenjera gradeviparstva, sukladno ¢lanku 26. stavku 5. Zakona o komori
arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju.

Ovla§teni inFenjer gradevinarstva duZan je placati Hrvatskoj komori inZenjera gradevinarstva clanarinu

ostala davanja koja utvrde tijela Komore, osim u sluéaju mirovanja Clanstva i privremenog prekida
ooavljanja djelatnosti, a pri prestanku ¢anstva u Komori duZan je podmiriti sve dospjele financijske
obveze prema Komori, sve sukladnc clanku 13. stavku 1. tocki 5. Statuta Hrvatske komare inZenjera
gradevinarstva.

Ovlaéteni inZenjer gradevinarstva dobiva putem Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva Potvrdu o
polici osiguranja od profesionalne odgovornosti kod cdabranog osiguravatelja. Polica se izdaje na
razdoblie od godine dana i obnavlja svake godine. Premija osiguranja placa se sa clanarinom, odnosno
uracunava se U iznos dlanarine, sve u skladu s clankom 55. Stavcima 1.1 2. Zakona o komori arhitekata
i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju.
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Ovlasteni inzenjer gradevinarstva uplatio je za upis Hrvatskoj komori inzenjera gradevinarstva upisninu
u iznosu od 1.000,00 kn sukladno clanku 13. stavku 1. tocki 4. Statuta Hrvatske komare inZenjera

gradevinarstva.

Upravna pristojba u vrijednosti 20,00 kn (slovima: dvadeset kuna) prema tarifnom br. 1 i u vrijednosti
od 50,00 kn (slovima: pedeset kuna), prema Tar.br. 2. stavak 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(,Naradne novine", broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19, 128/19) placena je uplatom na racun broj
HR1210010051863000160.

Slijedomn navedenog, na temelju clanaka 26. i 27. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditelistvu i prostornom uredenju, odluc¢eno je kao u izreci,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba koja se podnosi Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se predaje neposredno ili 5alje postom
u pisanom obliku, u tri primjerka, putem tijela koje je izdalo rjesenje.

Ma Zalbu se placa pristojba u iznosu od 35,00 kuna prema Tar.br. 3. stavak 1. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

Predsjednica
Hrvatske komore inzenjera gradevinarstva

Nina Dré'iiri‘Lovfec, dipl.ihg.grad.

Dostaviti: .
1. Domagoj Spoljaric,

10000 Zagreb, Ulica Josipa Kozarca 39 |
2. U Zbirku isprava Komore :
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Mjesto i datum Zagreb, svibanj 2025.
Oznaka izjave 1ZPP-01-2025-MK

Temeljem odredbi ¢lanka 128. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19), daje se

Izjava

O USKLADENOSTI IDEJNOG PROJEKTA S PROSTORNIM PLANOVIMA, POSEBNIM
ZAKONIMA | PROPISIMA

kojom potvrdujem da je Idejni projekt oznake IP-01-2025-MK izraden od tvrtke OSTRAKON d.o.0. za zahvat u
prostoru:

Zahvat u prostoru Gradevina skladiste metalne galanterije
Lokacija Sajmisna ulica bb, 10451 Pisarovina
Broj k.c. 1659/7 k.o. Pisarovina |

uskladen sa sljedec¢im prostornim planovima:

* Prostorni plan uredenja Opc¢ine Pisarovina
* Glasnik Zagrebacke Zupanije, broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07 - ispravak, 15/09, 27/09 - ispravak, 25/12

« Sluzbene novine Opcine Pisarovina®“, broj 7/15, 9/15 - pro¢i§éeni tekst, 4/17, 9/17 - prociS¢eni tekst, 15/18,
2/19 - proc€iSceni tekst, 9/22 i 11/22 - prociSéeni tekst

PRIMJENJENI ZAKONI | PROPISI:

Zakoni

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevnim proizvodima (NN 76/13, 30/14, 130/17)

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15, 118/18),
Zakon o zastiti na radu (NN 71/14,154/14, 94/18 i 96/18)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o Drzavnom inspektoratu (NN 115/18,)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18)

Zakon o normizaciji (NN 80/13)

© ® N o g k0w b =

10. Zakon o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjenjivanje sukladnosti (NN 80/13, 14/14)
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11. Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14, 61/17)

12. Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18)

13. Zakon o mjernim jedinicama (NN 58/93)

14. Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18)
15. Zakon oodrzivom gospodareniju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19)

Pravilnici
. Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta (55/14, 41/15, 67/16, 23/17)

. Pravilnik o zastiti na radu za radna mjesta (NN 29/13)

—_

. Pravilnik o mjerama zastite od buke izvora na otvorenom prostoru (NN 156/08)

. Pravilnik o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)
Pravilnik o zastiti radnika od izloZzenosti buci na radu (NN 46/08)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 117/17)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevina za obra¢un komunalnog doprinosa (NN136/06)

. Pravilnik o mjernim jedinicama (NN 88/15)

© ® N oA W N

. Pravilnik o sadrzaju izjave projektanta o uskladenosti glavnog odnosno idejnog projekta s odredbama
posebnih zakona i drugih propisa (NN 98/99)
10. Pravilnik o nadzoru gradevnih proizvoda (NN 113/08)

Propisi i norme

1. Tehnicki propis za gradevinske konstrukcije (NN 17/17)

2. Tehnicki propis o gradevnim proizvodima (NN 35/18)

3. Tehnicki propis za sustave zastite od djelovanja munje na gradevinama (NN 87/08, 33/10)

4. Popis hrvatskih normi u podrugju op¢e sigurnosti proizvoda (NN 109/14)

5. Popis hrvatskih normi, medunarodnih normi, specijaliziranih normi i prihvaéenih pravila struke (NN
53/06)

6. Popis hrvatskih normi u podru¢ju opce sigurnosti proizvoda (NN 73/08)

Popis hrvatskih normi, medunarodnih normi, specijaliziranih normi i prinvacenih pravila struke (NN
53/06)

Zagreb, svibanj 2025.

Projektant
Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh.
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2. Tehnic€ki dio projekta
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1. Tehnicki opis

1.1. UVOD

Na k.¢. 1659/7 k.o. Pisarovina | planira se izgradnja gradevine — skladi§te metalne galanterije. Svrha ovog
idejnog projekta je utvrdivanje posebnih uvjeta javnopravnih tijela za izradu glavnog projekta za ishodenje
gradevinske dozvole.

1.2. ODREDBE PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Navedeni zahvat u prostoru - gradnja gradevine — skladiste metalne galanterije na k.¢.br. 1659/7 k.o.
Pisarovina | planiran je u skladu s vazeéom prostorno planskom dokumentacijom: Prostornim planom
uredenja Opcine Pisarovina, odnosno Glasnikom Zagrebacke Zupanije, broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07 -
ispravak, 15/09, 27/09 - ispravak, 25/12 te Sluzbenim novinama Opcine Pisarovina, broj 7/15, 9/15 -
proCiS¢eni tekst, 4/17, 9/17 - prociséeni tekst, 15/18, 2/19 - procisceni tekst, 9/22 i 11/22 - prociSceni
tekst

Prema odredbama PPU Opcine Pisarovina, gradevna cestica k.¢. 1659/7 k.o. Pisarovina | (Kartografski
prikaz 4.23. Opcina Pisarovina), nalazi se u gradevinskom podrucju naselja - zona gospodarske namjene
izvan naselja - pretezito proizvodna oznake |.

Prostornim planom uredenja Op¢ine Pisarovina propisano je:

® veli¢ina gradevne Eestice ne moZe biti manja od 1000 m?,

® najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%,

® najmanje 15% CEestice mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno,

® minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske éestice moraju iznositi od susjednih
meda odnosno c¢estica minimalno 5 m,

® kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa
sredenih i asfaltiranih prometnica,

® kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog, odnosno 3 m za
odvijanje jednosmjernog prometa,

® parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila moZe se obavljati samo unutar gradevinske
cestice,

® visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima
naselja, te u gradevinskim podrucjima izvan naselja za koja se ne donosi urbanistiCki plan
uredenja, odnosno isti nije donesen, ne smije prelaziti visinu od 10 m odnosno P+2K, uz
dozvoljenu izgradnju podruma,

® gradevine moraju biti priklju¢ene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada (ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloZnica, septika, odmas$civaca, bio i dr.
uredaja prije ispusta u javni sustav odvodnje),

® obavezno treba izbjegavatli i spriecavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz
pjesaka, sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i
nesmetan pristup vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim
propisima,

® parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriteriju za Proizvodnu i skladiSnu namjenu u
proizvodnim zonama (1): 0,5 PM na 100 m2 GBP.
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1.3. OBLIKI VELICINA GRADPEVNE CESTICE

Katastarska cestica br. 1659/7 k.o. Pisarovina | smjestena je uz javnu prometnicu Sajmisna ulica s
njezine jugozapadne strane. Cestica je ukupne povrsine 7.200,00 m2 i pravilnog je oblika, dubine 120,00
m i Sirine 60,00 m. Teren je priblizno ravni, a na cijeloj dubini pada od ceste za oko 0,30 m. Na mjestu
gdje se planira priklju¢enje na javnu prometnicu postoji visinska denivelacija izmedu asfalta javne
prometnice i prirodnog terena Cestice koja iznosi oko 0,20 m (asfalt 117,57 m.n.v., teren 117,39 m.n.v.).

Na Cestici nema izgradenih gradevina.

1.4. FORMIRANJE GRADEVNE CESTICE

Ovim projektom definira se izgradnja slobodnostojece gradevine, namjene skladi$te metalne galanterije,
na katastarskoj Cestici br. 1659/7 k.o. Pisarovina | od koje ¢e se u istim gabaritima i povrsini formirati
gradevna Cestica.

1.5. OPIS PLANIRANOG ZAHVATA U PROSTORU

Ovim projektom planira se izgradnja slobodnostojece skladi$ne gradevine.

1.6. OPIS GRADEVINE

VELICINA | POVRSINA GRADEVINE

Planirana slobodnostoje¢a gradevina, skladiste metalne galanterije, etaznosti je P+1, pravokutnog je
tlocrtnog oblika, vanjskih gabarita 50,80 x 20,00 m. Gradevina je ukupne visine 9,61m, krovni vijenac 8,17
m, mjereno od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu.

Gradevina je ukupne tlocrtne povrsine 1.016,00 m2,

Relativna visinska kota +0,00 je kota gotovog poda proizvodnog prostora u prizemlju gradevine na koti
117,57 m.n.v.

Detaljan iskaz povrsina te urbanisti¢kih parametara prikazan je u dijelu Tehni¢kog opisa pod naslovom
Iskaz povrSina i obracunskih veli¢ina zgrade.

OBLIKOVNO | FUNKCIONALNO RJESENJE

Gradevina je prizmati¢nog oblika s blagim dvostre$nim kosim krovom nagiba 6°. Kosine krova skrivene
su maskom tako da gradevina ostavlja dojam pravilne izduzene prizme. Na jugoistoénom procelju
gradevina ima dvoja garazna podizna vrata za kolni pristup. Isto tako i po jedna vrata za pjeSaka na
jugoistocnoj fasadi, a identi¢éna na sjeverozapadnoj fasadi.

U sjeverozapadnom uli¢nom dijelu gradevine izmedu osovina 7 i 8 smjeSteni su ulazna loggia,
predprostor, stepenice i wc za djelatnika. U tom dijelu predvideni su otvori (prozori i vrata). Estetskom
dojmu gradevine pridonosi velika strukturalna staklena stijena koja zatvara uli¢no procelje gradevine.

U funkcionalnom smislu gradevina je podijeljena na dvije povezane cjeline. Znatno veéi dio predstavlja
skladisni prostor dim. Cca 45,00 x 19,80 m i 12,50 x 5,00 m (950,61 m2 NKP), a maniji, administrativni dio
cca 5,00 x 7,50 m u prizemlju i na katu koji su povezani dvokrakim stubi$tem prislonjenim uz zajednicki
zid prema skladiSnom prostoru. Na katu su planirani uredski prostori za rukovoditelja. Na drugom katu —
galeriji je predviden skladisni prostor.
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Dimenzije stubisnih podesta su 110,00 x 230,00 cm, a stuba 17,00 x 27,00 cm.

Planirana su dvoja podizna vrata dim. 550,00 x 500,00 cm na jugoistoénom procelju, koja ¢e sluziti za
unos metalne galanterije i odvoz iste, a za slucaj panike koristit ¢e se kao izlaz na otvoreni prostor.

Za slucaj hitne evakuacije djelatnici sa kata napustit ¢e zgradu stubistem.
Pjesacki ulaz u gradevinu planiran je na sjeveroistoénom procelju, a kolni ulazi u i jedan pje$acki u
skladisni prostor prostor na jugoistoénom procelju.

« Put djelatnika

Ulaz za djelatnike u skladidni prostor predviden je sa sjeveroistocne strane, a moguce je i prolaskom kroz
predprostor preko prostora stepenista do skladi$nog prostora. Obrnutim putem djelatnici napustaju radno
mijesto.

Osoblje ima moguénost s dvokrakim stubistem doci do ureda na katu na kojem je predviden jedan veliki
jednoprostorni ured. Sanitarni ¢vor za djelatnike predviden je u prizemlju ispod stubista.

MATERIJALI | OBRADE

Za gradenije ¢Ce biti upotrijebljeni materijali prema vazZeéim propisima i hrvatskim normama.

Pregradni zidovi bit ¢e izvedeni od blok opeke.

Zastita od vlage regulira se izvedbom horizontalne hidroizolacije kojom se §tite podovi. U krovnim
plohama rjesava se toplinska zastita i hidroizolacija.

Toplinska zastita podova regulirana je postavom toplinske izolacije. U prizemlju je predvidena toplinska
izolacija od EE polistirena deblj. 4+4+3 cm, a na katu deblj. 2+2 koja se stavlja ispod podnog estriha,

Za oblogu podova predvida se epoksidni premaz. Zidovi i podovi sanitarnih prostorija i bit ¢e oplogeni
keramickim ploc¢icama.

- Stolarija

Vanjska stolarija (staklene stijene, prozori i vrata) izvest ¢e se od ALU profila i ustakljenjem trostrukim izo-
staklom s low-E premazima s ispunom toplinski inertnim plinom. Vanjska vrata bit ¢e vatrootporna
opremljena mehanizmom za samozatvaranje.
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- Obrada povrsina

Obrada povrsina prostora udovoljavat ¢e zahtjevima u pogledu higijene, zastite, protukliznosti te lakog
odrzavanja.

Zavr$na obrada vidljivih dijelova konstrukcije: Zbukani, gletani i liceni disperzivnim bojama.

Zavrsna obrada zidova: Zbukani, gletani i li¢eni disperzivnim bojama.

Zavrsna obrada zidova i podova sanitarija: keramicke plocice.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je slozena od armiranobetonskih predgotovijenih elemenata: temelji su dim. 2,50 x 2,50 m,
debljine 60,00 cm s nadtemeljnom “Casicom” u koju se ulazu AB stupovi dim. 60,00 x 60,00 cm, visine
9,20 m. Od toga su 1,20 m usidreni ispod gotovog poda prizemlja, 8,00 m je tijelo stupa, a na stupove se
montira uzduzna U greda visine 60 cm i Sirine 60 cm koja sluzi ujedno kao i odvod oborinske vode..
Primarni krovni AB nosaci montiraju se na pripremljeno mjesto na stupu. Oni se sjekomice postavljaju u
raslje nasuprotnih stupova koji su na medusobnom osovinskom razmaku od 19,20 m. U sliemenu su
nosaci visine 1,90 m, a na lezajima 1,05 m.

Osovinski razmak nosaca iznosi 7,50 m.

Temelji samci medusobno su povezani nadtemeljnim armiranobetonskim gredama.

Uli¢ni dio gradevine izmedu osovina 7 i 8, u kojem je predviden ulazni prostor, imat ¢e klasiéne
trakaste temelje te zid od blok opeke debljine 30,00 cm s horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.

Kroviste je dvostresno, koso sa padom od oko 6,00% pokriveno sendvi¢ panelom debljine 10,00 cm.
Krovni paneli postavljaju se preko sekundarnih nosaca.

1.7. OPIS SMJESTAJA GRADEVINE NA CESTICI | UREDENJE GRADEVNE CESTICE

SMJESTAJ GRAPEVINE NA CESTICI

Skladisna gradevina metalne galanterije pravokutnog je tlocrtnog oblika, smjestena je u sjeverozapadnom
dijelu Cestice. Udaljenost gradevine od susjednih meda: sjeveroistok 17,50 m, sjeverozapad 5,50 m,
jugozapad 51,50 m, jugoistok 34,50 m. Udaljenost izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca iznosi
16,50 m. Gotovi pod prizemlja planira se na koti 117,57 m.n.v., §to znaci da ¢e nakon skidanja humusa
biti potreno izvrsiti nasipavanje $ljunkom ili drobljenim kamenom.

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Cestica je priblizno ravna, $to omoguéuje optimalni kolni i pjesadki pristup s javne prometnice. Sve
neizgradene i nepoplo€ene povrsine bit ¢e uredene hortikulturnim rie$enjem na nadin da ée se zasaditi
trava te niska grmolika vegetacija.

Postotak prirodnog terena (zelenila) iznosi 75,82%. Izraun povrsine zelenila prikazan je u poglavlju Iskaz
povrdina i obracunskih veli¢ina zgrade.

Cestica ée biti ogradena ogradom od Ziganog pletiva.
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1.8. NAMJENA GRADEVINE

Gradevina je namjene — skladi$te metalne galanterije. Proces je dovoz gotove metalne galanterije, njeno
skladiStenje i po narudzbi distribucija robe na daljnje trziste.

1.9. OPIS PRIKLJUCENJA NA JAVNU PROMETNU POVRSINU
MJESTO I NACIN PRIKLJUCENJA NA JAVNU PROMETNU POVRSINU

Kolni, pjeSacki i servisno-opskrbni prilaz gradevini, odnosno Gestici je sa sjeveroistocnog dijela Cestice.
Osovina glavne interne prometnice poloZena je u smijeru sjeverozapad - jugoistok i te¢e sredinom
Cestice. Siroka je 9,00 m i na samom ulazu se spaja sa s javnhom prometnicom, SajmiSnom ulicom.
Internom prometnicom rijeSen je kolni i pjesacki pristup do ulaznih vrata u skladisni prostor, parkiraliSna
mjesta za osobna vozila te vatrogasni pristupi. Kolni ulaz je takoder Sirine 9,00 m te opremljen kliznim
vratima. PjeSacki ulaz nalazi se uz kolni i od njega se izravno pristupa u gradevinu.

Potrebe smjestaja vozila u mirovanju (parkiralista) rijeSen je unutar granica gradevinske Cestice.

Polozaj gradevine na cCestici, pristupi do gradevine te prometne povrSine su takve da omogucuju
jednostavan ulaz-izlaz interventnih vozila.

IZRACUN POTREBNOG BROJA PARKIRALISNIH MJESTA
Potreban broj parkiraliSnih mjesta, odreduje se na 100 m2 gradevinske bruto povrsine (GBP).

Prema Clanku 98.a PPU Op¢ine Pisarovina, za skladinu namjenu potrebno je prosjeéno 0,5 parkirali§nih
mjesta na 100,00 m2 GBP-a, a za urede 2 parkiraliSna mjesta na 100,00 m2 GBP.

Na gradevini se nalaze sljedeci prostori prema namijeni:

skladisni prostor u prizemlju: 950,61m?2
Potreban br. PGM-a: 950,61 m2 x 0,5 PM-a/100 m2 = 4,75 PM-a 5PM-a
Skladisni prostor na Il katu : 93,50 m?
Potreban br. PGM-a: 93,50 m2 x 0,5 PM-a/100 m2 = 0,47 PM-a 1PM-a
Uredi u prizemlju i na katu: 53,85 m2 1PM
Potreban br. PGM-a: 53,85 m2 x 2 PM-a/100 m2= 1,08 PM-a

UKUPNO: = 6,30 PM-a 1.097,96

m?2

osigurano 9 PM-a

Na Cestici je osigurano 9 parkiraliSna mjesta na otvorenom parkirali$tu, sa pristupom iz Sajmisne ulice.
ParkiraliSta su smjeStena izvan pristupnih pozarnih puteva.
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1.10. OPIS NACINA PRIKLJUCENJA NA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Planirana gradevina skladiSne namjene prikljucit ¢e se na komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.

VODOOPSKRBA | ODVODNJA

Gradevina ¢e se prikljuciti na javni vodoopskrbni sustav u Sajmisnoj ulici, na zapadnoj, kraéoj strani
Cestce. Vodomjerno okno planira se izvesti uz regulacijski pravac s unutarnje strane &estice. Unutar
vodomjernog okna bit ¢e smjesten vodomjer sa svim potrebnim zasunima. U vodomjernom oknu planiraju
se dva vodomjera: jedan za sanitarnu i pitku vodu te jedan za unutarnji hidrant. Spoj na javni
vodoopskrbni sustav izvest ¢e se prema hidraulickom proradunu.

Za odvodnju fekalnih otpadnih voda predviden je spoj na fekalni sustav odvodnje, odnosno na postojedi
javni odovdni sustav u Sajmisnoj ulici.

Fekalna odvodnja bit ¢e rijeSena spajanjem na uli¢no okno RO 107 25, visine poklopca 117,62 m.n.v., a
dna cijevi 115,59 m.n.v. Prikljuéna cijev 20 moci ¢e primiti otpadne krovne vode sa predmetne
gradevine.

Oborinske vode s pjeSackih pristupnih povrdina prihvacaju se putem slivnika s taloZnicom te se upustaju
u javni sustav odvodnje.

Krovne oborinske vode upustat ¢e se na prirodni teren i susjedni recipijent.

ELEKTROINSTALACIJE

Gradevina ce se prikljuciti na javnu elektroooskrbnu mrezu. Prikljuak ¢e se izvesti podzemno kabelom
do kucnog prikljuéno-mjernog ormara (KPMO) koji se tipski izraduje prema uvjatima elektrodistributivnog
poduzeca i smjeSta se na istoénom procelju. U KPMO se predvida ugradnja mjernog uredaja 230/400V i
glavnih osiguraa. Od KPMO-a se polaze glavni napojni vod od razdjelnika RO, od kojeg se dalje vrsi
razvod po gradevini.

Ukupna pretpostavljena vr§na snaga iznosi: Pv = 65,00 kW.

STROJARSKE INSTALACIJE

Za grijanje te pripremu tople vode planira se koristenje elektricne energije

NACIN GRIJANJA

U gradevini je predvideno elektri¢no podno grijanje s grijacim mrezama u wc-u i dvije sobe.

1.11. ISKAZ POVRSINA | OBRACUNSKIH VELICINA ZGRADE

URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki parametri definirani su prostorno planskom dokumentacijom:

Prostornim planom uredenja Opéine Pisarovina, odnosno Glasnikom Zagrebacke Zupanije, broj 6/03,
1/06, 12/06, 20/07 - ispravak, 15/09, 27/09 - ispravak, 25/12 te Sluzbenim novinama Opéine Pisarovina,
broj 7/15, 9/15 - prociSéeni tekst, 4/17, 9/17 - procidceni tekst, 15/18, 2/19 - prodidéeni tekst, 9/22 i 11/22
- procisceni tekst
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PROJEKT: Idejni arhitektonski projekt
LOKACIJA: k.¢. 1659/7 k.o. Pisarovina | / Sajmisna ulica bb, 10451 Pisarovina

Katastarska ¢estica br.: 1659/7 k.o. Pisarovina |

Povrsina cGestice: 7.200,00 m2
(min. 1.000,00 m2)

TD: IP-01-2023-DKP

DATUM: svibanj 2025.

Nacin smjestaja na gradevnoj Cestici: Slobodnostojeca gradevina, smjeStena u sjeverozapadnom

dijelu gradevne cCestice
Tlocrtna povrsina: 1.016,00 m2

Gradevinska bruto povrsina (GBP): 1.125,90 m?

Etaznost: P+2

Visina gradevine: 9,61 m; krovni vijenac 8,17m

Oblik krova: Dvostresni, 6°

Izgradenost gradevne Cestice: 1.016,00 m2: 7.200,00 m2 x 100 = 14,11%
(dozvoljeno max. 60%)

Iskoristivost gradevne Gestice (k;): 1.125,90 m? : 7.200,00 m? = 0,15

Prirodni teren: 5.459,43 m2:7.200,00 m2 x 100 = 75,82%
(min. 15%)

Broj parkiraliSnih mjesta: 9 PM

ISKAZ GRADEVINSKE BRUTO POVRSINE (GBP)

Prema Zakonu o prostornom uredenju (NN RH br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) i Pravilniku o nacinu

izrauna gradevinske bruto povrsine zgrade (NN 97/17)

Etaza Dio zgrade Stvarna bruto Gradevinska bruto
povrsina (m2) povrsina (m2)
Zatvoreni dio 1.011,90 1.011,90

Prizemlje
Otvoreni dio (ulazne loggije) 3,13 /
Prizemlje ukupno 1.015,03 1.015,03
Kat Zatvoreni dio 41,13 41,13
Il Kat 101,78 101,78
Sveukupno 1.157,94 1.154,81

Gradevinska bruto povrsina (GBP) iznosi 1.125,90 m2.
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IZGRADENE POVRSINE

Tlocrtna povrsina: 1.016,00 m?
Parkiraliste: 115,96 m2
Interna prometnica s pje$ackim stazama: 608,61 m?
Ukupno: 1.740,57 m?

POVRSINA PRIRODNOG TERENA

PovrSina gradevne cestice: 7.200,00 m2
Izgradene povrsine: 1.740,57 m?
Razlika: 5.459,43 m?

ISKAZ UKUPNE PLOSTINE KORISNE POVRSINE ZGRADE (UPORABNA PLOSTINA)
Norma 5.1.7. HRN ISO 9836:2017

Etaza Opis prostorije Omedeno/ Neomedeno / Neomedeno /
Prekriveno Prekriveno Neprekriveno
(m?) (m2) (m?)
Ulazne loggije / 3.13 /
Predprostor 22.40 / /
wC 2.09 / /
Proizvodni prostor 950,61 / /
Prizemlje ukupno 975.10 3.13 /
Kat Ured 26,54 / /
Kat ukupno 26,54 / /
Il Kat ukupno skladiste 93.50
Sveukupno 1,095,14 3.13 /
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ISKAZ OBUJMA ZGRADE

Prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obraéuna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

Bruto obujam iznosi:
Prizemlje (zatvoreni dio):

50,80 x 20,00 mx (8,44 m+961m):2-313m2x2,63m= 9.166,25 m?

Prizemlje (otvoreni dio):

Ulazne loggije: 3,13 m2 x 1,00 m = 3,13 md
Ukupno: 9.169,38 m?
Obujam ukupno 9.169,38 m?

Zagreb, svibanj 2025.

Projektant

Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh
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2. Dokaz o ispunjavanju temeljnih i drugih zahtjeva za

2.1.

gradevinu

Planirana gradevina je projektirana na nacin da udovoljava svim bitnim zahtjevima za gradevine:

MEHANICKA OTPORNOST, STABILNOST | SIGURNOST U KORISTENJU

Gradevina je u smislu mehanicke otpornosti i stabilnosti projektirana tako da tijekom gradenja i uporabe
gradevine ne dode do: ruSenja cijele gradevine ili nekog od njezinih dijelova, deformacija nosive
konstrukcije i ostalih elemenata gradevine neprihvatljivog stupnja, ostecenja gradevnog sklopa, instalacija
ili ugradene opreme zbog deformacije nosive kostrukcije, nerazmjerno velikin o$te¢enja u odnosu na
uzrok zbog kojih su nastala.

2.2. SIGURNOST U SLUCAJU POZARA

Gradevina je u smislu zastite od pozara projektirana na nadin da se u sluéaju poZara oduva nosivost
konstrukcije tijekom odredenog vremena, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine, sprijeci Sirenje
vatre na susjedne objekte, omogudi spasavanje korisnika tj. da korisnici neozlijedeni napuste gradevinu
te omoguci zastita spaSavatelja.

Vatrogasni pristup do gradevine osiguran je sa Sajmi$ne ulice internom prometnicom $irine 9,00 m.
Interna prometnica ujedno sluZi kao povrsina za operativni rad vatrogasnih vozila koja se mogu prema
potrebi pomicati duz kraceg sjeveroistoénog i duZeg jugoisto¢nog procelja. Slieme gradevine je na visini
9,61 m.

Evakuacija djelatnika iz proizvodnog i uredskog prostora u slu¢aju poZara obavljat ée se kroz otvore na
proceljima.

Otpornost nosive konstrukcije na poZar i mjere zastite od poZara strojarskih i elektroinstalacijskih radova
te opreme bit ¢e posebno obradena u sklopu glavnog projekta.

2.3. HIGIJENA, ZDRAVLJE | OKOLIS

Gradevina je projektirana tako da ne ugrozava higijenu, zdravije i sigurnost ljudi (radnika, korisnika,
susjeda itd.) te radni i Zivotni okoli$. lzgradnja i koristenje gradevine nec¢e dovesti do: oslobadanja
opasnih plinova ili para i sl., opasnih zragenja, oneci$cenja voda (podzemne, morske, pitke, povrsinske) i
tla, emisija opasnih tvari, hlapljivih organskih spojeva, staklenickih plinova ili opasnih estica u zatvoreni
ili otvoreni prostor, neodgovarajuceg odvodenja otpadnih voda, dima, plinova te tekuéeg otpada,
nepropisnog postupanja s krutim otpadom, sakupljanja vlage u dijelovima gradevine ili na povr§inama
unutar gradevine.

2.4. SIGURNOST I PRISTUPACNOST TIJEKOM UPORABE

Gradevina je projektirana na nacin da se tijekom uporabe izbjegnu moguce ozljede korisnika gradevine
koje mogu nastati od pokliznuéa, pada, sudara, opeklina, elektricnog udara i eksplozije te provale.

Gore navedeno se ostvaruje predlioZzenom ugradnjom kvalitetnih i provjerenih materijala zavrénih podnih
obloga te ugradnjom svih instalacijskih dijelova na propisan nagin.
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2.5. GOSPODARENJE ENERGIJOM | OCUVANJE TOPLINE
Gradevina i njezine instalacije te nacin provjetravanja i osvjetljenja su projektirani na nacin da se unutar
gradevine osiguraju zadovoljavajuéi toplinski uvjeti, a potrosnja energije ostane na propisanoj razini u
odnosu na mjesne klimatske prilike.

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM

Sav otpad koji je posljedica gradenja na cCestici izvoda¢ je duzan ukloniti po zavrSetku radova odvozom
na gradsku planirku, $to mora biti sadrzano u sklopu sadrzaja troSkovnika. Otpad koji ¢e biti posljedica
gradenja nema karakteristike opasnog otpada i njegovo zbrinjavanje ne zahtijeva poduzimanje posebnih
mjera u procesu uklanjanja.

Tijekom rada ne planira se odlaganje opasnog otpada. Najvecu koli¢inu Cinit ¢e otpad za Cije su
priviemeno odlaganje predvidena &etiri spremnika pristupadna vozilima Cistoée izravno sa okretita
Sajmisne ulice.

Gospodarenje kuénim komunalnim otpadom ¢e se provoditi prema Pravilniku o gospodarenju otpadom
(NN 117/2017).

2.7. ODRZIVA UPORABA PRIRODNIH IZVORA
Gradevina je projektirana tako da je uporaba prirodnih izvora odrziva, pri ¢emu se jamci sljedece:

°* mogucnost reciklaze elemenata i materijala od kojih je gradevina izgradena u sklucaju
uklanjanja gradevine iz prostora; upotrijebljeni elementi i materijali na gradevini imaju svojstva
koja podrzavaju recikliranje,

® procijenjeni vijek trajanja gradevine, odnosno nosive konstrukcije gradevine je 50 godina.

® jzgradnjom i uporabom gradevine nece doc¢i do negativnog utjecaja na okoli§, tj. do emisije
plinova, buke ili drugih parametara zagadenja okolisa, koji ne smiju prelaziti granice definirane
projektnom dokumentacijom, a ukoliko do prekoracenja bilo kojih parametara ipak dode, moraju
se poduzeti sve mjere da se isti svedu u dozvoljene granice,

® predvidena je ugradba okoliSu prihvatljivih sirovina i sekundarnih materijala.

Zagreb, svibanj 2025.

Projektant
Mladen Kaji¢, dipl.ing.arh.
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B/ Graficki prikazi
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