REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

OPCINA PISAROVINA
Opcinsko vijece

Na temelju Clanka 17. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Op¢ine Pisarovina*
broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25) u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine" br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Opéinsko vijece Opécine
Pisarovina na svojoj 3. sjednici, odrzanoj dana __ .09.2025. godine, donosi sljededi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na sklapanje
Aneksa Ugovora o kupoprodaji zemljista

l.
Opcina Pisarovina kao Prodavatelj i tvrtka MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge,
OIB: 34013881415, Donja Kup¢ina 255, 10451 Pisarovina, kao Kupac, su dana 02. studenog
2023. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-
21-04-23-3; dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u
Poduzetnickoj zoni Pisarovina, oznaceno kao k.¢.br. 1891/3 — Pisarovina, Karlovacka, livada,
u povrsini od 2.396 m?, upisano u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o. Pisarovina l.

I
Opcinskom nacelniku Op¢ine Pisarovina daje se suglasnost na sklapanje Aneksa ugovora iz
toCke I. ovog Zaklju€ka, kojim ¢e se produziti rok izgradnje poslovnog objekta za dodatnu 1
(jednu) godinu, ra¢unajuéi od dana sklapanja Aneksa ugovora.

.
Prijedlog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista nalazi se u prilogu ovog Zakljuéka te &ini
njegov sastavni dio.

V.
Ovaj ZakljuCak stupa na snagu danom dono$enja, a objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama
Opcine Pisarovina.

Obrazlozenje

Opcina Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, zastupana po Opéinskom nadéelniku Tomi
Kovacic (dalje u tekstu: Prodavatelj) i MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0. za usluge, OIB:
3401381415, Donja Kup¢ina 255, 10451 Pisarovina, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac) sklopili
su dana 02. studenog 2023. godine Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4,
URBROJ: 238-21-04-23-3; dalje u tekstu: Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje
zemljiste u Poduzetnic¢koj zoni Pisarovina, oznateno kao k.&.br. 1891/3 — Pisarovina,
Karlovacka, livada, u povrsini od 2.396 m?, upisano u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o.
Pisarovina .

Temeljem navedenog Ugovora Kupac se obvezao da ¢e na predmetnom zemlji$tu
izgraditi proizvodno-skladi$ni prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju,
klimatizaciju i grijanje, sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da ¢e isti staviti
u funkciju obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora.



Dana 26. kolovoza 2025. godine, Kupac je Opc¢ini Pisarovina podnio pisani zahtjev za
produljenje roka ispunjenja navedene ugovorne obveze. U zahtjevu je obrazlozeno da je do
zastoja u planiranoj dinamici radova doslo zbog poteskoc¢a u pronalasku izvodaca rad ova
unutar predvidenih rokova. Kupac navodi da je u meduvremenu ugovorio izvodenje radova te
da je njihov pocetak predviden za rujan 2025. godine. Prema dostavljenom planu, zavréetak
gradevinskih radova ocekuje se do kraja 2025. godine, dok bi opremanje objekta i njegovo
stavljanje u funkciju uslijedilo do kraja 2026. godine. Slijedom navedenog, Kupac trazi
produljenje ugovornog roka za dodatnih godinu dana.

Iz uvida u sluzbenu dokumentaciju proizlazi da je za predmetnu investiciju ve¢ izd ana
Gradevinska dozvola (KLASA: UP/I-361-03/23-01/000042, URBROJ: 238-18-05/1-24-0015)
dana 31. srpnja 2024. godine, $to potvrduje ozbiljnost namjere Kupca u realizaciji ugovore nog
projekta.

Uzimajuci u obzir sve okolnosti slu¢aja, a posebno ¢injenicu da je investicija u postupku
realizacije i da Kupac raspolaze valjanom gradevinskom dozvolom, ocijenjeno je opravdanim
i svrhovitim omoguciti sklapanje Aneksa Ugovora kojim bi se produljio rok izvr§enja ugovo rnih
obveza. Na taj nacin Kupcu se osigurava razuman i primjeren dodatni rok za dovrSetak
preostalih obveza, uz istodobno ocuvanje interesa Opcine Pisarovina kao ugovorne strane te
realizaciju planiranog gospodarskog projekta u Poduzetnickoj zoni Pisarovina.

KLASA:
URBROJ:
Pisarovina, __ .09.2025. godine

OPCINSKO VIJECE

Predsjednica
Senka Pucak



PRIJEDLOG

Na temelju Zakljucka Opcinskog vije¢a o davanju suglasnosti na sklapanje Il Aneksa ugovora
0 kupoprodaji zemljista od _ .09.2025. godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj
12/25), te na temelju Clanka 40. Statuta Opcine Pisarovina (,Sluzbene novine Opcine
Pisarovina“ broj 3/18, 3/20, 1/21 i 2/25),

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343678, Trg hrvatskih velikana 1, 10451
Pisarovina, koju zastupa nacelnik Mihovil Braim, bacc.ing.aedif. (u daljem tekstu: Prodavatelj),

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, OIB: 34013881415, Donja Kupcina
255, 10451 Pisarovina, koje zastupa direktor Nenad Matas (u daljem tekstu: Kupac)

zakljucili su
ANEKS 5
UGOVORA O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju kako su 02. studenog 2023. godine sklopili Ugovor o
kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-3; dalje u tekstu:
Ugovor) kojim Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Pisarovina,
oznaceno kao k.¢.br. 1891/3 — Pisarovina, Karlovacka, livada, u povrsini od 2.396 m2, upisano
u Zk.ul.br. 2283 (prethodno 1891), k.o. Pisarovina II.

Clanak 2.

Sklapanjem Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljiSta ugovorne strane suglasno

mijenjaju odredbe Clanka 4. Ugovora koji sada glasi:
,Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ce na predmetnom zemljiStu izgraditi proizvodno-skladisni
prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje, sukladno
svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine, te da ce isti staviti u funkciju obavijanja
gospodarske djelatnosti koja je ekoloSki sigurna i prilagodena europskim standardima u roku
1 (jedne) godine od dana sklapanja ovog Aneksa ugovora o kupoprodaji zemljista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog ¢lanka predstavijaju bitan sastojak
Ugovora i Aneksa ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene
obveze, isti raskida.

U slu¢aju neispunjenja uvjeta iz ovog Clanka, nastupaju razlozi za raskid ugovora u
kojem slucaju c¢e Prodavatelj (Opcina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka 1. po cijeni
ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% placene kupoprodajne cijena).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.”

Clanak 3.
Ostale odredbe sklopljenog Ugovora ostaju na snazi nepromijenjene.

Clanak 4.
Ugovorne strane su ovaj Aneks ugovora procitale, medusobno rastumacdile te ga u
znak dobre i slobodne volje i prihvacanja potpisuju.

Clanak 5.
Ovaj Aneks ugovoru sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.



KLASA:

URBROJ:
Pisarovina, godine
KUPAC
MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.
Direktor

Nenad Matas

PRODAVATELJ
OPCINA PISAROVINA
Nacelnik

Mihovil Braim, bacc.ing. aedif.



Outlook

Re: Ugovor o kupoprodaji zemljista - Op¢ina Pisarovina

Salie  MP-V sistemi <mpvsistemi@gmail.com>
Datum uto, 26.8.2025. 19:47
Prima Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>

Postovani,

Do kasnjenja radova na upravno/proizvodno/skladisnom objektu je doslo zbog
nemogucnosti nalazenja izvodaca radova u trazenom roku.

Radovi su ugovoreni i trebaju krenuti u 9. mjesecu ove godine.

Kraj gradevinskih radova se ocekuje do kraja godine.

Opremanje | puni pogon objekta je predviden do kraja 2026 g.

Molim Vas produljenje roka od 12 mjeseci.

To bi trebalo biti sasvim dovoljno za ostvarenje nasih planova.

Molim Vas da nas obavijestite o odluci.

Pozdrav Matas

S postovanjem,

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.
Donja Kupcina 255
10451 Pisarovina
OIB: 34013881415
IBAN: HR0623400091110857507 PBZ
Kontakti:
Tel: 091 150 2158 Nenad Matas

098 511 444 Mario Purgar
Mail: mpvsistemi@gmail.com

uto, 19. kol 2025. u 10:40 Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina

<ajdina.batalovic krdzalic@pisarovina.hr> napisao je:
Postovani,




MP Vel DLACUSK] SISTEMI

Gls Outlook

Ugovor o kupoprodaji zemljista - Op¢ina Pisarovina

Salie  Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ - Komunalno Pisarovina <ajdina.batalovic.krdzalic@pisarovina.hr>
Datum uto, 19.8.2025. 10:36

Prima luksuzne.nekretnine1@gmail.com <luksuzne.nekretnine1@gmail.com>

Postovani,

nastavno na zakljuceni Ugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-05/23-01/4, URBROJ: 238-21-
2-23-1) od dana 16. studenog 2023. godine, koji se odnosi na zemljiSte oznaceno kao k.¢.br. 1659/7 -
Pisarovina I, ovim putem se obra¢amo vezano za obvezu ugovorenu ¢lankom 4. istog Ugovora a to je
izgradnja 1 stavljanje u funkciju objekta na predmetnoj katastarskoj ¢estici. Obzirom da je rok
izgradnje i stavljanja u funkciju objekta 2 godine (ra¢unajuéi od dana potpisa Ugovora) lijepo vas
molimo za informaciju o tijeku ispunjenja ugovorne obveze, odnosno da li Vam je za isto potrebno
produljenje roka?

Ukoliko je potrebno, molim za zurnu dostavu dopisa sa obrazloZenjem iz kojeg roka je doslo do
kaSnjenjem te koje produljenje roka Vam je potrebno, a kako bi zahtjev mogli uputiti na sjednicu
Opc¢inskog vijeca koja je planirana za rujan 2025. godine.

S postovanjem

Ajdina Batalovi¢ Krdzali¢ — mag.iur.
Voditeljica pravnih i op¢ih poslova
Komunalno Pisarovina

+385 99 493 7001

https://komunalno-pisarovina.hr/

Trg hrvatskih velikana 1
10.451 Pisarovina
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REPUBLIKA HRVATSKA

Zagrebacka zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava Jastrebarsko

KLASA: UP/I-361-03/23-01/000042
URBROJ: 238-18-05/1-24-0015
Jastrebarsko, 31.07.2024

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Jastrebarsko, OIB 07132269553, na temelju Clanka 99.
stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rieSavajuci po
zahtjevu koji je podnio investitor MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o., HR-10451 Donja
Kupéina, Donja Kup&ina 255, OIB 34013881415 po opunomocenici IVI MLINAREVIC, HR-
47000 Karlovac, BASCINSKA CESTA 45B, OIB 46733270192, te po opunomoceniku KABINET
ARHITEKTURE d.o.0., HR-47000 Karlovac, Maksimilijana Vrhovca 10, OIB 42993407152,
izdaje

GRADEVINSKU DOzZVOLU

I.  Dozvoljava se investitoru MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., HR-10451 Donja Kupcina,
Donja Kupc€ina 255, OIB 34013881415:

— gradenje zgrade proizvodne namjene, 2.b skupine, Proizvodno-poslovna zgrada -
proizvodnja ventilacijskih kanala sa uredskim prostorom

na postojecoj gradevnoj Cestici k.C.br.1891/3 k.o. Pisarovina Il (Pisarovina, PoduzetniCka
zona Pisarovina),

u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 10_08_22, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Iva Mlinarevi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja
A 2869, a sadrzava:
MAPA 1
arhitektonski projekt - Arhitektonski projekt - Prikaz mjera zastite od pozara,
oznake 10_08_ 22 od 03.2023. godine
= projektant: lva Mlinarevi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 2869
= projektantski ured: KABINET ARHITEKTURE d.o.0.,, HR-47000 Karlovac,
Maksimilijana Vrhovca 10, OIB 42993407152

MAPA 2
arhitektonski projekt - Projekt fiziklanih gvojstava zgrade, oznake 220921 od
03.2023. godine
= projektant: Nenad Suznjevi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 361
= projektantski ured: DIA d.o.0., HR-47000 Karlovac, Marina Drzica 11, OIB

03747176175
KLASA: UP/1-361-03/23-01/000042, URBROJ: 238-18-05/1-24-0015 17 .
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU gl;;‘g,,%
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union hé\gé@

Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efdasti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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MAPA 3
gradevinski projekt - Projekt konstrukcije, oznake 09-11-2022 od 03.2023. godine
* projektant: DraZen Vrataric, dipling.grad., broj ovlastenja G 2802
® projektantski ured: SABE-ING, d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Milana Makanca
15, OIB 51194200737 '

MAPA 4
gradevinski projekt - Projekt vodovoda i odvodnje, oznake 005/2019 od 03.2023.
godine
" projektant: Viado Herout, mag. ing. aedif., broj ovlastenja G 5199
® projektantski ured: AGIKON INZENJERING d.o.0., HR-10000 Zagreb, Mandali&ina
ulica 10, OIB 56745432544
MAPA 5
gradevinski projekt - Projekt okoli$a, oznake P-96/22 od 03.2023. godine
® projektant: Dragutin Belavi¢, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1759
= projektantski ured: TEHNOMODUS d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Ljudevita

Posavskog 34A, OIB 31728187872 i
MAPA 6
elektrotehnicki projekt - Elektrotehniéki projekt, oznake 406-22-E od 03.2023.
godine
® projektant: Mario Lisjak, struC.spec.ing.el., broj ovlastenja E 3002
* projektantski ured: ELEKTROFORMA LM d.o.0., HR-49223 Mirkovec, Mirkovec 1,
OIB 48975365566
MAPA 7
elektrotehnicki projekt - Projekt sustava za dojavu pozara, oznake 406-22-V od
03.2023. godine
®= projektant: Mario Lisjak, stru€.spec.ing.el., broj ovlastenja E 3002
= projektantski ured: ELEKTROFORMA LM d.o.0., HR-49223 Mirkovec, Mirkovec 1,
OIB 48975365566
MAPA 8
elektrotehnicki projekt - Elektrotehnicki projekt solarne elektrane, oznake 406-
22-FN od 03.2023. godine o~

®= projektant: Mario Lisjak, struC.spec.ing.el., broj ovlastenja E 3002
® projektantski ured: ELEKTROFORMA LM d.o.0., HR-49223 Mirkovec, Mirkovec 1,
OIB 48975365566

MAPA9 =
strojarski projekt - Projekt grijanja, hladenja i ventilacije, oznake 17/22 od
03.2023. godine
* projektant: Mirjana Relji¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 371
= projektantski ured: MM NOVA Design d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Rapska ulica 69,

OIB 95481917083.

ll. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi grédenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti po&etak gradenja najkasnije
osam dana prije poéetka gradenja.

KLASA: UP/I-361-03/23-01/000042, URBROJ: 238-18-05/1-24-0015 217 .
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU E?*‘I‘g\%
(eIDAS Regulation), a isti Je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti Je European Union kﬁf%

Trusted Lists (htz‘ps://esignature.ec.europa.eu/efda/tl—browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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OBRAZLOZENJE

Investitor MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., HR-10451 Donja Kup¢ina, Donja Kupcina 255,
OIB 34013881415 po opunomocenici IVI MLINAREVIC, HR-47000 Karlovac, BASCINSKA
CESTA 45B, OIB 46733270192, te po opunomoceniku KABINET ARHITEKTURE d.o.0, HR-
47000 Karlovac, Maksimilijana Vrhovca 10, OIB 42993407152, je zatrazio podneskom
zaprimljenim dana 03.04.2023. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje zgrade proizvodne namjene, 2.b skupine, Proizvodno-poslovna zgrada -
proizvodnja ventilacijskih kanala sa uredskim prostorom

na postojecoj gradevnoj Cestici k.€.br.1891/3 k.o. Pisarovina Il (Pisarovina, Poduzetnicka zona
Pisarovina), iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

b a) glavni projekt u elektronickom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz tocke I. izreke
gradevinske dozvole

b) prilozeno je izvjesce o kontroli glavnog projekta od strane ovlastenog revidenta Milana
Crnogoraca, dipl.ing.grad. G 678

« lzvjesce o kontroli glavnog projekta s obzirom na mehanicku otpornost i
stabilnost BROJ: R/MC-2023-04 od 28. 03. 2023

- lzviesée o kontroli glavnog projekta s obzirom na mehanicku otpornost i
stabilnost BROJ: R/MC-2023-04-r1 od 23. 02. 2024

c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

d) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Karlovac, HR-47000 Karlovac,
Vladka Maceka 44
— nije utvrdeno u roku, smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
uvjetima
= VODE PISAROVINA d.o.0., HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ: 16 od
05.07.2024. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/24-02/8817,
URBROJ: 376-05-3-24-02 od 05.07.2024. godine

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava
Holjevca 20 v
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 245-02/24-
04/3962, URBROJ: 511-01-361/1-24-2 od 08.07.2024. godine

e) prilozen je dokaz pravnog interesa

KLASA: UP/I-361-03/23-01/000042, URBROJ: 238-18-05/1-24-0015 37 -
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU E;‘é\g,,i
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Eﬁ:h

Trusted Lists (https://fesignature.ec.europa.eu/efdafti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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— lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji§no-knjizni odjel
Jastrebarsko, z.k.ul. 1891, k.o. Pisarovina Il, od 03.04.2023. godine, pod brojem
229554/2023

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

c) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 4. Zakona o gradniji:

— UPU gospodarske zone Pisarovina - lIl. ID (Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 12/06,
16/10 i 25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina broj 11/19 i 12/19-prociscéeni R
tekst)

— PPUO Pisarovina - VIII. ID (Glasnik Zagrebacke zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06,
20/07-ispravak Odluke, 15/09, 27/09-ispravak Odluke, 25/12, Sluzbene novine
Opc¢ine Pisarovina broj 7/15, 9/15-procisSéeni tekst, 4/17, 9/17-prodi§éeni tekst,
15/18, 2/19-procisceni tekst, 9/22 i 11/22-prociscéeni tekst).

Planirana izgradnja uskladuje se s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom: UPU
gospodarske zone Pisarovina Glasnik Zagrebacke Zupanije broj 12/06, 16/10 i 25/12,
Sluzbene novine Opcine Pisarovina broj 11/19 i 12/19 (progiséeni tekst):

Prema kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povr$ina predmetni zahvat se nalazi
unutar kazete oznake lll i povrSine za razvoj i uredenje gospdoarske namjene (1).

Prema kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi i mreze predmetni zahvat se nalazi
neposredno uz prometne povrsine i infrastrukturne mreze odgovrajucih karakteristika.

Prema kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina predmetni
zahvat se nalazi unutar zone pretezito nove gradnje (oblici koristenja).

Prema kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje predmetni zahvat se nalazi unutar
zone mjeSovite gradnje (nadin gradnje) s uvjetima gradnje max. broja etaza P+2 i max.
visinu vijenca v=12+teh.

Prema odredbma tekstualnog dijela Plana u poglavlju 2. uvjeti smje$taja gradevina
gospodarskih djelatnosti ¢lankom 6. definirani su Opéi uvijeti:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine. Veli¢ina i
oblik ¢estice moraju omoguciti gradnju i odgovarajucéi priklju¢ak na prometnu i komunalnu
infrastrukturu,

- nije dozvoljen neposredan priklju¢ak sa primarr;ih prometnica, osim uz posebne uvjete
nadleznog tijela,

_ predmetna Cestica ima nesposredan pristup s javne prometne povr§ine s odgovarajuéim

prikljuckom
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- gradevna Gestica moZe biti ogradena, a ograda moze biti metalna, prozra¢na, visine do 2
m s neprozirnim parapetom do 0,5 m, ili Zivica visine do 2 m, osim ako uvjeti tehnicke
zastite za djelatnost koja se obavlja na gestici zahtijevaju drugaciji tip ograde,

- ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvucena radi formiranja parkiralista ispred
ograde,

_ predmetna Cestica bit ¢e ogradena u skladu op¢im uvjetima

_ obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliste te manipulativni prostor na gradevnoj
gestici. Minimalni broj parkiralisnih mjesta odreden je normativom prema tablici, a moze
biti i vedi,

_na predmetnoj Cestici bit ¢e osigurno 13 parkirnih mjesta
- minimalna povréina gradevne Cestice iznosi 1500 m2,
_ povrsina predmetne Cestice iznosti ¢e 2396m2

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda je H/2 (pola lokalne visine
gradevine), ali ne manja od 3 m,

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za kontrolu ulaza
na parcelu, trafostanice i slignin gradevina veli¢ine do 32 m2, ali tako da se ne ometa
preglednost i uz postivanje posebnih uvjeta po drugim propisima,

_ gradevina ¢e do regulacijskog pravca biti udaljena minimalno 10m, a od meda susjednih
gestica minimalno pola lokalne visine gradevine (min. 3,63m (>H/2); maksimalne visine
zgrade (H) od najnize uredenog terena uz zgradu iznose 7,07m do sliemena proizvodnoeg
dijela, 6,90m do gornje kote ravnog krova poslovnog dijela, a visina vijenca (atika) je ista
u oba dijela zgrade i iznosi 7,20m)

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig: 0.5,
_ koeficijent izgradenosti Kig iznosti ¢e 0.23
- najvedi koeficijent iskoristenosti Kis: 0.8,
_ koeficijent izgradenosti Kis iznosti ¢e 0.28

- najveéa etaznost gradevine (E) i visina (V) iznosi: E=Pr+2 (prizemlje+ dva kata), V=12, a
iznimno i vise za gradevine u kojima tehnolo$ki proces to zahtijeva (silosi, visokoregalna
sk|adi§ta, kranske dizalice, rezervoarii sl.),

- kada se gradevina izvodi kao jednoetazna zbog tehnolodkog procesa, na dijelu
gradevine koji ne prelazi vise od 25% tlocrtne povrsine moguce je izvesti i vise etaza ali
gija ukupna visina vijenca ne prelazi visinu vijenca ostalog dijela gradevine,

_ gradevina ce biti etaZnosti E=Pr+1 (prizemlje i kat); maksimalne visine zgrade od
najnize uredenog terena uz zgradu iznose 7,07m do sljemena proizvodnog dijela, 6,90m
do gornje kote ravnog krova poslovnog dijela, a wisina vijenca (atika) je ista u oba dijela
zgrade i iznosi 7,20m

- minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina, i ne moze
se prenamijeniti,
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_ 24,65% Cestice bit ¢e uredeno kao zelena povrsina

- nagibi krovova nisu ograniceni, preporucuju se nagibi do 30°,

_ krov poslovnog dijela gradevine ce biti ravni, a krov proizvodnog dijela dvostre3ni nagiba
40

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnovati na principima suvremenog
oblikovanja gospodarskih i poslovnih gradevina,

_ zgrada je zamisljena kao cjelovit volumen koji svojim oblikovanjem i odabirom materijala
reprezentira proizvodnu i poslovnu namjenu zgrade

- za zahvate u zaStitnom pojasu javne ceste moraju se zatraziti uvjeti nadleznog tijela.
Zastitni pojas u pravilu se proteze sa svake strane zemljisnog pojasa, i to: 25 m za
drzavne ceste, 15 m za Zupanijske i 10 m za lokalne ceste.

_ gradevina ¢e do lokane ceste biti udaljena minimalno 10m

Prema odredbma tekstualnog dijela Plana u poglaviju 5.1.1. Javna parkiralidta i garaze
Clankom 16. definirani su tablicom minimlani normative za osiguranje potrebnog broja LY
parkirnih mjesta za potrebe poslovanja, zaposlenika i stranaka na 1000m2 bruto povrine
gradevine: gospodarsko-proizvodna 6-8, uredi i drugi (...) sadrzaji 20.

_ za potrebe proizvodnog dijela gradevine (435m2 bruto povrsine) potrebno je osigurati
min. 4 parkirna mjesta, a za potrebe poslovnog dijela zgrade (232m2 bruto povrsine)
potrebno je osigurati min. 5 parkirnih mjesta - na predmetnoj &estici predvideno je 13
parkirnih mjesta

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaéen, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, urbanisticki plan je donesen

f) postoji mogucnost prikljutenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

g) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji moguc¢nost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu N
i) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvrée uvid u spis predmeta, te

su se na poziv odazvale sljedece stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

— OPCINA PISAROVINA, HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1,..OIB
36826343679 (za Cesticu k.¢.br. 1891/2 k.o. Pisarovina Il) - izjavljuje da je suglasna s
predlozenom izgradnjom

- RIGOR d.o.o0., HR-10362 Kasina, Cesta lvana Mazurani¢a 15, OIB 31945175550 (za
Cesticu k.€.br. 1891/1 k.o. Pisarovina ll) - izjavljuje da je suglasna.

s

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak 1. Zakona o gradniji, te je
odluceno kao u izreci.
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Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole placena je u iznosu od 232,19 eura na
ra¢un broj HR8623400091800001006 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik. '

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VODITELJ PODODSJEKA ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADNJU
Tomislav Preproti¢, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroniCke isprave putem poste

— MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.
HR-10451 Donja Kup¢ina, Donja Kupcina 255

— OPCINA PISAROVINA - stranka u postupku
HR-10451 Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1

— RIGOR d.o.0. - stranka u postupku
HR-10362 Kasina, Cesta lvana Mazurani¢a 15

— IVA MLINAREVIC - opunomocéenik
HR-47000 Karlovac, BASCINSKA CESTA 45B

— KABINET ARHITEKTURE d.o.0. - opunomocenik
HR-47000 Karlovac, Maksimilijana Vrhovca 10

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— Opéina Pisarovina, Upravni odjel nadlezan za obraéun komunalnog doprinosa
Trg Stjepana Radic¢a 13, 10 451 Pisarovina
— Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, VGI za mali sliv "Kupa"
HR-47000 Karlovac, Obala Rackoga 10
— PUK Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, A. Mihanovi¢a 14

— Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i fondove Europske unije,
Ispostava Jastrebarsko
HR-10450 Jastrebarsko, Vlatka Maceka 2

&
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 04.09.2025. 12:43

Katastarska opcina: 338010, PISAROVINA Il

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-26885/2023
Aktivhe plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 2283

Rbr.

Broj
katastarske
cestice

Broj D.

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
zgrade, kucni broj zgrade

Povrsina/
m2

PPR

1891/3 9-3

Karlovacka

LIVADA

2396
2396

UKUPNO:

2396

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI D.O.O., OIB: 34013881415, DONJA KUPCINA 255, DONJA KUPCINA
10451 PISAROVINA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 02.11.2023.g.

pod brojem Z-26885/2023

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA

BROJ OV-654/2023 02.11

.2023

OPCINA PISAROVINA, OIB: 36826343679, TRG HRVATSKIH VELIKANA 1,

10451 PISAROVINA

21

Zaprimljeno 02.11.2023.g.

pod brojem Z-26885/2023

ZABILJEZBA, ZABRANA OTUDENJA I/ILI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA, UGOVOR O KUPOPRODAJI ZEMLJISTA BROJ OV-

654/2023 02.11.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 04.09.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

04.09.2025. 12:57:55

Stranica: 1



OPCINA PISAROVINA, Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, OIB:
36826343679, koju zastupa Opcinski nacelnik Tomo Kovaci¢ (dalie u tekstu:
Prodavatelj),

MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o. za usluge, Donja Kupéina 255,
Pisarovina, OIB: 34013881415, koje zastupa direktor g. Nenad Matas (u daljnjem
tekstu: kupac) \

zakljucili su
UGOVOR
o kupoprodaji zemljista

Clanak 1.
Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiste u Poduzetnitkoj zoni Pisarovina,
oznaceno kao
- k.€.br. 1891/3 — PISAROVINA, KARLOVACKA, LIVADA, povrsine 2.396
m2, upisano u Zk.ul.br. 1891, k.o. Pisarovina II.

Clanak 2.
Prodavatelj dozvoljava kupcu upis prava viasnistva u zemljignim knjigama
"nekretnine iz Clanka 1. ovog Ugovora, uz uknjizbu prava prvokupa Prodavatelja po
fiksnoj cijeni u iznosu od 75% placene kupoprodajne cijene, bez kamata, sve do
izgradnje i stavljanja u funkciju objekta iz &lanka 4. ovog Ugovora.
Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., stavak 1. ovog Ugovora Kupac ée izdati
brisovno ocitovanje za brisanje prava prvokupa.

: . Clanak 3. | |
Sa kupcem je za kupnju zemljista iz &l.1. ovog Ugovora dana 03. listopada 2019.
godine skloplien Predugovor o kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4,
URBROJ: 238/21-04-19-1) temeljem kojeg je kupac kupio zemljiste oznageno kao dio
k.C.br. 1891, k.o. Pisarovina Il, u povrsini od 2.352 m2. Kupoprodajna cijena zemljista
ugovorena je u.iznosu od 6,00 eura/m2 odnosno 44,56 kuna po 1 m2, to jeza 2.352
m2 iznosilo ukupno 104.805,12 kune (slovima:

stocetiritisu¢eosamstopetkunaidvanaestlipa) koje je kupac platio u cijelosti.

Sa kupcem je dana 09. veljage 2023. godine skloplien Aneks Predugovora o
Kupoprodaji zemljista (KLASA: 944-09/19-90/4, URBROJ: 238-21-04-23-2) kojim je
nakon donos$enja RjeSenja Drzavne uprave, Podrucni ured za katastar Zagreb, Odjel
za katastar nekretnina Jastrebarsko (KLASA: UP/I 932-07/23-02/20, URBROJ: 541-
12-05/8-23-2 od dana 24.01.2023.g.) i Geodetskom elaboratu br. 1/2023, k.o.
Pisarovina Il (Mbr. 338010) to&no utvrdena katastarska &estica koja je predmet
prodaje, a to je k.€.br. 1891/3, u povrsini od 2.396 m2, k.o. Pisarovina Il. Bududi je
prilikom parcelacije doslo do razlike u povrsini od 44 m2 nastale formiranjem nove
Cestice u poduzetnickoj zoni Pisarovina, Kupac je izvrio uplatu iznosa od 264,00 eura
(1.989,11 kn) temeljem skloplienog Aneksa.



Clanak 4.

Kupac se obvezuje da ¢e na predmetnom zemljistu izgraditi proizvodno-skiadigni
prostor za preradu lima i proizvodnju opreme za ventilaciju, klimatizaciju i grijanje,
sukladno svojoj ponudi od dana 24.09.2019. godine te da ¢e isti staviti u funkciju
obavljanja gospodarske djelatnosti koja je ekoloski sigurna i prilagodena europskim
standardima u roku 2 (dvije) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o Kupoprodaji
zemljista.

Ugovorne strane su suglasne kako rokovi iz ovog cClanka predstavljaju bitan
sastojak Ugovora, protekom kojeg roka se, ukoliko kupac ne ispuni navedene obveze,
isti raskida. : ce

U slucaju neispunjenja uvjeta iz ovoga &lanka, nastupaju razlozi za raskid
ugovora u kojem slu¢aju ¢e Prodavatelj (Opéina Pisarovina) otkupiti zemljiste iz ¢lanka
1. po cijeni ugovorenoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora (75% plaéene kupoprodajne cijene).

Iznimno, prethodno navedeni rokovi mogu se produZiti sporazumom stranaka.

Clanak 5. w PN

Kupac ne moZe nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora otuditi niti opteretiti
stvarnopravnim teretom, bilo teretnim bilo besteretnim pravnim poslom bez suglasnosti
Prodavatelja, sve do ispunjenja uvjeta iz &lanka 4. ovog Ugovora, odnosno do
izgradnje i stavljanja u funkciju poslovnog prostora.

O zabrani otudenja i opterecenja nekretnine iz prethodnog stavka ovog Ugovora
izvrsiti e se zabiljezba u zemlji$noj knijizi.

Po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 4., st. 1. ovog Ugovora, Prodavatelj ¢e izdati
brisovno ocitovanje za brisanje zabiljeZbe iz ovog &lanka. ;

Clanak 6. _
Prodavatelj kupcu, za kupljenu gradevinsku &esticu, jaméi izgradenu prilaznu
cestu, odvodnju oborinskih voda te moguénost prikljuska na vodovod, kanalizaciju i
mrezu elektricne energije. ‘

Clanak 7.

Prodavatelj jam¢i kupcu da su predmetne nekretnine iskljuCivo vlasnistvo
prodavatelja, da na njima ne postoji pravo trecega koje iskljuduje, umanjuje ili
ogranicava kupCevo pravo, a posebno da nekretnine, do dana prodaje nisu
opterecene nikakvim uknjizenim i neuknjizenim teretima.

Clanak 8. .
Porez na promet nekretnina i sve ostale troskove u svezi sa ovim Ugovorom
snosi kupac.

L

Clanak 9.
U slu€aju spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleznost Trgovackog suda u
Zagrebu. '

Clanak 10.




Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava izvornik i po potrebi odredeni broj ovjerenih kopija.

Clanak 11.
Ugovorne strane su ovaj Ugovor razmotrile, suglaSIle se sa njegovim sadrzajem,
te ga u znak prihvata viastoru¢no potpisale.

KLASA: 944-09/19-90/4
URBROJ: 238-21-04-23-3
Pisarovina, 02. studenog 2023. godine

KUPAC:
MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.o.

N

ﬁ irektor Nenad Matas

Ja, javni biljeZnik PETAR BARBARIC, Pisarovina, Trg Stjepana Radica 4/1,
potvrdujem da je stranka:

TOMO KOVACIC, OIB 85971202104, PISAROVINA, PISAROVINA, VLADIMIRA
NAZORA 9, kao nacelnik OPCINA PISAROVINA, MBS 080224995, OIB 36826343679,
Pisarovina, Trg hrvatskih velikana 1, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao SV0j.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
' br. 115843853 PP Jastrebarsko, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o pocetku
o obnasanja duZnosti Op¢inskog nacelnika Op¢ine Pisarovina, Klasa: 023-05/21-50/1, Urbroj:238/21-
T 02-21-1 od 21.05.2021. _
' NENAD MATAS, OIB 26951041113, DONJA KUPCINA, PISAROVINA, DONJA KUPCINA
255, kao direktor MP-VENTILACIJSKI SISTEMI d.o.0., MBS 081092400, OIB 34013881415,
DONJA KUPCINA, DONJA KUPCINA 255, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljém osobne
iskaznice br. 110958939 PP Jastrebarsko, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacepa u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po cl. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.
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