OBRAZLOZENJE_UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina

Osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Pisarovina ("Glasnik Zagrebacke Zupanije" br. 6/03) donesen
je 3. ozujka 2003. godine i od tada je mijenjan ukupno osam puta.

Na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., u zadnjim izmjenama Prostornog plana uredenja Opcine
Pisarovina proSirena je mjeSovita zona Ekopark Bratina.

VIIl. ID PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebacke zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09,
25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina 7/15, 9/15 procisceni tekst, 4/17, 9/17 procisceni tekst,
15/18, 2/19 procidceni tekst, 9/22 i 11/22 proCiSceni tekst; u daljnjem tekstu: vaze¢i PPUQO) usvojene su
27.9.2022. na sjednici opcinskog vijeca.

Za predmetne izmjene proveden je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja plana na
okoli$ Ciji je rezultat bila odluka da nije potrebno provoditi postupak strateSke procjene jer plan svojim
izmjenama nece imati negativan utjecaj na sastavnice okolisa i ekoloSku mrezu.

U daljnim koracima tvrtka Kra$ d.d. narucio je izradu struéne podloge (Koncepcijsko rieSenje kao
struéna podloga za: Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina i
Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Bratina Kra$ | i Kra$ Il, Urbanistica d.o.0.) kako bi se
analizirala polazista i definiralo koncepcijsko rjeSenje za izradu predmetnog urbanistiCkog plana
uredenja.

S obzirom na to da je novo koncepcijsko rjeSenje za mjeSovitu zonu Ekoparka Bratina bitno razli¢ito od
vazeceg UPU-a "Kra$ | i Il - Eko Park Bratina", kao zaklju¢ak stru¢ne podloge predlaze se odustajanje
od koncepta izmjena i dopuna predmetnog plana (5to bi bilo stru¢no neutemeljeno), te stavljanje
predmetnog plana izvan snage u trenutku donoSenja novog UPU-a mjeSovite zone Ekopark Bratina.

U tom smislu, kao optimalno stru¢no rjeSenje, a na temelju stru¢ne podloge predlaze se:
- Izrada novog Urbanistikog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina
- Stavljanje izvan snage vazeceg Urbanistickog plana uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina

Definirano koncepcijsko rieSenje predstavlja osnovu, koja ¢e se preispitati kroz daljnji postupak izrade
predmetnih UPU-ova, te kroz odluke OpcCine Pisarovina, zahtjeve i stavove Zupanijskog zavoda i
nadleznih javnopravnih tijela te eventualne postupke zastite okolisa i prirode.

U obrazloZenju vazeéeg PPUO Pisarovina navodi se:

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kra$ d.o.o. Provedena je
preraspodjela i utvrdene su nove povrsine gradevinskih podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan
naselja (I/IS). Navedeno obuhvaca promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kra$ (brise se i
utvrduje u istoj povrSini na novoj lokaciji, uz izgradene gospodarske sadrZaje).



Uz GZ Bratina - Kra$ utvrduje se i nova povrsina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kras$ Il). Takoder,
povecava se povrSina gospodarskog dijela (I) mjeSovite zone Ekopark Bratina, a dio se prenamjenjuje
(prikljucuje) u ugostiteljsko-turisticku namjenu T2, T3.
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Slika 1.  usporedni prikaz VII. i VIIl. izmjena i dopuna PPUO Pisarovina, na kojem je moguce vidjeti izmjene u pogledu
planiranih izdvojenih zona gospodarske namjene

Iz odredbi za provedbu vazeéeqg PPUO vazno je istaknuti sliedeée uvjete:

Uvjeti za odredivanje namjene - izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

- MjeSovita zona ,,Ekopark Bratina* kapaciteta do 280 leZajeva namijenjena je za kombinaciju turizma,
Sportsko - rekreacijskih sadrZaja i sadrZaja vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju i preradu. Na
povr§inama ugostiteljsko-turisticke namjene (turistickog naselja i kampa) unutar ove zone mogu se
graditi smjeStajni i prateci sadrZaji.

- Gospodarske zone (l) Pisarovina, Velika JamniCka, Bratina Kra$ | i Bratina Kra$ Il te povrSine
gospodarske namjene (I) u sklopu mjeSovitih zona Aerodrom Pisarovina i Ekopark Bratina
namijenjene Su razvoju gospodarstva i poduzetnitva sa sadrZajima namijenjenim proizvodnji ili preradi,
proizvodnim pogonima, obrtniStvu, skladitenju, servisnim i komunalnim uslugama i sl. Takoder, mogu
Se planirati poslovni sadrZaji - trqovacki, usluzni, uredski, zabavni, logisticki i distributivni centri i dr. U
Sklopu gospodarske namjene (I) mogu Se planirati i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih
izvora energije (IS). U sklopu zone ,Ekopark Bratina“ moguéi su sadrZaji vezani za poljoprivrednu
proizvodnju. U sklopu zone Pisarovina, Velika Jamnicka, Bratina Kra$ | i Bratina Kras Il mogu se za
potrebe zone planirati sadrZaji za smjeStaj/boravak zaposlenika, kapaciteta do 100 leZaja.

- Ugostiteljsko turisticka zona Ekopark Bratina definirana je kao povrsina od vaznosti za Zupaniju

Uvjeti smjestaja gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti

- gradevinske Cestice namijenjene proizvodnim i poslovnim djelatnostima (...) ne mogu biti manje od
1000 m2, najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%,
gospodarske gradevine moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene
javne i ugostiteljsko-turisticke gradevine, najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom



terenu/ozelenjeno, minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske cCestice mora iznositi od
susjednih meda minimalno 5m

- Uz gospodarsku namjenu mogu se na gradevnoj Cestici graditi i uredivati prateCi sadrzaji, sportsko-
rekreacijski, ugostiteljski i sl., a uz gospodarsku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja moze
se planirati i stanovanje vlasnika/uposlenika (1 stan/1 individualni stambeni objekt).

- Kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa sredenih i
asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,
odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila
moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

- Parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriterijima iz ¢lanka 98.a.

- Visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

- Gradevine moraju biti prikliucene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloZnica, septika, odma$civaca, bio i dr. uredaja
prije ispusta u javni sustav odvodnje.

- Obavezno treba izbjegavati i sprjecavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjeSaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan pristup
vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti

Izgradnja i uredenje u izdvojenim zonama - gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja je prema slijedecim uvjetima:

- zona T1 odredena je za smjeStaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turisticko naselje, zona T3 za
smjeStaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smjeStaj izletista (sa ili bez smjeStajnih kapaciteta),

- najveca izgradenost zone iznosi 40%,

- najmanje 20% povrSine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno,

- uz ugostiteljsko-turisticku namjenu mogu se graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-rekreacijski,
poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- parkirali$ne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s ¢lankom 98.a,

- minimalna udaljenost svih gradevina od susjednih estica mora iznositi 5 m,

- najveca visina gradevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu izgradnju
podruma to jest najviSe do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine vijenca,

- U zonama za koje se u Skladu s ¢l. 131. donosi urbanisticki plan uredenja te u zoni Jamnicka Kiselica
najveca visina gradevina moZze biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest najviSe do vijenca 9
m odnosno za hotele 10 m,

- oblikovanje gradevina je isto kao i za stambene gradevine.

Uvjeti utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

- cesta Most na Kupi (Lasinja) - Cvor Donja Zdencina (auto cesta Zagreb - Karlovac) - Klinéa Sela
planom je odredena kao drzavna cesta, odnosno gradevina od vaznosti za Drzavu

- cesta Bratina - Donja Kup¢ina je grafickim dijelom PPUO odredena kao lokalna cesta

- Sirina planiranog infrastrukturnog koridora za drzavne ceste iznosi 100m, a za lokalne ceste 20m

- najmanja Sirina cestovnog zemlji$ta unutar koridora za drzavne ceste je 18m a za lokalne ceste 15m



- Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice plocnike i umjesto rubnih
fraka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta moZe imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o
preglednosti ceste na udaljenosti od najvise 300 m ima odgovarajuce proSirenje. Ova udaljenost moZe
biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca.

- Nacin i mjesto prikljucka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvrsit ¢e se prema uvjetima i
zahtjevima nadleznog tijela. Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih
prikljucaka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta.

Planom je utvrdena obveza osiguranja parkiraliSnih mjesta u skladu sa namjenom prostora prema
slijedecim kriterijima:

- Proizvodna i skladisna 1 PM na 100 m2 GBP ili 0,45 PM na 1
zaposlenika

- Proizvodna/skladi$na u proizvodnim zonama (l) 0,5 PM na 100 m2 GBP

- Poslovna - uredi, trgovina, radione, usluge i sl. 2 PM na 100 m2 GBP

- Ugostiteljsko-turisticka - hoteli, pansioni i sl. 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 4 leZaja

- Ugostiteljska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 1 stol/4 mjesta
- Sportsko-rekreacijska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 10
korisnika/posjetitelja

- Za sve izvan navedenih kriterija potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 100 m2 gradevinske bruto
povrsine planirane namjene, a najmanje 2 parkirna mjesta.

- Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici gradevine. Iznimno u zoni centra naselja
Pisarovina, kao i za javnu i druStvenu namjenu i groblja parkiranje se moZe planirati i na drugoj
(zasebnoj) Cestici u neposrednoj blizini te na javnim parkiralistima prema uvjetima nadleznog tijela.
Takoder u sklopu izdvojenih namjena (povrSina i zona utvrdenih Planom), potrebe parkiranja mogu se
planirati na drugoj (zasebnoj) cestici u neposrednoj blizini.

- Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoscu potrebno je osigurati parkiralina mjesta za takve osobe dimenzija i
smjeStaja propisanih prema tom posebnom propisu.

- Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba planirati na naCin da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanici
treba omoguciti kamionski pristup s javne povrSine te mora biti za$ticena od bujica i podzemnih voda. U
slucaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba formirati
parcelu povrSine 35 m2 ili viSe s pristupom na javnu prometnu povrSinu. Kod izgradnje stupnih
trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

- U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se smjeStati elekirane i
kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do velicine u skladu s Prostornim planom
Zagrebacke Zupanije

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

- U prostoru Il. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), u naseljima i
njihovim okolnim prostorima, treba oCuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama
ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanistiCke intervencije kojima Ce se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podrucja naselja treba respektirati povijesnu
urbanistiCku strukturu naselja i pejzaznog okruZenja. Preporucuje se da se u naseljima u oblikovanju



stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko gospodarskih zona
treba planirati hortikulturno uredene prostore.

- planiranje gospodarskih i drugih zona, prosirivanje postojecih gradevinskih podrucja, izgradnja
infrastrukture i zahvata izvan gradevinskih podrucja, voditi rauna da njihova izgradnja ne uzrokuje
gubitak rijetkih i ugrozenih stani$nih tipova, te gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova te gubitak
Stanista strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti.



Mjere provedbe plana
Planom je odredena izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja (UPU):

Naziv prostornog plana Osnovna namjena Obuhvat (cca ha)
UPU gospodarske zone Pisarovina I IS 103,0
UPU gospodarske zone Velika Jamnicka I IS 78,0
UPU gospodarske zone Bratina-Kra$ 1 i Il I IS 479
UPU Aerodrom Pisarovina I IS, T1, T2, T3, aerodrom 43,6
UPU mjeSovite zone Bratina GD, K, T1 9,2
UPU mjesovite zone Ekopark Bratina I, IS, T2,T3 60,1
UPU mjeSovite zone Pisarovina R5, T2 T3 1344
UPU turisticke zone Lijevo Sredic¢ko T2, T3, R5 13,2
UPU Velika Jamnicka GPN 56
UPU Lijevo Sredicko GPN 8,8
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Slika 2. izvadak iz kartografskog prikaza 3. uvjeti koristenja i zaStite prostora

Sukladno uvjetima koriStenja i zatite prostora (karta 3. vazeceg PPUO Lasinja) podrucje dviju
gospodarskih zona smjesteno je unutar:

- EkoloSke mreZe Natura 2000 - podrucja ouvanja zna€ajnog za ptice ("Pokupski bazen")
- lIl. zone sanitarne zastite izvoridta (vodozastitno podrucje)

- podrucja hidromelioracije



Analiza zakonske zastite te ostalih evidentiranih vrijednosti
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POKUPSKI BAZEN

Slika 3.  prikaz lokacije u odnosu na Ekolo$ku mreZu Natura 2000

- Ekoloska mreza: HR1000001 Pokupski bazen
- U blizini: HR2000449 Ribnjaci Crna Mlaka, HR2001335 Jastrebarski lugovi, HR2000451
Ribnjaci Pisarovina
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Slika 4. prikaz lokacije u odnosu na Zasti¢ena podrucja prirode
Zasticeno podrucje posebni rezervat — ornitoloski:
- Crna mlaka
- Jastrebarski lugovi

Podrucje obuhvata nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze HR1000001-Pokupski bazen te u blizini
zasticenih podru¢ja prirode u kategoriji posebni rezervat (Crna mlaka i Jastrebarski lugovi), $to
predstavlja odredena ograniCenja u prostoru ali i prednosti u pogledu atraktivnosti i turisticke ponude
ovog kraja.



Uvjeti gradnje sukladno vazeéem PPUO Pisarovina

Predmetna izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja, vaze¢im PPUO Pisarovina definirana su kao
povrsine:

- gospodarske - preteZito proizvodne namjene (1)

- obnovljivih izvora energije (IS)

- ugostiteljsko turistiCke namjene (T2, T3)
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N GOSPODARSKA NAMJENA
0’&\\ | - pretezito proizvodna

GOSPODARSKA NAMJENA
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UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

T1 - hotel, T2 - turisticko naselje, T3 - kamp, T4 - izletiste
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

R4 - teniski centar, RS - sportovi na vodi,

R2 - odmor i rekreacija
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TURISTICKI PUNKT IZVAN GRADEVINSKOG PODRUGJA
POVRSINE | LOKACIJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Gospodarske djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan naselja (1)

Poglavliem 3.1. Odredbi za provedbu vaze¢eg PPUO odredeni su uvjeti smjestaja gospodarskih
proizvodnih i poslovnih djelatnosti u gradevinskim podruéjima izvan naselja (1):

veliina gradevne Cestice ne moze biti manja od 1000 m?
najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%

gospodarske djelatnosti, izuzev onih za tzv. tihe i Ciste djelatnosti, moraju se locirati na
udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene, javne i ugostiteljsko-turistiCke gradevine

najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno
parkiraliSne potrebe osiguravaju se u skladu s ¢lankom 98.a

minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske Cestice moraju iznositi od susjednih
meda odnosno Cestica minimalno 5 m

Uz gospodarsku namjenu mogu se na gradevnoj Cestici graditi i uredivati prate¢i sadrZaj,



sportsko-rekreacijski, ugostiteljski i sl.,

Kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa
sredenih i asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje
dvosmjernog, odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i
pretovar teretnih vozila moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

Visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima
izvan naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

Oblikovanje gradevina treba biti primjereno znacenju lokacije

Gradevine moraju biti priklju€ene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i
odlaganje otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari,
plinova, teku¢ina i ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloznica, septika,
odmascivaca, bio i dr. uredaja prije ispusta u javni sustav odvodnje.

Obavezno treba izbjegavati i sprieCavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz
pjeSaka, sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i
nesmetan pristup vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim
propisima

Ugostiteljsko turistiCka namjena u gradevinskim podrucjima izvan naselja

Izgradnja i uredenje u izdvojenim zonama - gradevinskim podruc¢jima ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja je prema slijede¢im uvjetima:

zona T1 odredena je za smjestaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turisti¢ko naselje, zona
T3 za smjestaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smjestaj izletiSta (sa ili bez
smjestajnih kapaciteta)

najveca izgradenost zone iznosi 40%,
najmanje 20% povrsine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno,

uz ugostiteljsko-turisticku namjenu mogu se graditi i uredivati pratei sadrzaji, sportsko-
rekreacijski, poslovni usluzni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-
turisticke namjene,

parkiraliSne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s ¢lankom 98.a,
minimalna udaljenost svih gradevina od susjednih ¢estica mora iznositi 5 m,

najveca visina gradevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu
izgradnju podruma to jest najviSe do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine
vijenca,

u zonama za koje se u skladu s €l. 131. donosi urbanisticki plan uredenja te u zoni Jamnicka
Kiselica najveca visina gradevina moze biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest
najvise do vijenca 9 m odnosno za hotele 10 m,

oblikovanije gradevina je isto kao i za stambene gradevine




Gradevine moraju biti priklju¢ene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i
odlaganje otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari,
plinova, teku¢ina i ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloznica, septika,
odmascivaca, bio i dr. uredaja prije ispusta u javni sustav odvodnje

Gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu. Kolni
pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog, odnosno 3 m za odvijanje
jednosmjernog prometa.

Uvijeti oblikovanja (stambenih, a time i ugostitelisko turistickih gradevina) su sliededi:

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje fasada i kroviSta i upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

KroviSta se mogu izvoditi kao ravna, kosa, bacvasta ili sl. Kosa krovista mogu se izvoditi s
nagibom izmedu 25° i 45°. Iznimno, kroviSta se mogu izvoditi s nagibom kosine izmedu nagiba
ravnog krova (6°) i 25° ali u tom sluCaju potrebno je kroviste zakloniti odgovarajucim
nadozidom iznad vijenca procCelja - atikom.

Kad se najviSa etaZa radi kao uredeno potkrovlje, u tom slucaju dio krova moze imati i strmiji
nagib ali ne u povrsni vecoj od 20% ukupne povrsine krova (krovne kucice)

Strehe iznad javne povrSine moraju imati rijeSen odvod krovne vode

Promet u mirovanju (€lanak 98.a)

Kao Sto je navedeno za oba tipa namjene, parkiraliSne potrebe osiguravaju se u skladu s ¢lankom 98.a,
koji navodi sljedece uvjete:
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Obnovljivi izvori energije

Uvjetima PPUO Pisarovina odredeno je da se postrojenja i oprema za proizvodnju energije iz
obnovljivin izvora i kogeneracije mogu smjestati u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske
namjene elektrane i kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veli¢ine u skladu s
Prostornim planom Zagrebacke Zupanije.

U kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina, te 2.3 Energetski sustav oznaCene su
nacelne lokacije za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora (oznagene su zone gospodarske namjene
u sklopu kojih se mogu planirati postrojenja obnoviljivih izvora).
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Predmetna lokacija

\ ENERGETSKI SUSTAVI
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|

Elektroenergetika
Transformatorska i rasklopna postrojenja
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izvadak iz kartografskog prikaza 2.3. energetski sustav

Vaze¢im PPUO Pisarovina nisu definirani detaljni uvjeti za smjestaj/gradnju postrojenja za
proizvodnju energije iz obnovljivih izvora. Pretpostavka je da do definiranja uvjeta za te zahvate
vrijede isti uvjeti kao i za druge zahvate unutar izdvojenih zona gospodarske proivzodne
namjene (koji su definirani u poglavlju 9.1.1.).
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Analiza vlasnicke strukture
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Analiza vlasnicke strukture obuhva¢a podrucje dvaju predmetnih UPU-ova ali i Sire podrucje
poljoprivredne zone koja je smjeStena juzno od planirane drZzavne ceste. Podaci za analizu dobiveni su
uvidom u stanje zemljisnih knjiga u trenutku izrade strune podloge.

Uvidom u strukturu vlasnistva vidljivo je kako je tvrtka Kra$ d.d. vlasnik vecine prostora, kako unutar
obuhvata UPU-a tako i unutar Sireg podrucja melioriranih poljoprivrednih povrsina. Iznimku unutar UPU-
ova Cine:

- povrsine javnog vodnog dobra (pod upravom Hrvatskih voda)
- povrSina Sume (k.€. 6736) - u vlasniStvu Hrvatskih Suma (Karlovac)

Vazecéi UPU Kras | i Il - Eko Park Bratina

Vazeci Urbanisticki plan uredenja Kra$ | i Il - Eko Park Bratina donesen je 18. sijeCnja 2011. i objavijen
u Glasniku Zagrebacke zupanije broj 3/11i 7/11 (ispravak Odluke). Ukupna povrsina plana iznosi 48,46
ha, a izradila ga je tvrtka Urbanisti¢ki zavod Grada Zagreba d.0.0. iz Zagreba.

Planom su odredene sljede¢e namjene povrsina:

1. Ugostiteljsko turistiCka namjena - turisticko naselje T2
2. TuristiCko- rekreacijska namjena - konjusnica s manjezom TR
3. Gospodarska namjena - farma F
4. Poslovna namjena - recepcija (Ulaz u Eko park - info centar) i

5. Javne zelene povrsine VA
6. Infrastrukturni sustavi - trafostanica IS
7. Prometne povrSine i parkiralista P
8. Melioracijski kanali k
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Slika 5. izvadak iz kartografskog prikaza 1. koristenje i namjena povrsina, vazeceg UPU-a

Gospodarske djelatnosti smjeStene su unutar zona T2, TR, F1i F2, a unutar svake zone omoguceno je
formiranje jedne Cestice za izgradnju gradevina.

Provedba UPU-a i trenutno stanje

Do danas je realiziran sjeverni dio obuhvata UPU-a, te je izgradena vecina objekata koji su planirani
predmetnim idejnim rjeSenjem - uz nekoliko dodatnih objekata koji su nastali na temelju odredbi Plana.
Prostor je krajobrazno ureden i stvorena je osnova za daljnji razvoj zone.

Slika 6. zracni snimak trenutnog stanja realizacije podrucja vaZzeéeg UPU-a
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Urbanisticko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU Ekopark Bratina - Kra$

Urbanisticko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU Ekopark Bratina polazi od zate¢enog stanja kao
osnove za daljnji razvoj zone Ekopark Bratina, sukladno definiranom programu, predloZenim idejnim
rieSenjima, analizi lokacije i Siroj koncepciji razvoja prostora. Kroz oCuvanje zateCene strukture i
definiranje nove matrice omogucéuje se razvoj Sireg podru¢ja i anticipira se mogucénost povecanja

turistickih kapaciteta za buduce izmjene planskih uvjeta.

Zoniranje namjena:

1. SPORT . :
2. ZONA ZA DJECU py/ .
3. ZONA ADRENALINSKIH SPORTOVA JAVE 3{
4. ZONA BUNGALOVA LS 6
5. ZONA VJENGANJA / UGOSTITELJSTVA 97 13
6. ZONA PREZENTACIJE / MANIFESTACIJA ) N 10 v
7. ZONA REKREACHE (KONJICKI SPORTOVI, N
GOLFisl) 12
8. ZONA PARKINGA
9. ZONA REKREACIJE | UGOSTITELJSTVA U

FUNKCIJI KAMPA
10. ZONA PAINTBALL-A
11. ZONA BUDUCEG KAMPA / AUTOKAMPA *

12. SOLARNA ELEKTRANA
13. ZONA LOGISTIKE | POLJOPRIVREDE

* s obzirom na trenutni kapacitet definiran Zupanijskim planom, predmetna zona 11 predlaZe se
planom definirati kao prostor rezervacije i uredenja za buduci prostor kampa, do stjecanja uvjeta za

proSirenje kapaciteta (kroz ID planova)
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Urbanisticko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina
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Slika 7. Urbanisticko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU Ekopark Bratina - Kra$
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Prikaz rjeSenja prometne mreze

RjeSenje prometne mreze nacelno je definirano na temelju:
javnih prometnica definiranih vaze¢im PPUO Pisarovina

pretpostavljenih profila prometnica unutar obuhvata
- urbanistickog rjeSenja odnosno planiranih toCaka ulaza u sustav internog prometa
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osnovni prikaz rjeSenja prometne mreZe

Slika 8.

Na kartografskom prikazu oznacene su pretpostavljene granice koridora javnih prometnih povrsina, na
temelju definiranih profila, kao i planirane to¢ke ulaza u pojedine zone i potrebna parkiralitna mjesta.

ParkiraliSna mjesta smjeStena su uz toCke ulaza, a moguce ih je prilagoditi razvoju programa na

lokaciji.
Pretpostavljeni su poprecni profili za glavne prometnice koje okruzuju obuhvat UPU-a Ekopark Bratina.
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Poprec¢ni profil 1

U poprecnom profilu 1 u pojasu izmedu kanala definiran je osnovni pojas kolnika te pojas biciklistiCke
odnosno pjeSacke staze.

420 150 " 200 !).15* 3.00 3.00 0.4?-41.00 10.00- 11.00
“

Slika 9.  popreéni profil 1 - za javnu prometnicu sjeverno od obuhvata UPU Ekopark Bratina
Popre¢ni profil 2

U popreénom profilu 2 u pojasu izmedu kanala definiran je osnovni pojas kolnika i zelenila, dok je s
druge strane kanala (uz zonu ugostiteljsko-turisicke namjene) smjeSten dodatni zeleni pojas i
biciklisticka odnosno pjeSacka staza, koja se integrira u oblikovanje povrSina unutar zone ugostiteljsko-
turisiCke namjene.

T e \ / = w\\ /

’ 1.00 3560 ' 2860 6.00 / 1.00 ¥ 3.00 " 3.00 ’ 3.00 " 6.00-8.00
¥ + A ¥
29.00-31.00

Slika 10. poprecni profil 2 - za javnu prometnicu koja prolazi unutar obuhvata UPU Ekopark Bratina

Urbanistic¢ki pokazatelji

Na temelju definiranog urbanisti¢kog rieSenja moguce je definirati sliedece pokazatelje:

- PovrSina obuhvata UPU-a 61,9 ha

- Ukupna povrsina gradevnih Cestica 56,6 ha (566.401 m?)
- Ukupna tlocrtna povrSina (gradivi dio unutar Cestica) 265.208 m?

- Okvirni pokazatelj broja parkiraliSnih mjesta 628 PM

- Visina gradevina do10m
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Preliminarna procjena kapaciteta

Na temelju planirane namjene povrSina, zateCene strukture vlasniStva i pretpostavljenih koridora
infrastrukture, definirane su preliminarne gradevne Cestice za potrebe procjene kapaciteta zona.
Sukladno dobivenim povrSinama i analiziranim uvjetima PPUO Pisarovina dan je i iskaz povrSina u
tablici nize.

gradevna cestica br. 5
P =239.126 m2

gradevna cestica br. 8
P =59.448 m2

gradevna éestica br. 6
P =76.023 m2

gradevna cestica br. 9
P =133.794 m2

gradevna cestica br. 7
P =58.008 m2

Slika 11. Prikaz preliminarnih gradevnih cestica

br. gradevne Cestice | povrSina (m?) namjena max. izgradenost ?r;i))( tlocrtna povrSina
5 239.126 T2/T3 40% 95.650,4

6 76.023 T2/T3 40% 30.409,2

7 58.008 T2/T3 40% 23.203,2

8 59.448 /1S 60% 35.668,8

9 133.794 /1S 60% 80.276,4

Ukupno 1.024.417 m2 540.018,8 m2

Definirane Cestice u skladu su s planskim uvjetima vazeceg PPUQO Pisarovina (povrsine su vece od
1000 m2), a moguce ih je redefinirati u skladu s urbanistickim rjeSenjem. Izraunate su i maksimalne
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tlocrtne povrSine s obzirom na koeficijent izgradenosti zona. Ukupni zbroj maksimalnih tlocrtnih
povrsina iznosi oko 540.018,8 m2.

Vazno je napomenuti da ne postoje detalini uvjeti za smjestaj postrojenja za proizvodnju energije iz
obnovljivih izvora, zbog ¢ega je pretpostavka da se za iste primjenjuju uvijeti iz vazeteq PPUO
Pisarovina.

Dakle solarne elektrane moguce je ostvariti unutar maksimalnih gradivih dijelova:

- unutar gradevnih Eestice br. 9 (133.794 m2) maksimalni gradivi dio iznosi 80.276,4 m2

S obzirom na definirane maksimalne povrsine odnosno kapacitete, moguce je predvidjeti okvirni broj
parkirnih mjesta za planirane zone:

br. Cestice | povrSina (m2) | namjena | kriterij okvirni broj parkirnih mjesta
5 239.126 T2/T3
6 76.023 T2/T3 1 PM na 4 lezaja 70 PM
7 58.008 T2/T3
0,5 PM na 100 m2
8 59.448 [/1S GBP 178 PM
Ukupno 1.024.417 m2 1191 PM

* za Cestice 3 i 9 koje se odnose na planirane solarne elektrane nije definiran broj parkirnih mjesta

Definirani maksimalni kapacitet samo je ovkirni prikaz prostornih pokazatelja, dok ¢e se stvarni utvrditi
detaljnijom razradom kroz urbanisti¢ko rjeSenje odnosno kroz izradu UPU-a, a na temelju programskih
polazista Narucitelja i definiranih tehnoloskih, projektnih ili planskih rjeSenja.

Definirano koncepcijsko rieSenje predstavljia osnovu, koja ¢e se preispitati kroz daljnji postupak izrade
predmetnih UPU-ova, te kroz odluke Opéine Pisarovina, zahtjeve i stavove Zupanijskog zavoda i
nadleznih javnopravnih tijela te eventualne postupke zastite okoliSa i prirode.
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