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OBRAZLOŽENJE_UPU mješovite zone Ekopark Bratina 

 

Osnovni Prostorni plan uređenja Općine Pisarovina ("Glasnik Zagrebačke županije" br. 6/03) donesen 

je 3. ožujka 2003. godine i od tada je mijenjan ukupno osam puta. 

Na temelju inicijative tvrtke Kraš d.d., u zadnjim izmjenama Prostornog plana uređenja Općine 

Pisarovina proširena je mješovita zona Ekopark Bratina. 

 

VIII. ID PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebačke županije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09, 

25/12, Službene novine Općine Pisarovina 7/15, 9/15 pročišćeni tekst, 4/17, 9/17 pročišćeni tekst, 

15/18, 2/19 pročišćeni tekst, 9/22 i 11/22 pročišćeni tekst; u daljnjem tekstu: važeći PPUO) usvojene su 

27.9.2022. na sjednici općinskog vijeća. 

 

Za predmetne izmjene proveden je postupak Ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja plana na 

okoliš čiji je rezultat bila odluka da nije potrebno provoditi postupak strateške procjene jer plan svojim 

izmjenama neće imati negativan utjecaj na sastavnice okoliša i ekološku mrežu. 

 

U daljnim koracima tvrtka Kraš d.d. naručio je izradu stručne podloge (Koncepcijsko rješenje kao 

stručna podloga za: Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja mješovite zone Ekopark Bratina i 

Urbanistički plan uređenja gospodarske zone Bratina Kraš I i Kraš II, Urbanistica d.o.o.) kako bi se 

analizirala polazišta i definiralo koncepcijsko rješenje za izradu predmetnog urbanističkog plana 

uređenja. 

S obzirom na to da je novo koncepcijsko rješenje za mješovitu zonu Ekoparka Bratina bitno različito od 

važećeg UPU-a "Kraš I i II - Eko Park Bratina", kao zaključak stručne podloge predlaže se odustajanje 

od koncepta izmjena i dopuna predmetnog plana (što bi bilo stručno neutemeljeno), te stavljanje 

predmetnog plana izvan snage u trenutku donošenja novog UPU-a mješovite zone Ekopark Bratina. 

U tom smislu, kao optimalno stručno rješenje, a na temelju stručne podloge predlaže se: 

- Izrada novog Urbanističkog plana uređenja mješovite zone Ekopark Bratina 

- Stavljanje izvan snage važećeg Urbanističkog plana uređenja Kraš I i II - Eko Park Bratina 

Definirano koncepcijsko rješenje predstavlja osnovu, koja će se preispitati kroz daljnji postupak izrade 

predmetnih UPU-ova, te kroz odluke Općine Pisarovina, zahtjeve i stavove županijskog zavoda i 

nadležnih javnopravnih tijela te eventualne postupke zaštite okoliša i prirode. 

U obrazloženju važećeg PPUO Pisarovina navodi se: 

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kraš d.o.o. Provedena je 

preraspodjela i utvrđene su nove površine građevinskih područja izdvojene gospodarske namjene izvan 

naselja (I/IS). Navedeno obuhvaća promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kraš (briše se i 

utvrđuje u istoj površini na novoj lokaciji, uz izgrađene gospodarske sadržaje). 
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Uz GZ Bratina - Kraš utvrđuje se i nova površina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kraš II). Također, 

povećava se površina gospodarskog dijela (I) mješovite zone Ekopark Bratina, a dio se prenamjenjuje 

(priključuje) u ugostiteljsko-turističku namjenu T2, T3. 

 

  

 usporedni prikaz VII. i VIII. izmjena i dopuna PPUO Pisarovina, na kojem je moguće vidjeti izmjene u pogledu Slika 1.

planiranih izdvojenih zona gospodarske namjene 

Iz odredbi za provedbu važećeg PPUO važno je istaknuti sljedeće uvjete: 

 

Uvjeti za određivanje namjene - izdvojena građevinska područja izvan naselja 

- Mješovita zona „Ekopark Bratina“ kapaciteta do 280 ležajeva namijenjena je za kombinaciju turizma, 

športsko - rekreacijskih sadržaja i sadržaja vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju i preradu. Na 

površinama ugostiteljsko-turističke namjene (turističkog naselja i kampa) unutar ove zone mogu se 

graditi smještajni i prateći sadržaji. 

- Gospodarske zone (I) Pisarovina, Velika Jamnička, Bratina Kraš I i Bratina Kraš II te površine 

gospodarske namjene (I) u sklopu mješovitih zona Aerodrom Pisarovina i Ekopark Bratina 

namijenjene su razvoju gospodarstva i poduzetništva sa sadržajima namijenjenim proizvodnji ili preradi, 

proizvodnim pogonima, obrtništvu, skladištenju, servisnim i komunalnim uslugama i sl. Također, mogu 

se planirati poslovni sadržaji - trgovački, uslužni, uredski, zabavni, logistički i distributivni centri i dr. U 

sklopu gospodarske namjene (I) mogu se planirati i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih 

izvora energije (IS). U sklopu zone „Ekopark Bratina“ mogući su sadržaji vezani za poljoprivrednu 

proizvodnju. U sklopu zone Pisarovina, Velika Jamnička, Bratina Kraš I i Bratina Kraš II mogu se za 

potrebe zone planirati  sadržaji za smještaj/boravak zaposlenika, kapaciteta do 100 ležaja. 

- Ugostiteljsko turistička zona Ekopark Bratina definirana je kao površina od važnosti za Županiju 

 

Uvjeti smještaja gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti  

- građevinske čestice namijenjene proizvodnim i poslovnim djelatnostima (...) ne mogu biti manje od 

1000 m2, najveća izgrađenost građevne čestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%, 

gospodarske građevine moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene 

javne i ugostiteljsko-turističke građevine, najmanje 15% čestice mora biti u prirodnom 
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terenu/ozelenjeno, minimalna udaljenost svih građevina unutar građevinske čestice mora iznositi od 

susjednih međa minimalno 5m 

- Uz gospodarsku namjenu mogu se na građevnoj čestici graditi i uređivati prateći sadržaji, sportsko-

rekreacijski, ugostiteljski i sl., a uz gospodarsku namjenu unutar građevinskog područja naselja može 

se planirati i stanovanje vlasnika/uposlenika (1 stan/1 individualni stambeni objekt). 

- Kolni pristup građevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se isključivo sa sređenih i 

asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne širine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog, 

odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila 

može se obavljati samo unutar građevinske čestice. 

- Parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriterijima iz članka 98.a. 

- Visina vijenaca građevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u građevinskim područjima izvan 

naselja za koja se donosi urbanistički plan uređenja određuje se tim planom. 

- Građevine moraju biti priključene na infrastrukturu te uređene sustave otpadnih voda i odlaganje 

otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, štetnih tvari, plinova, tekućina i 

ostalog otpada izgradnjom odgovarajućih odvodnja, taložnica, septika, odmašćivača, bio i dr. uređaja 

prije ispusta u javni sustav odvodnje. 

- Obavezno treba izbjegavati i sprječavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pješaka, 

sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omogućiti jednostavan i nesmetan pristup 

vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima širine u skladu s posebnim propisima. 

 

Uvjeti smještaja ugostiteljsko-turističkih djelatnosti 

Izgradnja i uređenje u izdvojenim zonama - građevinskim područjima ugostiteljsko-turističke namjene 

izvan naselja je prema slijedećim uvjetima: 

- zona T1 određena je za smještaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turističko naselje, zona T3 za 

smještaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smještaj izletišta (sa ili bez smještajnih kapaciteta), 

- najveća izgrađenost zone iznosi 40%, 

- najmanje 20% površine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno, 

- uz ugostiteljsko-turističku namjenu mogu se graditi i uređivati prateći sadržaji, sportsko-rekreacijski, 

poslovni uslužni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-turističke namjene, 

- parkirališne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s člankom 98.a, 

- minimalna udaljenost svih građevina od susjednih čestica mora iznositi 5 m, 

- najveća visina građevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu izgradnju 

podruma to jest najviše do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine vijenca,  

- u zonama za koje se u skladu s čl. 131. donosi urbanistički plan uređenja te u zoni Jamnička Kiselica 

najveća visina građevina može biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest najviše do vijenca 9 

m odnosno za hotele 10 m, 

- oblikovanje građevina je isto kao i za stambene građevine. 

 

Uvjeti utvrđivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava 

- cesta Most na Kupi (Lasinja) - Čvor Donja Zdenčina (auto cesta Zagreb - Karlovac) - Klinča Sela 

planom je određena kao državna cesta, odnosno građevina od važnosti za Državu 

- cesta Bratina - Donja Kupčina je grafičkim dijelom PPUO određena kao lokalna cesta 

- širina planiranog infrastrukturnog koridora za državne ceste iznosi 100m, a za lokalne ceste 20m 

- najmanja širina cestovnog zemljišta unutar koridora za državne ceste je 18m a za lokalne ceste 15m 
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- Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice pločnike i umjesto rubnih 

traka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta može imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o 

preglednosti ceste na udaljenosti od najviše 300 m ima odgovarajuće proširenje. Ova udaljenost može 

biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca. 

- Način i mjesto priključka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvršit će se prema uvjetima i 

zahtjevima nadležnog tijela. Za planirane priključke na državnu cestu ili rekonstrukciju postojećih 

priključaka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za 

projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta. 

 

Planom je utvrđena obveza osiguranja parkirališnih mjesta u skladu sa namjenom prostora prema 

slijedećim kriterijima: 

- Proizvodna i skladišna                1 PM na 100 m2 GBP ili 0,45 PM na 1 

zaposlenika 

- Proizvodna/skladišna u proizvodnim zonama (I)           0,5 PM na 100 m2 GBP 

- Poslovna - uredi, trgovina, radione, usluge i sl.            2 PM na 100 m2 GBP 

- Ugostiteljsko-turistička - hoteli, pansioni i sl.                2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 4 ležaja 

- Ugostiteljska              2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 1 stol/4 mjesta 

- Sportsko-rekreacijska              2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 10 

korisnika/posjetitelja 

- Za sve izvan navedenih kriterija potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 100 m2 građevinske bruto 

površine planirane namjene, a najmanje 2 parkirna mjesta. 

- Potrebe parkiranja osiguravaju se na građevnoj čestici građevine. Iznimno u zoni centra naselja 

Pisarovina, kao i za javnu i društvenu namjenu i groblja parkiranje se može planirati i na drugoj 

(zasebnoj) čestici u neposrednoj blizini te na javnim parkiralištima prema uvjetima nadležnog tijela. 

Također u sklopu izdvojenih namjena (površina i zona utvrđenih Planom), potrebe parkiranja mogu se 

planirati na drugoj (zasebnoj) čestici u neposrednoj blizini. 

- Za sadržaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupačnosti osobama s invaliditetom i 

smanjenom pokretljivošću potrebno je osigurati parkirališna mjesta za takve osobe dimenzija i 

smještaja propisanih prema tom posebnom propisu. 

- Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba planirati na način da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanici 

treba omogućiti kamionski pristup s javne površine te mora biti zaštićena od bujica i podzemnih voda. U 

slučaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montažnih građevina treba formirati 

parcelu površine 35 m2 ili više s pristupom na javnu prometnu površinu. Kod izgradnje stupnih 

trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno. 

- U izdvojenim građevinskim područjima gospodarske namjene mogu se smještati elektrane i 

kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veličine u skladu s Prostornim planom 

Zagrebačke županije 

 

Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti  

- U prostoru II. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog značaja), u naseljima i 

njihovim okolnim prostorima, treba očuvati vrijedne pejzažne karakteristike prostora sa grupacijama 

očuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanističke intervencije kojima će se uspostaviti prostorno i 

oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju građevinskih područja naselja treba respektirati povijesnu 

urbanističku strukturu naselja i pejzažnog okruženja. Preporučuje se da se u naseljima u oblikovanju 
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stambenih i gospodarskih građevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko gospodarskih zona 

treba planirati hortikulturno uređene prostore. 

- planiranje gospodarskih i drugih zona, proširivanje postojećih građevinskih područja, izgradnja 

infrastrukture i zahvata izvan građevinskih područja, voditi računa da njihova izgradnja ne uzrokuje 

gubitak rijetkih i ugroženih stanišnih tipova, te gubitak rijetkih i ugroženih stanišnih tipova te gubitak 

staništa strogo zaštićenih biljnih i životinjskih svojti. 
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Mjere provedbe plana 

Planom je određena izrada slijedećih urbanističkih planova uređenja (UPU): 

 

Naziv prostornog plana Osnovna namjena Obuhvat (cca ha) 

UPU gospodarske zone Pisarovina  I, IS 103,0 

UPU gospodarske zone Velika Jamnička I, IS 78,0 

UPU gospodarske zone Bratina-Kraš I i II I, IS 47,9 

UPU Aerodrom Pisarovina  I, IS, T1, T2, T3, aerodrom 43,6 

UPU mješovite zone Bratina  GD, K, T1 9,2 

UPU mješovite zone Ekopark Bratina  I, IS, T2,T3 60,1 

UPU mješovite zone Pisarovina R5, T2, T3 134,4 

UPU turističke zone Lijevo Sredičko T2, T3, R5 13,2 

UPU Velika Jamnička GPN  5,6 

UPU Lijevo Sredičko GPN 8,8 

 

 

 izvadak iz kartografskog prikaza 3. uvjeti korištenja i zaštite prostora Slika 2.

Sukladno uvjetima korištenja i zaštite prostora (karta 3. važećeg PPUO Lasinja) područje dviju 

gospodarskih zona smješteno je unutar: 

- Ekološke mreže Natura 2000 - područja očuvanja značajnog za ptice ("Pokupski bazen") 

- III. zone sanitarne zaštite izvorišta (vodozaštitno područje) 

- područja hidromelioracije  
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Analiza zakonske zaštite te ostalih evidentiranih vrijednosti 

 

 prikaz lokacije u odnosu na Ekološku mrežu Natura 2000 Slika 3.

- Ekološka mreža: HR1000001 Pokupski bazen 

- u blizini: HR2000449 Ribnjaci Crna Mlaka, HR2001335 Jastrebarski lugovi, HR2000451 

Ribnjaci Pisarovina 

 

 prikaz lokacije u odnosu na Zaštićena područja prirode Slika 4.

Zaštićeno područje posebni rezervat – ornitološki: 

- Crna mlaka 

- Jastrebarski lugovi 

Područje obuhvata nalazi se unutar područja ekološke mreže HR1000001-Pokupski bazen te u blizini 

zaštićenih područja prirode u kategoriji posebni rezervat (Crna mlaka i Jastrebarski lugovi), što 

predstavlja određena ograničenja u prostoru ali i prednosti u pogledu atraktivnosti i turističke ponude 

ovog kraja.  

JASTREBARSKI 

LUGOVI 

CRNA MLAKA 

POKUPSKI BAZEN 

HR1000001 
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Uvjeti gradnje sukladno važećem PPUO Pisarovina 

Predmetna izdvojena građevinska područja izvan naselja, važećim PPUO Pisarovina definirana su kao 

površine: 

- gospodarske - pretežito proizvodne namjene (I) 

- obnovljivih izvora energije (IS) 

- ugostiteljsko turističke namjene (T2, T3) 

 

 

Gospodarske djelatnosti u građevinskim područjima izvan naselja (I) 

Poglavljem 3.1. Odredbi za provedbu važećeg PPUO određeni su uvjeti smještaja gospodarskih 

proizvodnih i poslovnih djelatnosti u građevinskim područjima izvan naselja (I): 

- veličina građevne čestice ne može biti manja od 1000 m2 

- najveća izgrađenost građevne čestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60% 

- gospodarske djelatnosti, izuzev onih za tzv. tihe i čiste djelatnosti, moraju se locirati na 

udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene, javne i ugostiteljsko-turističke građevine 

- najmanje 15% čestice mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno 

- parkirališne potrebe osiguravaju se u skladu s člankom 98.a 

- minimalna udaljenost svih građevina unutar građevinske čestice moraju iznositi od susjednih 

međa odnosno čestica minimalno 5 m 

- Uz gospodarsku namjenu mogu se na građevnoj čestici graditi i uređivati prateći sadržaji, 
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sportsko-rekreacijski, ugostiteljski i sl., 

- Kolni pristup građevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se isključivo sa 

sređenih i asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne širine 5,5 m za odvijanje 

dvosmjernog, odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i 

pretovar teretnih vozila može se obavljati samo unutar građevinske čestice. 

- Visina vijenaca građevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u građevinskim područjima 

izvan naselja za koja se donosi urbanistički plan uređenja određuje se tim planom. 

- Oblikovanje građevina treba biti primjereno značenju lokacije 

- Građevine moraju biti priključene na infrastrukturu te uređene sustave otpadnih voda i 

odlaganje otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, štetnih tvari, 

plinova, tekućina i ostalog otpada izgradnjom odgovarajućih odvodnja, taložnica, septika, 

odmašćivača, bio i dr. uređaja prije ispusta u javni sustav odvodnje. 

- Obavezno treba izbjegavati i sprječavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz 

pješaka, sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omogućiti jednostavan i 

nesmetan pristup vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima širine u skladu s posebnim 

propisima 

 

Ugostiteljsko turistička namjena u građevinskim područjima izvan naselja 

Izgradnja i uređenje u izdvojenim zonama - građevinskim područjima ugostiteljsko-turističke namjene 

izvan naselja je prema slijedećim uvjetima: 

- zona T1 određena je za smještaj objekta iz skupine hoteli, zona T2 za turističko naselje, zona 

T3 za smještaj objekta iz skupine kampovi, a zona T4 za smještaj izletišta (sa ili bez 

smještajnih kapaciteta) 

- najveća izgrađenost zone iznosi 40%, 

- najmanje 20% površine zone mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno, 

- uz ugostiteljsko-turističku namjenu mogu se graditi i uređivati prateći sadržaji, sportsko-

rekreacijski, poslovni uslužni, ugostiteljski, zabavni, edukacijski i dr. u funkciji ugostiteljsko-

turističke namjene, 

- parkirališne potrebe osiguravaju se u sklopu zone, u skladu s člankom 98.a, 

- minimalna udaljenost svih građevina od susjednih čestica mora iznositi 5 m, 

- najveća visina građevina je P+1K+Pt odnosno Su+P+Pt na kosom terenu, uz dozvoljenu 

izgradnju podruma to jest najviše do vijenca 7 m, a za hotele je P+2K odnosno 10 m do visine 

vijenca, 

- u zonama za koje se u skladu s čl. 131. donosi urbanistički plan uređenja te u zoni Jamnička 

Kiselica najveća visina građevina može biti P+2K uz dozvoljenu izgradnju podruma, to jest 

najviše do vijenca 9 m odnosno za hotele 10 m, 

- oblikovanje građevina je isto kao i za stambene građevine 
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- Građevine moraju biti priključene na infrastrukturu te uređene sustave otpadnih voda i 

odlaganje otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, štetnih tvari, 

plinova, tekućina i ostalog otpada izgradnjom odgovarajućih odvodnja, taložnica, septika, 

odmašćivača, bio i dr. uređaja prije ispusta u javni sustav odvodnje 

- Građevinska čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu površinu. Kolni 

pristup mora biti minimalne širine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog, odnosno 3 m za odvijanje 

jednosmjernog prometa. 

Uvjeti oblikovanja (stambenih, a time i ugostiteljsko turističkih građevina) su sljedeći: 

- Horizontalni i vertikalni gabariti građevina, oblikovanje fasada i krovišta i upotrijebljeni 

građevinski materijal moraju biti usklađeni s okolnim građevinama i krajolikom. 

- Krovišta se mogu izvoditi kao ravna, kosa, bačvasta ili sl. Kosa krovišta mogu se izvoditi s 

nagibom između 25° i 45°. Iznimno, krovišta se mogu izvoditi s nagibom kosine između nagiba 

ravnog krova (6°) i 25°, ali u tom slučaju potrebno je krovište zakloniti odgovarajućim 

nadozidom iznad vijenca pročelja - atikom. 

- Kad se najviša etaža radi kao uređeno potkrovlje, u tom slučaju dio krova može imati i strmiji 

nagib ali ne u površni većoj od 20% ukupne površine krova (krovne kućice) 

- Strehe iznad javne površine moraju imati riješen odvod krovne vode 

 

Promet u mirovanju (članak 98.a) 

Kao što je navedeno za oba tipa namjene, parkirališne potrebe osiguravaju se u skladu s člankom 98.a, 

koji navodi sljedeće uvjete: 
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Obnovljivi izvori energije 

 

Uvjetima PPUO Pisarovina određeno je da se postrojenja i oprema za proizvodnju energije iz 

obnovljivih izvora i kogeneracije mogu smještati u izdvojenim građevinskim područjima gospodarske 

namjene elektrane i kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veličine u skladu s 

Prostornim planom Zagrebačke županije. 

U kartografskim prikazima 1. Korištenje i namjena površina, te 2.3 Energetski sustav označene su 

načelne lokacije za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora (označene su zone gospodarske namjene 

u sklopu kojih se mogu planirati postrojenja obnovljivih izvora). 

 

izvadak iz kartografskog prikaza 2.3. energetski sustav 

 

Važećim PPUO Pisarovina nisu definirani detaljni uvjeti za smještaj/gradnju postrojenja za 

proizvodnju energije iz obnovljivih izvora. Pretpostavka je da do definiranja uvjeta za te zahvate 

vrijede isti uvjeti kao i za druge zahvate unutar izdvojenih zona gospodarske proivzodne 

namjene (koji su definirani u poglavlju 9.1.1.). 

  

Predmetna lokacija 

fotonaponskih elektrana 
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Analiza vlasničke strukture 

 

Analiza vlasničke strukture obuhvaća područje dvaju predmetnih UPU-ova ali i  šire područje 

poljoprivredne zone koja je smještena južno od planirane državne ceste. Podaci za analizu dobiveni su 

uvidom u stanje zemljišnih knjiga u trenutku izrade stručne podloge. 

Uvidom u strukturu vlasništva vidljivo je kako je tvrtka Kraš d.d. vlasnik većine prostora, kako unutar 

obuhvata UPU-a tako i unutar šireg područja melioriranih poljoprivrednih površina. Iznimku unutar UPU-

ova čine: 

- površine javnog vodnog dobra (pod upravom Hrvatskih voda) 

- površina šume (k.č. 6736) - u vlasništvu Hrvatskih šuma (Karlovac) 

 

Važeći UPU Kraš I i II - Eko Park Bratina 

Važeći Urbanistički plan uređenja Kraš I i II - Eko Park Bratina donesen je 18. siječnja 2011. i objavljen 

u Glasniku Zagrebačke županije broj 3/11 i 7/11 (ispravak Odluke). Ukupna površina plana iznosi 48,46 

ha, a izradila ga je tvrtka Urbanistički zavod Grada Zagreba d.o.o. iz Zagreba. 

 

Planom su određene sljedeće namjene površina: 

1. Ugostiteljsko turistička namjena - turističko naselje     T2 

2. Turističko- rekreacijska namjena - konjušnica s manježom     TR 

3. Gospodarska namjena - farma        F 

4. Poslovna namjena - recepcija (Ulaz u Eko park - info centar) i 

5. Javne zelene površine          Z 

6. Infrastrukturni sustavi - trafostanica       IS 

7. Prometne površine i parkirališta        P 

8. Melioracijski kanali         k 
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 izvadak iz kartografskog prikaza 1. korištenje i namjena površina, važećeg UPU-a Slika 5.

Gospodarske djelatnosti smještene su unutar zona T2, TR, F1 i F2, a unutar svake zone omogućeno je 

formiranje jedne čestice za izgradnju građevina. 

 

Provedba UPU-a i trenutno stanje 

Do danas je realiziran sjeverni dio obuhvata UPU-a, te je izgrađena većina objekata koji su planirani 

predmetnim idejnim rješenjem - uz nekoliko dodatnih objekata koji su nastali na temelju odredbi Plana. 

Prostor je krajobrazno uređen i stvorena je osnova za daljnji razvoj zone. 

 

 zračni snimak trenutnog stanja realizacije područja važećeg UPU-a  Slika 6.
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Urbanističko rješenje za područje obuhvata UPU Ekopark Bratina - Kraš 

 

Urbanističko rješenje za područje obuhvata UPU Ekopark Bratina polazi od zatečenog stanja kao 

osnove za daljnji razvoj zone Ekopark Bratina, sukladno definiranom programu, predloženim idejnim 

rješenjima, analizi lokacije i široj koncepciji razvoja prostora. Kroz očuvanje zatečene strukture i 

definiranje nove matrice omogućuje se razvoj šireg područja i anticipira se mogućnost povećanja 

turističkih kapaciteta za buduće izmjene planskih uvjeta. 

 

Zoniranje namjena: 

1. SPORT 

2. ZONA ZA DJECU 

3. ZONA ADRENALINSKIH SPORTOVA 

4. ZONA BUNGALOVA 

5. ZONA VJENČANJA / UGOSTITELJSTVA 

6. ZONA PREZENTACIJE / MANIFESTACIJA 

7. ZONA REKREACIJE (KONJIČKI SPORTOVI, 

GOLF i sl.) 

8. ZONA PARKINGA 

9. ZONA REKREACIJE I UGOSTITELJSTVA U 

FUNKCIJI KAMPA 

10. ZONA PAINTBALL-A 

11. ZONA BUDUĆEG KAMPA / AUTOKAMPA * 

12. SOLARNA ELEKTRANA 

13. ZONA LOGISTIKE I POLJOPRIVREDE 

     * s obzirom na trenutni kapacitet definiran županijskim planom, predmetna zona 11 predlaže se 

planom definirati kao prostor rezervacije i uređenja za budući prostor kampa, do stjecanja uvjeta za 

proširenje kapaciteta (kroz ID planova) 
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Urbanističko rješenje za područje obuhvata UPU mješovite zone Ekopark Bratina 

 

 Urbanističko rješenje za područje obuhvata UPU Ekopark Bratina - Kraš Slika 7.
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Prikaz rješenja prometne mreže 

Rješenje prometne mreže načelno je definirano na temelju: 

- javnih prometnica definiranih važećim PPUO Pisarovina 

- pretpostavljenih profila prometnica unutar obuhvata 

- urbanističkog rješenja odnosno planiranih točaka ulaza u sustav internog prometa 

 

 osnovni prikaz rješenja prometne mreže Slika 8.

 

Na kartografskom prikazu označene su pretpostavljene granice koridora javnih prometnih površina, na 

temelju definiranih profila, kao i planirane točke ulaza u pojedine zone i potrebna parkiralištna mjesta. 

Parkirališna mjesta smještena su uz točke ulaza, a moguće ih je prilagoditi razvoju programa na 

lokaciji. 

Pretpostavljeni su poprečni profili za glavne prometnice koje okružuju obuhvat UPU-a Ekopark Bratina. 

  

parkiralište 

150 PM 

 

parkiralište 

300 PM 

 

profil 1 

 

profil 2 
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Poprečni profil 1 

U poprečnom profilu 1 u pojasu između kanala definiran je osnovni pojas kolnika te pojas biciklističke 

odnosno pješačke staze. 

 

 poprečni profil 1 - za javnu prometnicu sjeverno od obuhvata UPU Ekopark Bratina Slika 9.

Poprečni profil 2 

U poprečnom profilu 2 u pojasu između kanala definiran je osnovni pojas kolnika i zelenila, dok je s 

druge strane kanala (uz zonu ugostiteljsko-turisičke namjene) smješten dodatni zeleni pojas i 

biciklistička odnosno pješačka staza, koja se integrira u oblikovanje površina unutar zone ugostiteljsko-

turisičke namjene. 

 

 poprečni profil 2 - za javnu prometnicu koja prolazi unutar obuhvata UPU Ekopark Bratina Slika 10.

 

Urbanistički pokazatelji 

Na temelju definiranog urbanističkog rješenja moguće je definirati sljedeće pokazatelje: 

– Površina obuhvata UPU-a     61,9 ha 

– Ukupna površina građevnih čestica    56,6 ha (566.401 m2) 

– Ukupna tlocrtna površina (gradivi dio unutar čestica)  265.208 m2 

– Okvirni pokazatelj broja parkirališnih mjesta   628 PM 

– Visina građevina      do 10 m 
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Preliminarna procjena kapaciteta 

Na temelju planirane namjene površina, zatečene strukture vlasništva i pretpostavljenih koridora 

infrastrukture, definirane su preliminarne građevne čestice za potrebe procjene kapaciteta zona. 

Sukladno dobivenim površinama i analiziranim uvjetima PPUO Pisarovina dan je i iskaz površina u 

tablici niže. 

 

 Prikaz preliminarnih građevnih čestica Slika 11.

br. građevne čestice površina (m2) namjena max. izgrađenost 
max. tlocrtna površina 

(m2) 

5 239.126 T2 / T3 40% 95.650,4 

6 76.023 T2 / T3 40% 30.409,2 

7 58.008 T2 / T3 40% 23.203,2 

8 59.448 I / IS 60% 35.668,8 

9 133.794 I / IS 60% 80.276,4 

Ukupno 1.024.417 m2   540.018,8 m2 

 

Definirane čestice u skladu su s planskim uvjetima važećeg PPUO Pisarovina (površine su veće od 

1000 m2), a moguće ih je redefinirati u skladu s urbanističkim rješenjem. Izračunate su i maksimalne 
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tlocrtne površine s obzirom na koeficijent izgrađenosti zona. Ukupni zbroj maksimalnih tlocrtnih 

površina iznosi oko 540.018,8 m2. 

Važno je napomenuti da ne postoje detaljni uvjeti za smještaj postrojenja za proizvodnju energije iz 

obnovljivih izvora, zbog čega je pretpostavka da se za iste primjenjuju uvjeti iz važećeg PPUO 

Pisarovina. 

Dakle solarne elektrane moguće je ostvariti unutar maksimalnih gradivih dijelova: 

- unutar građevnih čestice br. 9 (133.794 m2) maksimalni gradivi dio iznosi 80.276,4 m2 

S obzirom na definirane maksimalne površine odnosno kapacitete, moguće je predvidjeti okvirni broj 

parkirnih mjesta za planirane zone: 

br. čestice površina (m2) namjena kriterij okvirni broj parkirnih mjesta 

5 239.126 T2 / T3 

1 PM na 4 ležaja 70 PM  6 76.023 T2 / T3 

7 58.008 T2 / T3 

8 59.448 I / IS 
0,5 PM na 100 m2 

GBP 
178 PM 

9 133.794 I / IS * * 

Ukupno 1.024.417 m2   1191 PM 

* za čestice 3 i 9 koje se odnose na planirane solarne elektrane nije definiran broj parkirnih mjesta 

 

Definirani maksimalni kapacitet samo je ovkirni prikaz prostornih pokazatelja, dok će se stvarni utvrditi 

detaljnijom razradom kroz urbanističko rješenje odnosno kroz izradu UPU-a, a na temelju programskih 

polazišta Naručitelja i definiranih tehnoloških, projektnih ili planskih rješenja. 

 

Definirano koncepcijsko rješenje predstavlja osnovu, koja će se preispitati kroz daljnji postupak izrade 

predmetnih UPU-ova, te kroz odluke Općine Pisarovina, zahtjeve i stavove županijskog zavoda i 

nadležnih javnopravnih tijela te eventualne postupke zaštite okoliša i prirode. 

 


