OBRAZLOZENJE _ UPU gospodarske zone Bratina-Kras i Il

Osnovni Prostorni plan uredenja Opéine Pisarovina ("Glasnik Zagrebacke Zupanije" br. 6/03) donesen
je 3. ozujka 2003. godine i od tada je mijenjan ukupno osam puta.

Na temelju inicijative tvrtke Kra$ d.d., u zadnjim izmjenama Prostornog plana uredenja Opcine
Pisarovina utvrdena je gospodarska zona Bratina-Kra$ | i Kra$ Il, s ciliem ostvarivanja pretpostavki za
prvu fazu realizacije gospodarskih namjena na povrsinama na podrucju Opcine Pisarovina u vlasniStvu
te tvrtke.

VIIl. ID PPUO Pisarovina (Glasnik Zagrebacke zupanije broj 6/03, 1/06, 12/06, 20/07, 15/09, 27/09,
25/12, Sluzbene novine Opcine Pisarovina 7/15, 9/15 procisceni tekst, 4/17, 9/17 prociséeni tekst,
15/18, 2/19 prociséeni tekst, 9/22 i 11/22 prociSceni tekst; u daljnjem tekstu: vaze¢i PPUQO) usvojene su
27.9.2022. na sjednici opcinskog vijeca.

Za predmetne izmjene proveden je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja plana na
okolis Ciji je rezultat bila odluka da nije potrebno provoditi postupak strateSke procjene jer plan svojim
izmjenama nece imati negativan utjecaj na sastavnice okolisa i ekoloSku mrezu.

U daljnim koracima tvrtka Kra§ d.d. narucio je izradu struéne podloge (Koncepcijsko rieSenje kao
strucna podloga za: Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja mjeSovite zone Ekopark Bratina i
Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Bratina Kra$ | i Kra$ Il, Urbanistica d.o.0.) kako bi se
analizirala polazista i definiralo koncepcijsko rjeSenje za izradu predmetnog urbanisti¢kog plana
uredenja. Definirano koncepcijsko rjeSenje predstavlja osnovu, koja Ce se preispitati kroz daljnji
postupak izrade predmetnih UPU-ova, te kroz odluke Opcine Pisarovina, zahtjeve i stavove
Zupanijskog zavoda i nadleznih javnopravnih tijela te eventualne postupke zastite okolisa i prirode.

U obrazloZenju vaze¢eg PPUO Pisarovina navodi se:

Izmijenjen je prikaz gospodarske namjene temeljem inicijalnog zahtjeva tvrtke Kra$ d.o.o. Provedena je
preraspodjela i utvrdene su nove povrsine gradevinskih podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan
naselja (I/IS). Navedeno obuhvaca promjenu lokacije gospodarske zone Bratina - Kras (brise se i
utvrduje u istoj povrsini na novoj lokaciji, uz izgradene gospodarske sadrZaje).

Uz GZ Bratina - Kra$ utvrduje se i nova povrSina gospodarske namjene (GZ Bratina - Kras I).
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Slika 1.  usporedni prikaz VII. i VIII. izmjena i dopuna PPUO Pisarovina, na kojem je moguce vidjeti izmjene u pogledu
planiranih izdvojenih zona gospodarske namjene

Iz odredbi za provedbu vazeéeg PPUO vazno je istaknuti sliedeée uvjete:

Uvjeti za odredivanje namjene - izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja

- Gospodarske zone (l) Pisarovina, Velika Jamnicka, Bratina Kras | i Bratina Kras Il te povrSine
gospodarske namjene (I) u sklopu mjeSovitih zona Aerodrom Pisarovina i Ekopark Bratina namijenjene
Su razvoju gospodarstva i poduzetnitva sa sadrZajima namijenjenim proizvodnji ili preradi, proizvodnim
pogonima, obrtniStvu, skladiStenju, servisnim i komunalnim uslugama i sl. Takoder, mogu se planirati
poslovni_sadrZaji - trqovacki, usluzni, uredski, zabavni, logistiCki i distributivni centri i dr. U sklopu
gospodarske namjene (I) mogu se planirati i postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora
energije (IS). U sklopu zone ,Ekopark Bratina“ moquci su sadrZaji vezani za poljoprivrednu proizvodnju.
U sklopu zone Pisarovina, Velika Jamnicka, Bratina Kra$ | i Bratina Kra$ Il mogu se za potrebe zone
planirati sadrZaji za smje$taj/boravak zaposlenika, kapaciteta do 100 leZaja.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih proizvodnih i poslovnih djelatnosti

- gradevinske Cestice namijenjene proizvodnim i poslovnim djelatnostima (...) ne mogu biti manje od
1000 m2, najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%,
gospodarske gradevine moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 15 m od susjedne stambene
javne i ugostiteljsko-turisticke gradevine, najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom
terenu/ozelenjeno, minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske Cestice mora iznositi od
susjednih meda minimalno 5m

- Uz gospodarsku namjenu mogu se na gradevnoj Cestici graditi i uredivati prateci sadrZaji, sportsko-
rekreacijski, ugostiteljski i sl., a uz gospodarsku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja moze
se planirati i stanovanje viasnika/uposlenika (1 stan/1 individualni stambeni objekt).

- Kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se iskljucivo sa sredenih i
asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,



odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila
moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

- Parkiranje osobnih vozila mora se osigurati prema kriterijima iz ¢lanka 98.a.

- Visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

- Gradevine moraju biti prikliucene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog ofpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloZnica, septika, odmascivaca, bio i dr. uredaja
prije ispusta u javni sustav odvodnje.

- Obavezno treba izbjegavati i sprjecavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjeSaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan pristup
vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

- cesta Most na Kupi (Lasinja) - Cvor Donja Zdencina (auto cesta Zagreb - Karlovac) - Klinéa Sela
planom je odredena kao drzavna cesta, odnosno gradevina od vaznosti za DrZavu

- cesta Bratina - Donja Kupcina je grafickim dijelom PPUQ odredena kao lokalna cesta

- Sirina planiranog infrastrukturnog koridora za drzavne ceste iznosi 100m, a za lokalne ceste 20m

- najmanja Sirina cestovnog zemljiSta unutar koridora za drzavne ceste je 18m a za lokalne ceste 15m

- Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice plocnike i umjesto rubnih
traka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta moZe imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o
preglednosti ceste na udaljenosti od najvis§e 300 m ima odgovarajuce proSirenje. Ova udaljenost moZe
biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca.

- Nacin i mjesto prikljucka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvrSit e se prema uvjetima i
zahtjevima nadleznog tijela. Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih
prikliucaka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta.

Planom je utvrdena obveza osiguranja parkiraliSnih mjesta u skladu sa namjenom prostora prema
slijedecim kriterijima:

- Proizvodna i skladisna 1 PM na 100 m2 GBP ili 0,45 PM na 1
zaposlenika

- Proizvodna/skladi$na u proizvodnim zonama (l) 0,5 PM na 100 m2 GBP

- Poslovna - uredi, trgovina, radione, usluge i sl. 2 PM na 100 m2 GBP

- Ugostiteljsko-turisticka - hoteli, pansioni i sl. 2 PMna 100 m2 GBP ili 1 PM na 4 leZaja

- Ugostiteljska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 1 stol/4 mjesta
- Sportsko-rekreacijska 2 PM na 100 m2 GBP ili 1 PM na 10
korisnika/posjetitelja

- Za sve izvan navedenih kriterija potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 100 m2 gradevinske bruto
povrsine planirane namjene, a najmanje 2 parkirna mjesta.

- Potrebe parkiranja osiguravaju se na gradevnoj Cestici gradevine. Iznimno u zoni centra naselja
Pisarovina, kao i za javnu i druStvenu namjenu i groblja parkiranje se moZe planirati i na drugoj
(zasebnoj) Cestici u neposrednoj blizini te na javnim parkiralistima prema uvjetima nadleznog tijela.



Takoder u sklopu izdvojenih namjena (povrSina i zona utvrdenih Planom), potrebe parkiranja mogu se
planirati na drugoj (zasebnoj) ¢estici u neposrednoj blizini.

- Za sadrZaje propisane posebnim propisom 0 osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i
Smanjenom pokretljivoScu potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za takve osobe dimenzija i
smjestaja propisanih prema tom posebnom propisu.

- Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba planirati na nain da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanici
treba omoguciti kamionski pristup s javne povrsine te mora biti zasticena od bujica i podzemnih voda. U
slucaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba formirati
parcelu povrsine 35 m2 ili vise s pristupom na javnu prometnu povrSinu. Kod izgradnje stupnih
trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

- U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu Se smjestati elektrane i
kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do velicine u skladu s Prostornim planom
Zagrebacke Zupanije

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

- U prostoru Il. kategorije kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja), u naseljima i
njihovim okolnim prostorima, treba oCuvati vrijedne pejzazne karakteristike prostora sa grupacijama
ocuvanih naselja, predvidjeti potrebne urbanistiCke intervencije kojima c¢e se uspostaviti prostorno i
oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju gradevinskih podrucja naselja treba respektirati povijesnu
urbanistiCku strukturu naselja i pejzaznog okruZenja. PreporuCuje se da se u naseljima u oblikovanju
stambenih i gospodarskih gradevina koriste elementi regionalne arhitekture. Oko gospodarskih zona
treba planirati hortikulturno uredene prostore.

- planiranje gospodarskih i drugih zona, proSirivanje postojecih gradevinskih podrucja, izgradnja
infrastrukture i zahvata izvan gradevinskih podrucja, voditi rauna da njihova izgradnja ne uzrokuje
gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova, te gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova te gubitak
Stanista strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti.



Mjere provedbe plana

Planom je odredena izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja (UPU):

Naziv prostornog plana Osnovna namjena Obuhvat (cca ha)
UPU gospodarske zone Pisarovina I IS 103,0
UPU gospodarske zone Velika Jamnicka I IS 78,0
UPU gospodarske zone Bratina-Kras I i Il I, IS 47,9
UPU Aerodrom Pisarovina I IS, T1, T2, T3, aerodrom 43,6
UPU mjeSovite zone Bratina GD, K, T1 9,2
UPU mjeSovite zone Ekopark Bratina I IS, T2, T3 60,1
UPU mjeSovite zone Pisarovina R5, T2 T3 1344
UPU turisticke zone Lijevo Sredic¢ko T2, T3, R5 13,2
UPU Velika Jamnicka GPN 56
UPU Lijevo Sredicko GPN 8,8
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Slika 2. izvadak iz kartografskog prikaza 3. uvjeti koristenja i zaStite prostora

Sukladno uvjetima koritenja i zastite prostora (karta 3. vaZze¢eg PPUO Lasinja) podrucje gospodarske
zona smjesteno je unutar:

- EkoloSke mreZe Natura 2000 - podru¢ja ouvanja zna¢ajnog za ptice ("Pokupski bazen")

- IIl. zone sanitarne zastite izvorista (vodozastitno podrucje)

- podrucja hidromelioracije



Analiza zakonske zastite te ostalih evidentiranih vrijednosti
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Slika 3.  prikaz lokacije u odnosu na Ekolo$ku mreZu Natura 2000

- Ekoloska mreza: HR1000001 Pokupski bazen
- U blizini: HR2000449 Ribnjaci Crna Mlaka, HR2001335 Jastrebarski lugovi, HR2000451
Ribnjaci Pisarovina
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Slika 4. prikaz lokacije u odnosu na Zasti¢ena podrucja prirode
Zasticeno podrucje posebni rezervat — ornitoloski:
- Crna mlaka
- Jastrebarski lugovi

Podrucje obuhvata nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze HR1000001-Pokupski bazen te u blizini
zasticenih podru¢ja prirode u kategoriji posebni rezervat (Crna mlaka i Jastrebarski lugovi), $to
predstavlja odredena ograniCenja u prostoru ali i prednosti u pogledu atraktivnosti i turisticke ponude
ovog kraja.



Uvjeti gradnje sukladno vazeéem PPUO Pisarovina

Predmetna izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja, vaze¢im PPUO Pisarovina definirana su kao
povrsine:

- gospodarske - preteZito proizvodne namjene (1)
- obnovljivih izvora energije (IS)

- ugostiteljsko turistiCke namjene (T2, T3)

GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZDVOJENIH NAMJENA
N GOSPODARSKA NAMJENA
0’\\\\\\\\ | - pretezito proizvodna
. GOSPODARSKA NAMJENA

o

K - preteZito poslovna namjena

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
T1 - hotel, T2 - turisticko naselje, T3 - kamp, T4 - izletiste

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R4 - teniski centar, RS - sportovi na vodi,
R2 - odmor i rekreacija

OSTALE POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

TURISTICKI PUNKT IZVAN GRADEVINSKOG PODRUGJA
POVRSINE | LOKACIJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Gospodarske djelatnosti u gradevinskim podruéjima izvan naselja (l)

Poglavliem 3.1. Odredbi za provedbu vazeéeg PPUO odredeni su uvjeti smjestaja gospodarskih
proizvodnih i poslovnih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan naselja (1):

- veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 1000 m2
- najveca izgradenost gradevne Cestice u izdvojenim zonama izvan naselja iznosi 60%

- gospodarske djelatnosti, izuzev onih za tzv. tihe i Ciste djelatnosti, moraju se locirati na udaljenosti od
najmanje 15 m od susjedne stambene, javne i ugostiteljsko-turistiCke gradevine

- najmanje 15% Cestice mora biti u prirodnom terenu/ozelenjeno
- parkiraliSne potrebe osiguravaju se u skladu s ¢lankom 98.a

- minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske Cestice moraju iznositi od susjednih meda
odnosno ¢estica minimalno 5 m



- Uz gospodarsku namjenu mogu se na gradevnoj Cestici graditi i uredivati prate¢i sadrZaji, sportsko-
rekreacijski, ugostiteljski i sl.,

- Kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se isklju€ivo sa sredenih i
asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne $irine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,
odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila
moZe se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.

- Visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja za koja se donosi urbanisticki plan uredenja odreduje se tim planom.

- Oblikovanje gradevina treba biti primjereno znacéenju lokacije

- Gradevine moraju biti prikljuéene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovaraju¢ih odvodnja, taloznica, septika, odmasc¢ivaca, bio i dr. uredaja
prije ispusta u javni sustav odvodnje.

- Obavezno treba izbjegavati i sprieCavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjeSaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan pristup
vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima

Analiza vlasnicke strukture
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Analiza vlasni¢ke strukture obuhvaca podrucje predmetnog UPU-a ali i Sire podruje poljoprivredne
zone koja je smjestena juzno od planirane drZzavne ceste. Podaci za analizu dobiveni su uvidom u
stanje zemljiSnih knjiga u trenutku izrade struéne podloge.

Uvidom u strukturu vlasnitva vidljivo je kako je tvrtka Kra$ d.d. vlasnik vecine prostora, kako unutar
obuhvata UPU-a tako i unutar Sireg podrucja melioriranih poljoprivrednih povrsina. Iznimku unutar UPU-
a Cine:

- povrsine javnog vodnog dobra (pod upravom Hrvatskih voda)



Proizvodni pogon

Sukladno dugorocnim planovima tvrtke Kra$ d.d., unutar izdvojene gospodarske zone Bratina - Kras |
potrebno je omoguciti smjestaj proizvodnog pogona koji bi se sastojao od:

- objekata za smjestaj proizvodnih linija
- skladista sirovina i ambalaze
- skladista gotovih proizvoda

- prate¢ih energetskih i tehnoloskih postrojenja (kotlovnica, CRS, zra¢na stanica, trafostanica,
pumpna stanica,, procis¢ivaca otpadnih voda)

- uprave zgrade
U proizvodni dio pogona trebalo bi smjestiti minimalno 14 - 15 linija, uz dodatne 3 linije pripreme.
Ukupni proizvodni kapacitet takvog pogona (ovisno o asortimanu, ukupnom broju radnih dana,
pakiranjima, raspolozivoj radnoj snazi i konaénom stupnju automatizacije, planiranju, trzisnoj pozicij i
potrebama, itd.) na godidnjoj razini iznosio cca 25.000 — 35.000 tona gotovih proizvoda.
Za definiranje proizvodne povrSine objekta koriStena je aproksimacija - 7 m Sirine po liniji uz 140 m
duZine Sto za 18 linija x 7. m x 140 m/liniji daje 17.640 m2. Novom proizvodnom pogonu od cca 18.000
m? treba jos dodati i:

skladiste sirovina i ambalaze - cca 7 000 m?2

- skladiste gotovih proizvoda - cca 30 000 m2 (model regalnog skladista visine do 12 metara, 20
000 paletnih mjesta)

- energetska i tehnoloSka postrojenja (kotlovnica, CRS, zra¢na stanica, trafostanica, pumpna
stanica i sl.) - cca 5.000 m?

- poslovna zgrada i smje$taj administracije - cca 2 000 m?

Dakle ukupna minimalna tlocrtna povrsina je cca 62.000 m2 neto povrsine, odnosno mozemo zaokruZiti
na cca tlocrtne 70.000 m2 povrsine.

Obnovljivi izvori energije

Uvjetima PPUO Pisarovina odredeno je da se postrojenja i oprema za proizvodnju energije iz
obnovljivin izvora i kogeneracije mogu smjestati u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske
namjene elektrane i kogeneracijska postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veliine u skladu s
Prostornim planom Zagrebacke Zupanije.

U kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina, te 2.3 Energetski sustav oznagene su
nacelne lokacije za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora (oznacene su zone gospodarske namjene
u sklopu kojih se mogu planirati postrojenja obnovljivih izvora).
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Slika 5. VIII. ZMJENE | DOPUNE PPUO Pisarovina - 2.3 ENERGETSKI SUSTAV

Tumac¢ planskog znakovlja
Granice
Teritorijalne i statisticke granice

o—— 7 UPANIJSKA GRANICA

OPCINSKA GRANICA
OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

GRANICA NASELJA

ENERGETSKI SUSTAVI
Proizvodnija i cijevni transport plina

E LOKALNI PLINOVOD

Elektroenergetika
Transformatorska i rasklopna postrojenja

E TS 110/10 kV (20,30 ili 35)

Proizvodni uredaji

E PROIZVODNJA ENERGIJE IZ OBNOVLJIVIH IZVORA

Elektroprijenosni uredaji

2x400kV E DALEKOVOD 2x400 kV
220KV E DALEKOVOD 220 kV
2x110kV E DALEKOVOD 2x110 kV

U vaZecem PPUOQ Pisarovina navedeno je:

TEMELJEM ZAHTJEVA 1
ZA1ZRADU PLANA

TEMELJEM ZAHTJEVA

Tumagé VIII. Izmjena i dopuna: 1Z JAVNE RASPRAVE

Brisana je trasa planiranog dalekovoda DV 2x110 kV
Korigirana je trasa planiranog dalekovoda DV 2x400 kV
Korigirana je trasa planiranog dalekovoda DV 2x110 kV
Korigirana je lokacija planirane trafostanice TS 110/10 kV
Dodana je lokacija planirane trafostanice TS 110/10 kV

Dopunjen je i korigiran prikaz lokacija obnovljivih
izvora energije

SER0ENE

Dodana je trasa lokalnog plinovoda

+ korigirana/nova trasa planiranog dalekovoda
[ ] nova lokacija planirane TS
m——— 1OVa trasa lokalnog plinovoda

(1) Planira se koriStenje i proizvodnja energije iz obnovijivih izvora kao $to su vodotoci, vjetar, sunceva
energija, biogorivo, biomasa, bioplin i dr. Postrojenja i oprema za proizvodnju energije iz obnovijivih

10



izvora i kogeneracije mogu se smjestati:

- kao prateca namjena na Cesticama gradevina u gradevinskim podrucjima i Cesticama
gradevina izvan gradevinskih podrucja: male elektrane i kogeneracijska postrojenja nazivne
snage do 200 kW elektricne energije za vlastite potrebe (i eventualno dijelom za predaju u
elektroenergetsku mrezu);

- U lzdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene: elektrane i kogeneracijska
postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veli¢ine u skladu s Prostornim planom Zagrebacke
Zupanije.

(2) U kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina, te 2.3 Energetski sustav oznacene su
nacelne lokacije za proizvodnju energije iz obnovijivih izvora (oznacene su zone gospodarske namjene
u sklopu kojih se mogu planirati postrojenja obnovijivih izvora).

Iz grafickog dijela plana je vidljivo kako je u zadnjim izmjenama i dopunama definirana lokacija za
lokaciju ,obnovljivih izvora energije* te je u neposrednoj blizini predmetne lokacije predvidena
realizacija trafostanice TS 110/10kV koja Ce osigurati prihvat proizvedene energije fotonaponskih
elektrana.

Prema Odredbama Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ NN 61/2014, 03/2017

Popis zahvata za koje se provodi ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis, a za koje je
nadlezno ministarstvo

2. Energetika (osim zahvata u Prilogu I.)

Postrojenja za proizvodnju elektricne energije, pare i vru¢e vode snage vece od 10 MWel uz
koristenje:
2.1.
- fosilnih i krutih goriva
- obnovijivih izvora energije (osim vode, sunca i vjetra)

2.4. Suncane elektrane kao samostojeci objekti
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Urbanisti¢ko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU Bratina-Kras li |l

Urbanisticko rjeSenje za podrucje obuhvata UPU gospodarske zone Bratina-Kra$ | i Il polazi od analize
prostora, Sire koncepcije razvoja zone i definiranih programskih polazista. S obzirom na Naruciteljeve

stavove, koncept je postavljen fleksibilno s Cetiri osnovne zone:
proizvodna - unutar koje je predviden smjestaj novog proizvodnog pogona

1.
2. proizvodno-poslovna - za smjestaj razli¢itih proizvodnih ili poslovnih sadrzaja

3. solarnu elektrana kapaciteta do 10 MW
trafostanica 110/10(20) kV - koja opsluzuje sadrzaje unutar obje zone UPU-ova
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Slika 6.  zoniranje namjena

Zoniranje namjena:

1. PROIZVODNA ZONA
2. PROIZVODNO - POSLOVNA ZONA

3. SOLARNA ELEKTRANA
4. TRAFOSTANICA
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Urbanisti¢ko rjeSenje za podru¢je obuhvata UPU gospodarske zone Bratina-Kras li |l
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Slika 7.  Urbanisticko rieSenje za podrucje obuhvata UPU gospodarske zone Bratina-Kra$ i Il
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Prikaz rjeSenja prometne mreze
RjeSenje prometne mreze nacelno je definirano na temelju:
- javnih prometnica definiranih vaze¢im PPUO Pisarovina

- pretpostavljenih profila prometnica unutar i izvan obuhvata
urbanistickog rjeSenja odnosno planiranih to¢aka pristupa pojedinim zonama

4
! parkiralite
645 PM

profil 1

~
~

parkiraliite

2PM 0

Slika 8.  osnovni prikaz rjeSenja prometne mreZe

Na kartografskom prikazu oznacene su pretpostavljene granice koridora javnih prometnih povrsina, na
temelju definiranih profila, kao i planirane to¢ke ulaza u pojedine zone i potrebna parkiralitna mjesta.
ParkiraliSna mjesta smjeStena su uz toCke ulaza, a moguce ih je prilagoditi razvoju programa na

lokaciji.
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U popreénom profilu 1 u pojasu izmedu kanala definiran je osnovni pojas kolnika i zelenila, dok je s
druge strane kanala (uz zonu proizvodne namjene) smjesten dodatni zeleni pojas i biciklisticka odnosno
pjeSacka staza, koja se integrira u oblikovanje povrSina unutar zone proizvodne namjene.

TN T TN /

1.00 3560 260 8.00 1.00 .00 .00 3.00 8.00-8.00
f ¥ ¥ * A A+ ¥ 1 f
20.00- 31,00

Slika 9.  poprecni profil 1 - za javnu prometnicu koja prolazi unutar obuhvata UPU gospodarske zone Bratina-Kras 1 i Il

Vezano uz planiranu drzavnu cestu na sjevernom rubu obuhvata - kroz urbanistiCko rjeSenje
pretpostavljeni su osnovni elementi i Sirina profila sukladno planskim uvjetima. Stvarni koridor i elementi
profila definirat ¢e se po ishodenju uvjeta odnosno projektne dokumentaciie od nadleZznog
javnopravnog tijela.

Urbanisticki pokazatelji

Na temelju definiranog urbanisti¢kog rieSenja moguce je definirati sliedeCe pokazatelje:

— PovrSina obuhvata UPU-a 50,28 ha

- Ukupna povrsina gradevnih Cestica 45,8 ha (458.018 m?)
- Ukupna tlocrtna povrsina (gradivi dio unutar Cestica) 274.810,8 m2

- Okvirni pokazatelj broja parkirali$nih mjesta 943 PM

- Visina gradevina do15m
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Preliminarna procjena kapaciteta

Na temelju planirane namjene povrSina, zateCene strukture vlasniStva i pretpostavljenih koridora
infrastrukture, definirane su preliminarne gradevne Cestice za potrebe procjene kapaciteta zona.
Sukladno dobivenim povrSinama i analiziranim uvjetima PPUO Pisarovina dan je i iskaz povrSina u
tablici nize.

gradevna cestica br. 1
P =215.243 m2

gradevna éestica br. 2
P =98.841 m2

gradevna cestica br. 3
P =132.124 m2

gradevna éestica br. 4
P =11.810 m2

Slika 10. Prikaz preliminarnih gradevnih Cestica
br. gradevne Cestice | povrsina (m?) namjena max. izgradenost ?;?2))( tlocrtna povrSina
1 215.243 I/1S 60% 129.145,8
2 98.841 I/1S 60% 59.304,6
3 132.124 1/1S 60% 79.274.,4
4 11.810 1/1S 60% 7086
Ukupno 458.018 m2 274.810,80 m2

Definirane Cestice u skladu su s planskim uvjetima vazeceg PPUQO Pisarovina (povrsine su vece od
1000 m2), a moguce ih je redefinirati u skladu s urbanistickim rjeSenjem. Izraunate su i maksimaine
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tlocrtne povrSine s obzirom na koeficijent izgradenosti zona. Ukupni zbroj maksimalnih tlocrtnih
povrsina iznosi oko 274.810,80 m2.

Vazno je napomenuti da ne postoje detalini uvieti za smjeStaj postrojenja za proizvodnju energije iz
obnovljivih izvora, zbog ¢ega je pretpostavka da se za iste primjenjuju uvieti iz vazeéeq PPUO
Pisarovina.

Dakle solarne elektrane moguce je ostvariti unutar maksimalnih gradivih dijelova:

- unutar gradevne Cestice br. 3 (132.124 m2) maksimalni gradivi dio iznosi 79.274,4 m2

S obzirom na definirane maksimalne povrSine odnosno kapacitete, moguce je predvidjeti okvirni broj
parkirnih mjesta za planirane zone:

br. Cestice | povrSina (m2) | namjena | kriterij okvirni broj parkirnih mjesta
1 215.243 118 g’g;’ Mnal00m2 | 645 pu

2 98.841 1118 gg: Mna00mz 1 o6 py

4 11.810 1118 min 2 PM 2

Ukupno 458.018 m2 943 PM

* za Cesticu 3 koja se odnosi na planirane solarne elektrane nije definiran broj parkirnih mjesta

Definirani maksimalni kapacitet samo je ovkirni prikaz prostornih pokazatelja, dok ¢e se stvarni utvrditi
detaljnijom razradom kroz urbanisticko rjeSenje odnosno kroz izradu UPU-a, a na temelju programskih
polazista Narucitelja i definiranih tehnoloskih, projektnih ili planskih rjeSenja.

Definirano koncepcijsko rieSenje predstavlja osnovu, koja ¢e se preispitati kroz dalinji postupak izrade
predmetnih UPU-ova, te kroz odluke Opcine Pisarovina, zahtieve i stavove Zupanijskog zavoda i
nadleznih javnopravnih tijela te eventualne postupke zastite okoli$a i prirode.
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