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. ODREDBE ZA PROVEDBU

0. Pojmovnik

U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste, a koji nisu definirani
propisima, imaju sljedeée znacenje:

- lokalna visina gradevine (H) oznacuje visinu krova gradevine u metrima mjerenu od
najnize kote konac¢no zaravnatog okolnog zemljiSta do vijenca ravnog krova odnosno do
sljemena krova ovisno o polozZaju krova kosog krova,

- regulacijski pravac je crta povucena granicom koja razgrani¢uje javne povrsine od
povrSina gradevnih Cestica,

- kazeta - osnovna funkcionalna jedinica; dio zone definiran (omeden) obodnim primarnim
i sekundarnim prometnicama,

- posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje
pojedine struke iz konteksta odredbi.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih
namjena

2.
Povrsine javnih i drugih namjena razvrstane su prema sljedec¢im kategorijama:
- Gospodarska namjena - (oznaka l),
- Drustvena namjena-socijalna - (oznaka D2),
- PovrSine infrastrukturnih sustava - (oznaka IS).

Unutar povrSina navedenih u prethodnom stavku podrazumijeva se mogucnost uredenja
zelenih slobodnih povrsina.

Razmijestaj, veliCina te razgraniCenje povrsina javnih i drugih namjena detaljno je prikazano
na grafickom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina".

Razgrani¢enje povrSina po namjeni u skladu je s to¢noséu koja proizlazi iz mjerila 1:5000.
Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:5000 na podloge u ve¢im mijerilima
dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢éem mijerilu podloge.

3.

Na povrSinama gospodarske namjene moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene.
Pod gradevinama gospodarske namjene podrazumijevaju se sljedeée gradevine i dijelovi
gradevina:

- gradevine gospodarsko - proizvodne namjene (industrijske, obrtniCke, zanatske,
gospodarske i skladiSne gradevine),

- gradevine gospodarsko - poslovne namjene (poslovne, upravne, uredske, trgovacko-
usluzne, robne kuée, trgovacki kompleksi, gradevine za proizvodnju bez negativnih
utjecaja na okolis, komunalno - servisni i pratec¢i prostori, poslovni hoteli i moteli,
kongresni centri),

sv s

voda, postrojenja za proizvodnju energije, trafostanice, i sl.)
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3.a.

Na povrSinama drustvene namjene — socijalne planira se uredenje i odrzavanje postojeceg
memorijalnog centra bivSeg prognani¢kog naselja s crkvom te gradnja gradevina drustvene
namjene: zgrade za boravak starih i nemoénih osoba te otvorenih igralista za sport i
rekreaciju s pomocnim gradevinama.

U sklopu zgrade za boravak starih i nemoc¢nih osoba moguce je projektirati smjestajni trakt
namijenjen smjestaju struénog osoblja i korisnika.

4.

Povrsine infrastrukturnih sustava namijenjene su smjeStanju prometnih povrSina i objekata
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava.

Unutar koridora prometnica mogu se graditi: cesta, pjeSacke i biciklisticke staze, javna
parkiraliSta, stajaliSta autobusa, zastitne zelene povrSine, te komunalna infrastruktura:
telekomunikacijska mreza, mreZa plinoopskrbe, elektroenergetska mreza, mreza javne
rasvjete, vodovod, odvodnja.

Cijela povrSina kazete XI namijenjena je smjestaju fotonaponskih elektrana i pratecih
gradevina.

PovrSine za smjestaj gradevina sustava elektrodistribucije i telekomunikacija formiraju se uz
koridor prometnica prema potrebi i sukladno posebnim propisima.

Postojeci kanali melioracijskog sustava koriste se za odvodnju oborinskih voda.
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Zbog blizine centra naselja i stambenih zona, za sve gospodarske gradevine uvjetuju se
djelatnosti kojima se mogu osigurati sve propisane mjere zastite okoliSa; zastita od buke,
neugodnog mirisa, prasine, zastite tla, vode, zraka, zastite od pozara, eksplozije i sve druge
zastitne mjere.

6.

Opdi uvjeti:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine. Veli¢ina i
oblik &estice moraju omoguciti gradnju i odgovarajuci prikljuak na prometnu i
komunalnu infrastrukturu,

- nije dozvoljen neposredan priklju¢ak sa primarnih prometnica, osim uz posebne uvjete
nadleznog tijela,

- gradevna Cestica moZe biti ogradena, a ograda mozZe biti metalna, prozraéna, visine do
2 m s neprozirnim parapetom do 0,5 m, ili Zivica visine do 2 m, osim ako uvjeti tehnicke
zastite za djelatnost koja se obavlja na Cestici zahtijevaju drugadiji tip ograde,

- ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvu¢ena radi formiranja parkiraliSta ispred
ograde,

- obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor na gradevnoj
Cestici. Minimalni broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema tablici, a moze
biti i veci,

- minimalna povrsina gradevne Gestice iznosi 1500 m?,

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda je H/2 (pola lokalne visine
gradevine), ali ne manja od 3 m,

URB/NG 2



- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za kontrolu ulaza
na parcelu, trafostanice i sli¢nih gradevina veli¢ine do 32 m?, ali tako da se ne ometa
preglednost i uz postivanje posebnih uvjeta po drugim propisima,

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig: 0.5,

- najvedi koeficijent iskoristenosti Kis: 0.8,

- najveca etaznost gradevine (E) i visina (V) iznosi: E=Pr+2 (prizemlje+ dva kata), V=12, a
iznimno i viSe za gradevine u kojima tehnoloski proces to zahtijeva (silosi, visokoregalna
skladista, kranske dizalice, rezervoari i sl.),

- kada se gradevina izvodi kao jednoetazna zbog tehnoloSkog procesa, na dijelu
gradevine koji ne prelazi vise od 25% tlocrtne povrSine moguce je izvesti i viSe etaza ali
Cija ukupna visina vijenca ne prelazi visinu vijenca ostalog dijela gradevine,

- minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao zelena povrSina, i ne moze
se prenamijeniti,

- nagibi krovova nisu ograniceni, preporucuju se nagibi do 30°,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnovati na principima suvremenog
oblikovanja gospodarskih i poslovnih gradevina,

- za zahvate u zastithom pojasu javne ceste moraju se zatraziti uvjeti nadleznog tijela.
Zastitni pojas u pravilu se proteze sa svake strane zemljiSnog pojasa, i to: 25 m za
drzavne ceste, 15 m za Zupanijske i 10 m za lokalne ceste.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

7.

Opci uvjeti:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine. Veli¢ina i
oblik Cestice moraju omoguciti gradnju i odgovarajuci prikljuak na prometnu i
komunalnu infrastrukturu,

- gradevna Cestica moze biti ogradena, a ograda moze biti metalna, prozraéna, visine do
2m s neprozirnim parapetom do 0,5 m, ili zivica visine do 2 m,,

- ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvu¢ena radi formiranja parkiraliSta ispred
ograde,

- obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor na gradevnoj
Cestici. Minimalni broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema tablici, a moze
biti i veci,

- minimalna povrsina gradevne Gestice iznosi 1500 m?,

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda je H/2 (pola lokalne visine
gradevine), ali ne manja od 3 m; iznimno je za objekte etaznosti do P+Pk dozvoljena
udaljenost od mede 2 m ali bez otvaranja prozora ili otvora osim otvora za ventilaciju i
fiksno indirektno osvijetljenje,

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za kontrolu ulaza
na parcelu, trafostanice i sli¢nih gradevina veli¢ine do 32 m?, ali tako da se ne ometa
preglednost i uz postivanje posebnih uvjeta po drugim propisima,

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig: 0.5,

- najvedi koeficijent iskoristenosti Kis: 0.8,

- najveca etaznost gradevine (E) i visina (V) iznosi: E=Pr+2 (prizemlje+ dva kata), V=10,

- minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao zelena povrSina, i ne moze
se prenamijeniti,

- nagibi krovova nisu ograniceni, preporucuju se nagibi do 30°.
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4. Uvjeti i naéin gradnje stambenih gradevina

8.
Na podrucju obuhvata plana nije predvidena izgradnja stambenih gradevina.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama

9.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od
ostalih infrastrukturnih objekata, uredaja i koridora, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

Za pribavljanje lokacijske dozvole potrebno je prethodno izraditi idejni projekt infrastrukture.

5.1. Uyjeti gradnje prometne mreze

l o.
Sustav prometnica u zoni €ine primarne i sekundarne prometnice.

Primarne prometnice su drzavna cesta D36 (planirana zupanijska cesta), planirana drzavna
cesta &vor Donja Zdenlina — most na Kupi i obilaznica Pisarovine (zupanijska cesta,
zemljidni pojas izvan obuhvata Plana).

Sekundarne prometnice su ostale prometnice prikazane na grafickom prikazu 2. "Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza" i ostalim kartografskim prikazima, a dijele se
prema obliku popre¢nog profila na cestu uz glavni kanal, industrijske ceste uz kanale i ostale
industrijske ceste.

Osim prometnica prikazanih na grafickim prikazima, dozvoljava se gradenje sekundarnih
prometnica unutar kazeta, pri éemu treba voditi rauna o racionalnom koridtenju prostora.
Prioritet imaju trase naznacene crtkanim linijama.

Koridori prometnica odredeni su slijede¢im dimenzijama:

Primarne prometnice:
— drzavna cesta D36 (planirana Zupanijska cesta): 16,5 m

Sekundarne prometnice:
— cesta uz glavni kanal:16,5 m
— industrijske ceste uz kanale:15 metara
— ostale industrijske ceste: 13,5 metara

Poprec¢ni profili prometnica prikazani su na grafickom prikazu 2. "Prometna, uli¢na i

komunalna infrastrukturna mreza" i na grafickom prilogu 1 ObrazloZenja Plana.
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12.

Osi koridora prometnica i poprecni profili prikazani ovim planom su nacelno polozeni. To¢ne
osi i profili prometnica biti ¢e odredene idejnim projektom prometnica Cija izrada mora
prethoditi poCetku izgradnje na neizgradenim dijelovima zemljiSta. Zeleni pojasevi mogu se
suzavati radi uvodenja bocnih pokosa, a ostala odstupanja od Plana trebaju biti obrazlozena
od strane projektanta.

Unutar prometnih koridora dozvoljena je izgradnja prometnih i komunalnih infrastrukturnih
gradevina. Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske
infrastrukturne gradevine (dalekovodi, cjevovodi, podzemni kablovi, javna rasvjeta i sl.).

l 3.
Brisana odredba

14.

Sve javne ili privatne prometne povrSine koje osiguravaju pristupe do pojedinacnih
gradevinskih i/ili dijelova Cestice ili su uvjet za otvaranje novih moraju se projektirati,
uredivati i graditi prema pravilima struke, bez arhitektonskih barijera uz minimalne Sirine koje
omogucuju prolaz interventnog vozila.

U koridorima za odrZavanje odvodnih kanala nije dozvoljeno postavljanje drvoreda, stupova
javne rasvjete, hidranata, razvodnih ormari¢a i slicnih prepreka u pojasu 3 m od ruba
odvodnih kanala.

Priklju¢ak na cestu preko odvodnog kanala rjeSava se sukladno posebnom propisu i prema
posebnim uvjetima i suglasnosti nadleznog tijela.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

16.

Svi korisnici duzni su na vlastitoj Cestici osigurati potrebno parkiraliSte osobnih i teretnih
vozila za potrebe poslovanja, zaposlenika i stranaka, a ovisno o namjeni u skladu
minimalnim normativima prikazanim u Tablici 1:

Tablica 1
namjena broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta na 1000 m? BRP gradevine
gospodarsko-proizvodna 6-8
uredi i drugi poslovni i druStveni sadrzaji 20
trgovina 40-75
ugostiteljstvo (ovisno o tipu) 25-90

Ovisno o namjeni Cestice, ograda ne mora biti na regulacijskom pravcu, ve¢ se dio
parkiraliSta za stranke moze nalaziti u prednjem dijelu Cestice ispred ograde.

Nije mogu¢ smjestaj parkiraliSnih mjesta uzduz prometnica u zoni na nacin kojim se
omogucuje direktan izlaz iz parkiralista na prometnicu. ParkiraliSne povrSine (mjesta) na
pojedinaénim €esticama prikljuuju se na prometnu mreZu preko pristupnog puta.
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5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

17.

U koridorima glavnih prometnica obvezna je izrada pjeSackih nogostupa najmanje Sirine 1,5
m. Nogostupi se moraju izvoditi kao povisena ploha u odnosu na kolnik.

Unutar koridora prometnica moguéa je izvedba biciklistickih staza min. Sirine 1,5 m.
Biciklisticke staze moguce je uredivati kao odvojenu plohu od kolnika, kao pjeSacko-
biciklisticku stazu ili unutar kolne povrsine. Ukoliko se biciklistiCka staza izvodi kao dio kolne
plohe potrebno je osigurati i izvesti svu potrebnu vertikalnu i horizontalnu signalizaciju
sukladno posebnim propisima.

l 8.
Brisana odredba

Sve javne ili privatne pjeSacke povrSine moraju se projektirati, uredivati i graditi prema
pravilima struke, bez arhitektonskih barijera.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

20.

Telekomunikacijske instalacije treba u pravilu polagati u pojasu izmedu kolnika i pjeSacke
staze.

Udaljenosti telefonskih instalacija od ostalih instalacija i njihov nain polaganja trebaju biti
provedene u skladu s propisima struke.

Smjestaj trasa telekomunikacijskih vodova oznacen je na grafiCkom prikazu br. 2. "Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza".

Na podrucju zone predvida se u buducnosti uvodenje novih mreza i sustava pokretnih
komunikacija sljedeée generacije (UMTS sustava sljedecih generacija).

Za izgradnju gradevina potrebnih za antenske uredaje mobilne telefonije (bazne stanice) kao
i sustava navedenih u prethodnoj alineji potrebno je predvidjeti zasebnu gradevnu Cesticu
ukoliko se ne postavljaju na ve¢ izgradenu gradevinu ili na ve¢ formiranu gradevnu Cesticu.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

22.

Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih
koridora (u pravilu izvan kolnika). PovrSinske gradevine (trafostanice, crpne stanice,
zajednicki uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda) smjestaju se na zasebnim gradevinskim
Cesticama unutar povrSina odredenih za gradnju.

Planom se odreduje nacin postavljanja komunalnih instalacija:

- polaganje kablova za opskrbu elektricnom energijom i kablova javne rasvjete u
kablovsku kanalizaciju u nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine

- polaganje plinovodnih cijevi u nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine

- polaganje vodoopskrbnih cjevovoda u nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine

URB/NG 6



- polaganje kanalizacijskih cjevovoda sanitarnih i otpadnih tehnoloskih voda u kolnik,
nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine

- odvodnja oborinskih voda pomoc¢u otvorenih odvodnih kanala, odnosno cijevima u
kolniku, nogostupu ili zelenom pojasu prometne povrsine

Smijestaj trasa linijskih gradevina komunalne infrastrukture i polozaj instalacija u poprecnim
profilima prometnica oznacen je na grafickom prikazu br. 2. "Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza".

Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze neko racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze
moguca su i odstupanja od ovih postavki.

5.3.1. Elektroenergetika

23.

Napajanje elektroenergetskih instalacija i elektriénih troSila osigurati ¢e se 20 kV
dalekovodima Pisarovina 1 i Pisarovina 2, 20 kV kablovskim vodovima i transformatorskim
stanicama omjera transformacije 20/0,4 kV koje ¢e se pravilno rasporedivati u prostoru
ovisno o potrebama konzuma i prostornim moguénostima.

Sirenje elektroopskrbne srednjenaponske (20 kV) i niskonaponske (0,4 kV) mreZe odvijati ¢e
se u skladu s porastom i potrebama konzuma. Planira se izgradnja kabelske kanalizacije uz
sve prometnice.

Srednjenaponski i niskonaponski kabeli ¢ée biti polagani u istom rovu uz odrzavanje
posebnim propisima odredenog razmaka.

Niskonaponski razdjel je prstenasto planiran po cijeloj gospodarskoj zoni tako da je u
svakom trenutku mogucée napajanje iz dva smjera u svakoj tocki.

Ukoliko vrSna snaga pojedinog potrosaca prelazi dopusteno opterecenje kabela moguce je
paralelno poloziti viSe kabelskih vodova za jednog potrosaca.

Smijestaj 20/0,4 kV trafostanica oznacen je nacelno simbolima na grafickom prikazu br. 2.
"Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza", sukladno dostupnim podacima o
korisnicima zone, a moze se tijekom vremena mijenjati radi promjene tehnoloskog procesa,
odnosno promjenom vlasnistva Cestica i vrste gospodarske aktivnosti

Potrosadi priklju€ne snage veée 170 kW u pravilu se prikljuuju direktno na srednjenaponsku
mrezu i grade trafostanice na vlastitoj Cestici u skladu s uvjetima iz prethodne
elektroenergetske suglasnosti.

Potreban prostor na vlastitoj Cestici za transformatorske stanice u vlasniStvu kupaca
(prikljuéne snage vece od 170 kW, priklju¢ak i mjerenje na srednjem naponu) treba biti 7x7
m, plus pristupni put sa javne prometne povrSine za kamion i dizalicu., Transformatorska
stanica mora biti izvan ograde, kako bi radnici ODS imali pristup u TS 24 sata 365 dana u
godini.

Obnovljivi izvori energije
Uredaji i postrojenja za proizvodnju elektricne i toplinske energije (bioplin, biomasa,

fotonaponski uredaiji i sl.) projektiraju se i izvode prema posebnim propisima i uvjetima
nadleznih tijela. Na povrSini gospodarske zone dozvoljen je smjestaj postrojenja i oprema za
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proizvodnju energije iz obnovljivih izvora snage do 10 MW, odnosno do veliine za koju
temeljem posebnog propisa nije potrebno provoditi procjenu utjecaja zahvata na okolis.

Javna rasvjeta

Rasvjeta prometnica biti ¢e izvedena visokotlaénim natrijevim zaruljama ili LED rasvjetnim
tijelima u svjetiljikama sa zastitnim staklom.

Svjetiljke ¢e biti montirane na pocin¢anim metalnim stupovima visine u pravilu 8,0 do 10,0 m.
Razmak izmedu stupova rasvjete ¢e biti cca 25,0 — 30,0 m. Srednja osvijetljenost kolnika
treba iznositi 12 luxa.

Stupovi javne rasvjete e biti postavljeni u zelenom pojasu, udaljeni od ruba kolnika min. 0,5
m.

Napajanje, upravljanje rasvjetom i mjerenje potrodnje el. energije ¢e biti izvedeno u
samostojeéem ormari¢u neposredno uz trafostanicu.

5.3.2. Plinoopskrba i toplovodi

24.
Predvida se dvostrani spoj zone na mrezu plinoopskrbe naselja Pisarovina.

Opskrbna mreza plinovoda vodi se u koridorima prometnica na nacin da se izbjegava blizina
elektricnih kablova i kanalizacijskih cjevovoda.

24.a

Toplinska energija razvodi se parovodi i vrelovodima u koridorima prometnica, sukladno
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

5.3.3. Vodoopskrba

25.

Zona c¢e se prikljuciti na postojeci cjevovod Pisarovina-Donja Kupc&ina tako da je u svakom
trenutku mogu¢ dotok vode iz najmanje dva smjera u svakoj tocki.

Na uliénom cjevovodu izvest ¢e se hidranti sukladno vazec¢im propisima.

Voda u zoni se predvida za slijedec¢e namjene:
- voda za pice i sanitarne namjene,
- voda za potrebe tehnoloskih procesa,
- voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje Cistoce.

Vodoopskrbna mreZza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz osiguravanje
potrebne rezerve u svojim dimenzijama za funkcioniranje protupozarnog sustava. Stoga se
odabir dimenzija cjevovoda i njihovog poloZaja mora projektirati prema maksimalno
mogucem opterecenju zone.
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5.3.4. Odvodnja

26.

Planiran je razdjelni sustav odvodnje, sanitarne i tehnoloske otpadne vode odvojeno od
oborinskih voda.

Sve gradevine na sustavu odvodnje otpadnih voda izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Sustavi interne odvodnje moraju zadovoljavati uvjet vodonepropusnosti. Nije dozvoljena
gradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih i/ili otpadnih voda.

Svi objekti na sustavu odvodnje moraju biti lako dostupni radi odrzavanja. Prvenstveno se
ovdje misli na nesmetan pristup komunalnog vozila.

27.

Gospodarski subjekti obavezni su izvrSiti predtretman svojih tehnoloskih otpadnih voda u
skladu s vodopravnom dozvolom i vazec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda i prikljuciti se na sustav javne odvodnje prema uvjetima nadleznog poduzeca.

MreZza odvodnje oborinskih voda na podruéju obuhvata Plana sastoji se od otvorenih
odvodnih kanala i kanalizacijskih cjevovoda. Kao otvoreni odvodni kanali prvenstveno se
koriste uredeni kanali nekadasnje detaljne melioracijske odvodnje podruc¢ja obuhvata Plana,
dok glavni odvodni kanal ostaje dio Sireg sustava detaljne melioracijske odvodnje u slivu
potoka Velika.

Uz odvodne kanale koji su bili dijelom detaljne melioracijske odvodnje podrucja zone (kanali
uzi od 3 m), planira se jednostrani pojas za odrzavanje Sirine 3 m od vanjskoga ruba kanala,
u pravilu na strani prema prometnici, a tamo gdje prometnice nema, na strani sa koje je lakse
osigurati pristup.

Uz glavni odvodni kanal koji je dio Sireg sustava detaljne melioracijske odvodnje planira se
obostrani pojas za odrzavanje u minimalnoj Sirini od 3 m Sirine od vanjskih rubova kanala.

Uvjeti ispustanja onecid¢enih i uvjetno Cistih oborinskih voda u mreZzu odvodnje oborinskih
voda odreduju se prema posebnom propisu putem vodopravnih uvjeta koje izdaje nadlezno
tijelo, a posebno u dokumentaciji treba obraditi eventualno skladiStenje opasnih tvari i
otpadnih opasnih tvari u smislu sprje¢avanja oneciS¢ivanja povrsinskih i/ili podzemnih voda.
Oborinske vode sa nezagadenih krovnih povrSina moguée je direktno upustati u mrezu
odvodnije ili po povrsSini vlastitog terena u okviru gradevne Cestice.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

29.

Zelene povrSine unutar povrsSina infrastrukturnih sustava potrebno je uredivati sadnjom
visokog samostojeceg i niskog zelenila.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetnom rjeSenju zastithog zelenog pojasa na dionici
ceste koja predstavlja granicu izmedu gospodarske zone i zone Ribnjaka Pisarovina.
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7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

30.

U zoni obuhvata UPU-a nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina, ali se u cilju uklapanja gradevina gospodarske namjene u do danas
oCuvan krajolik pokupske nizine propisuje formiranje zastitnih povrSina sa visokim zelenilom
u okviru povrsina gospodarske namjene i na zelenim pojasevima povrsina infrastrukturnih
sustava.

Podruc€je obuhvata Plana nalazi se unutar podru€ja EkoloSke mreze, podrucja oCuvanja
znacajnog za ptice ,Pokupski bazen“ (HR1000001), te u neposrednoj blizini podrucja
oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove ,Ribnjaci Pisarovina“ (HR2000451). Smjernice
za mjere zastite odredene posebnim propisom prvenstveno se odnose na gospodarenje
neizgradenim dijelovima tog podrudja.

31.

U zastithom zelenom pojasu ceste koja prolazi jugozapadnom granicom zone treba uz
visoko samostojece raslinje obavezno saditi i grmlje kako bi se od utjecaja gospodarske
zone i ceste zastitila zona perivoja i upravne zgrade Ribnjaka Pisarovina.

32.

PreporucCa se sve zelene povrSine zone zasaditi autohtonom dendroflorom pokupske nizine:
hrast luZnjak, poljski jasen, crna joha.

33.

Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheolo$kog
znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti najblizi muzej ili
nadleZnu Upravu za za$titu kulturne bastine.

8. Postupanje s otpadom

34.
Na podrucju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.

Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane spremnike. Sav
komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo,
PET, metalni ambalazni otpad).

Spremnici ne mogu biti smjeSteni na lokacijama gdje se smanjuje preglednost, otezava
pristup vatrogasnim i sl. vozilima, na trasi pjeSacke i biciklisticke staze, u koridoru
infrastrukture i sl.

Industrijski otpad (otpad nastao u industriji, gospodarskim objektima, obrtu) odlaze se u
posebne posude odvojeno od komunalnog otpada te mora biti prethodno sortiran.

Proizvoda¢ otpada duZan je sukladno posebnim propisima obraditi i odloZiti stvoreni otpad.
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8.1. Reciklazno dvoriste

35.

Uvjeti za gradevine reciklaznog dvorista:
- plato za reciklazno dvoriste izvesti od asfalt betona,
- plato za preskontejnere izvesti od vodonepropusne AB ploce
- oborinske i povrSinske vode upustaju se u sustav oborinske odvodnje preko
taloznika i separatora masti i ulja

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

36.

Unutar podruCja obuhvata ovog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno ugrozavala Zivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa.

37.

Zastita od buke provodi se prvenstveno izborom djelatnosti i pravilnim lociranjem gradevina u
odnosu na namjene susjednih Cestica.

Kod procesa kojima se proizvodi buka uvjetuje se primjena odgovarajuéih akusti¢nih mjera
na mjestu emisije buke i putevima Sirenja buke.

Do izrade karte buke prema proraCunima i mjerenjima buke treba dokazati da ¢e buka u
gradevini i vanjskom prostoru biti u dopustenim granicama sukladno Zakonu i posebnim
propisima.

Zahtjevom za vaéim zelenim povrSinama u okviru ¢estica gospodarske namjene postici ¢e se
priguSenje buke i kvalitetniji ambijent.

38.

Potrebno je uspostaviti podruénu mrezu za mjerenje kakvocée zraka kako bi se mogla utvrditi
kategorija kakvoce zraka u skladu s kriterijima propisanim Zakonom.

39.

Zastita tla i voda postiCi ¢e se izgradnjom sustava kanalizacije sa odvodenjem na centralni
uredaj za procCiScavanje naselja Pisarovina. Ovisno o tehnoloSkom procesu investitori su
obvezni na vlastitoj Cestici izgraditi predtretman otpadnih voda, te oneciSéenih oborinskih
voda prije ispustanja u kanalizaciju.

40.

Obveza provedbe procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je za gradevine, odnosno zahvate u
prostoru koji su odredeni posebnim propisom, te prostornim planom Zupanije.

41.

Kontinuiranim nadzorom i kontrolom gospodarskih djelatnosti potrebno je pratiti provodenje
mjera zastite okolia i po potrebi poduzimati mjere dodatnih zastita.
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10. Mjere provedbe plana

42.

Realizacije trasa prometnica odvijati ¢e etapno i prema iskazanim potrebama za
popunjavanje odredenih kazeta.

Popunjavanje zone sadrzajima treba zapocCeti u dijelovima zone najblizima osnovnim
infrastrukturnim sustavima.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

43.

Na podrucju obuhvata plana ne uvjetuje se izrada detaljnih planova uredenja vec¢ ¢e se uvjeti
gradnje odrediti u postupku ishodenja lokacijske dozvole a sukladno odredbama ovog
urbanisti¢kog plana uredenja i prema vazecéim propisima.

11. Mjere zasStite od prirodnih i drugih nesre¢a

44.

U gradevinama u kojima se okuplja vedi broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije
ne mozZe osigurati dovoljna €ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, mora se
osigurati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

45.

Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehniCkim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS (MSK 64) skale

Ovim Planom definirani su parametri za gradnju od vaznosti za zastitu od prirodnih i drugih
nesreca:

- izgradenost zemljiSta pojedine gradevinske Cestice koja nigdje ne prelazi 50%,

- medusobna udaljenost gradevina odgovara Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN broj: 29/83, 36/85 i 42/86), Clanak 25. st. 1. i 2.

- na podru¢ju obuhvata Plana i u blizoj okolini nema registriranih klizista, niti zona
posebne namjene.

U slu€aju ruSenja gradevina visokogradnje, sklanjanje od ru$enja, te protok i evakuacija ljudi
i dobara je mogu¢a mrezom prometnica, koje nisu ugroZzene od uruSavanja (udaljenost
gradevina temeljem odredbi Plana ne smije biti manja od 12 m).

Sukladno donesenoj ,Procjeni rizika od velikih nesre¢a za Opcinu Pisarovina“, sklanjanje
korisnika zone obavlja se u namjenskim gradevinama za sklanjanje ili u drugim pogodnim
prostorima koji omogucavaju optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe.

46.
Iz djelokruga zastite od pozara potrebno je slijedece:

1. Osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03).
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2. Osigurati hidrantsku mrezu sa nadzemnim hidrantima i potrebne koli¢ine vode za gaSenje
pozara u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br.
8/06).

3. U svrhu sprje¢avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m, ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala, veliinu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ili
mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se za ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

4. Kod izgradnje plinovoda osigurati propisane sigurnosne udaljenosti, predvidjeti blokiranje
pojedinih sekcija plinovoda zapornim tijelima, glavnhe zaporne plinske organe na kucnim
priklju€cima izvesti izvan gradevine.
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. OBRAZLOZENJE
0. UVOD uz Ill. izmjene i dopune Plana

Urbanisti¢ki plan Gospodarske zone Pisarovina donesen je 2006. godine (,Glasnik
Zagrebacke zupanije“ broj 12/06) i od tada je proSao dva ciklusa izmjena i dopuna (,Glasnik
Zagrebacke zupanije* broj 16/10 i 25/12). U razdoblju od donoSenja posljednjih izmjena i
dopuna osnovnog plana usvojene su nove izmjene i dopune dokumenta Sireg podrucja
(Prostornog plana uredenja Opcine Pisarovina, PPUO Pisarovina) kao i idejna rjeSenja
pojedinih infrastrukturnih elemenata, doneseni su novi posebni propisi, i pripremljena je nova
katastarska izmjera. Zbog svega navedenog, odlu¢eno je zapoceti s izradom novih, IIl.
izmjena i dopuna Plana; odluku o izradi donijelo je Opcinsko vijece Opcine Pisarovina u
veljaci 2019. (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj 3/19). te ju dopunilo u srpnju iste
godine (,Sluzbene novine Opcine Pisarovina“ broj 8/19).

Ciljevi izrade Plana definirani odlukom o izradi su sljedeci:

(1) Osnovni cilj Izrade i dono$enja Plana je osiguranje kvalitetnijeg prostornog i gospodarskog
razvoja podrucja Gospodarske zone Pisarovina.

(2) Programska polazista za izradu i donoSenje Plana ostaju ista kakva su i u vazecem planu, ali
uklju¢uju izmjene i dopune prostorno planskih rieSenja u skladu s novim PPUQO Pisarovina,
vazec¢im propisima, tehni¢kom dokumentacijom, projektima i studijama, te pojedinacne
zahtjeve Kkorisnika prostora.

(3) Ciljevi izrade Plana su:

a) proSirenje gradevinskog podrucja naselja u dijelu gospodarske (poslovne) zone
Pisarovina zadano kroz PPOU Pisarovina,

b) uskladivanje trase infrastrukture (cestovna i ZeljezniCka mreza) zadane kroz PPOU
Pisarovina,

c) uvrstenje postojece povrSine drustvene namjene, u naravi memorijalnog centra bivseg

d) prognaniCkog naselja s crkvom, te dopuna iste planiranim sadrZajima: objektima za
sport i rekreaciju te dnevnim stacionarom za boravak starih i nemocnih osoba, u
ukupnoj povrsini od oko 1,4 ha,

e) izmjene i dopune provedbenih odredbi u slucaju potrebe regulacije predloZzenih
promjena Plana,

f) ispravak uoCenih eventualnih tehnickih greSaka,

g) prebacivanje plana na nove geodetske podioge (digitalni katastar nove izmjere i DOF),

h) tijekom izrade plana moguce su manje korekcije namjene povrSina i prometne mreze i
sustava infrastrukture unutar zone sukladno zahtjevima korisnika prostora,

(4) Osim ciljeva izrade Plana iz stavka 3. ovog Clanka, moguce je sva prostorno planska rjeSenja
uskladiti s prihvacenim zahtjevima, misljenjima i primjedbama javnopravnih tijela, te ostalih
sudionika u postupku izrade i donoSenja Plana.

OPIS RJESENJA:

Planirano proSirenje zone nalazi se na istoénom dijelu obuhvata (kazeta I). Glavnu promjenu
u sustavu infrastrukture predstavlja ucrtavanje trase planirane drzavne ceste &vor Donja
Zdencina (A1) — most na Kupi, koja prolazi zapadnim dijelom obuhvata Plana neposredno uz
trasu postojece industrijske ceste i kanala za odvodnju. Trasa je ucrtana sukladno radnoj
verziji glavnog projekta (Mobilita evolva d.o.0., 2019.) dostavljenoj od strane Opcine. Uz
navedenu je prometnicu u krajnjem sjevernom dijelu obuhvata plana (kazeta X) osiguran i
zemljidni pojas Sirine 20 m za smjestaj kolosijeka pruge za lokalni promet planirane PPUO.
Na podrucju bivSeg prognanic¢kog naselja (kazeta Vla), dio prostora povrSine oko 1,4 ha
izdvojen je u drustvenu namjenu, a obuhvaca postojecu povrsinu memorijalnog centra (osam
saCuvanih objekata i crkva), te susjedne povrsine koje bi zajedno sacinjavale polivalentnu
zonu drustvenih sadrzaja: uz memorijalni centar, planirana su otvorena sportska igralista te
dnevni stacionar za boravak starih i nemoc¢nih osoba.
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znac€aj i posebnosti u prostoru Op¢ine

Prostornim planom uredenja Opcine Pisarovina je na podru¢ju izmedu gradevinskog
podruéja naselja Pisarovina i Sire zone ribnjaka Pisarovina planirano podruéje za razvoj
proizvodnih i poslovnih aktivnosti, te je odredena obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja
gospodarske zone Pisarovina povrsine obuhvata 103,2 ha. Taj je prostor svojom lokacijom,
postojecom i planiranom infrastrukturom, te rijeSenim vlasni¢kim odnosima pogodan za
razvoj gospodarskih djelatnosti, a interes postojecih i potencijalnih korisnika u posljednjih je
desetak godina profiliraju kao jednog od klju¢nih ¢imbenika u gospodarskoj i demografskoj
obnovi Opéine Pisarovina.

Gospodarstvo Opcine Pisarovina (u daljnjem tekstu Opcéine) je u posljednjih trideset godina
obiljeZeno dvama negativnim €imbenicima. Prvi je ratom i strukturnim promjenama prekinuta
ili znatno reducirana poljoprivredna djelatnost, a drugi je nekvalitetna prometna povezanost.
Najznacajniji gospodarski subjekt na prostoru Opcéine je pogon tvrtke Jamnica plus d.o.o. za
proizvodnju i pakiranje mineralne vode, dok su ostali prostori u kojima se odvijala ili se jo$
odvija stanovita proizvodno-poslovna djelatnost mali, raStrkani i obiljezeni nedovoljno
racionalnim uredenjem, funkcionalno-tehnoloSkom nedoreeno$c¢u, nedostatkom dovoljnog
prostora (naroCito za proSirenje slabe i nedovoljne infrastrukture), a posebno potpunim
nedostatkom estetsko zastitarske komponente uredenja. Slaba prometna povezanost
rezultat je obodnog smjestaja Opcine u odnosu na glavne drzavne prometne pravce, zbog
¢ega se planirana mreza drzavnih cesta koja bi znacajno promijenila situaciju, jo$ nije
popunila.

S druge strane, velike poljoprivredne povrSine, ve¢inom u drzavnom ili op¢inskom vlasnistvu,
nezanemariv Sumski fond, rijeke Kupa i Kup€ina s potencijalom za razvoj ribnjaCarstva i
turizma, te blizina Zagreba i autoceste Zagreb — Karlovac predstavljaju znac¢ajnu razvojnu
rezervu. Upravo je na nekima od tih &injenica zasnovana ideja o gospodarskoj zoni kao
budu¢em glavnom poticajnom elementu razvoja Opcine. Novoizgradeni spoj na autocestu
Zagreb — Karlovac kod naselja Donja Zdencina i izgradnja drZzavne ceste koja ¢e dijagonalno
preko cijele Opcine spojiti autocestu s mostom na Kupi kod Jamnicke Kiselice i drzavnom
cestom D36 Karlovac — Sisak vrlo vjerojatno ¢ée Opcinu Pisarovina svrstati medu
najatraktivnija podrucja u Zagrebackoj Zupaniji.

Lokacija gospodarske zone (u daljnjem tekstu zone) je na sjecistu koridora buduce drzavne
ceste — spoja na autocestu i drzavne ceste D36 Karlovac-Sisak koja spaja opéinsko srediste
Pisarovinu i Donju Kupéinu, najveCe naselje u opcini. Zona je formirana na ravnom
melioriranom zemljiStu koje je gotovo u potpunosti u vlasnistvu Opéine, odnosno RH, $to
znatno olak$ava, kako prostorno-planerski posao, tako i aktivnosti oko realizacije.

Razvoj zone znacajan je jer ne samo jer se osiguravaju novi potrebni prostori za razvoj
razliCitih aktivnosti i time otvaraju nova radna mjesta, nego to potencijalno znadi i
zadrZavanje stanovnidtva u okolnim naseljima Sto je obzirom na negativan trend kretanja
stanovniStva svakako znacCajan element razvoja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Zona Pisarovina smjestena je na preteZito ravhom terenu izmedu Ribnjaka Pisarovina i 15-
ak metara visoke terase na kojoj se smjestilo naselje Pisarovina. Ravnica na kojoj se nalazi
zona je rubni dio prostranog nizinskog podrucja koje se nalazi na utoku Kupc&ine u Kupu na
nadmorskoj visini cca 110-115 m. Dijelovi tog podrudja, pa tako i podruéje zone, meliorirani
su mrezom kanala. U zadnje je vrijeme pocela izgradnja zone izgradnjom cesta i komunalne
infrastrukture, te izgradnjom jednog proizvodnog objekta.
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Prostor zone je prije poCetka izgradnje bio vec¢inom slobodan, u sjeveroistoénom dijelu je
iseljeno prognani¢ko naselje. PovrSina obuhvata iznosi 103,2 ha. U tlocrtu je zona priblizno
pravokutnog oblika, izduzena u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Granice zone uglavnom su
definirane mrezom prometnica i melioracijskih kanala. Sjeveroisto¢nu granicu u ve¢em dijelu
definira obilaznica Pisarovine koja zonu dijeli od gradevinskog podrudja naselja,
jugozapadnu granicu vec¢im dijelom definira zona ribnjaka Pisarovina, dok je na jugoistoku i
sjeverozapadu otvoren prostor ispresijecan mreZzom kanala koji otvara mogucnost za
eventualno proSirenje zone u buducnosti. Kroz zonu u smjeru jugozapad - sjeveroistok
prolazi cesta Donja Kupcina - Pisarovina koja u trenutku donoSenja plana ima rang drzavne
ceste (D36), a izgradnjom planiranog spoja Donja Kupc&ina — Lijevo Sredicko prijeci ¢e u rang
Zupanijske ceste. Uz ovu cestu se u neposrednoj blizini zone nalaze prostor sto€nog sajma
(unutar zone) te opcinski Dom zdravlja i sklop upravnih zgrada Ribnjaka Pisarovina (izvan
zone).

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostor zone nalazi se unutar podrucja jedinice lokalne samouprave, Opcina Pisarovina i
obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Pisarovina. Prema namijeni i koriStenju prostora
zona je definirana kao zona gospodarske namjene.

Zemljopisni i prometni polozaj zone u prostoru Opcine ukazuje na odredene lokacijske
prednosti tog podrucja za razvitak gospodarstva. MoZda je najvaZznija €injenica da se zona
nalazi neposredno uz trasu planirane drzavne ceste koja predstavlja spoj na autocestu
Zagreb — Karlovac. Drugi bitan element je poloZaj zone u teziStu izmedu naselja Pisarovine i
Donje Kupcine, opéinskog sredista i najveéeg naselja u opcini. Tre¢e, zemljiste na kojem je
formirana zona je gotovo u potpunosti u vlasnistvu Opéine, i RH, §to znaCi da otpadaju
prepreke imovinsko-pravne prirode na kojima je Cesto zapinjala realizacija poduzetnickih
projekata posljednjih godina u Hrvatskoj. Lokacija zone uz samo gradevinsko podrudje
naselja Pisarovina proizlazi iz teznje za jatanjem samog naselja kao opcinskog sredista §to
je jedan od prioritetnih ciljeva prostornog plana Op¢ine.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometni sustav

Gospodarska zona Pisarovina spojena je s prometnim sustavom drzave cestom Donja
Kupcina — Pisarovina, koja je dio drzavne ceste D36 Karlovac — Pokupsko — Sisak — ¢vor
Popovaca. Na rubu zone se nalazi raskriZje sa obilaznicom Pisarovine koja je dio Zupanijske
ceste Z3106 prema Zden&ini i Klinéa Selima (spoj na «Staru karlovacku» cestu) s
prikljuécima: u naselju Pisarovina na 23108 prema Vukomeri¢u (Grad Velika Gorica) i u
naselju Jamnicka Velika na 21037 prema Brezovici i Remetincu (Grad Zagreb).

Posta i telekomunikacije
Podruc¢jem zone prolazi optic¢ki TK kabel koji spaja podru¢nu telefonsku centralu u Pisarovini
s naseljem Donja Kupcina.

Elektroenergetski sustav
Od elektroenergetskih objekata zonom prolazi 20 kV kabel koji napaja naselje Pisarovina, a
spojen je na 110 kV sustav preko TS Zdencina.
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Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Podru¢jem gospodarske zone Pisarovina poloZen je vodoopskrbni cjevovod DN-200 prema
Donjoj Kupcini, koji je u naselju Pisarovina priklju¢en na magistralni cjevovod. Voda se za
podrucje Opcine Pisarovina crpi iz vodocrpilista Melin u naselju Bratina (Opc¢ina Pisarovina) i
vodocrpilista Stari Zdenac u naselju Kupinec (Op¢ina Klin¢a Sela). Ukupan kapacitet kojim
raspolaze Opcina Pisarovina iznosi oko 25 I/s.

Na podrucju zone postoji mreza melioracijskih/odvodnih kanala kojima se za vrijeme velikih
oborina i visokog vodostaja viSak vode u zemljiStu i oborinske vode iz zone odvode u rijeku
Kupu preko potoka Velika.

Pisarovina, kapaciteta 4500 ES sa planiranim povec¢anjem do 9500 ES.

Odluka o odvodnji otpadnih voda na podrucju Opcine Pisarovina donesena je 28. svibnja
2012. i objavljena u Glasniku Zagrebacke Zupanije broj 13/12.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podrucje gospodarske zone Pisarovina karakterizirano je melioriranim tlom obraslim niskim
raslinjem. U zoni nema evidentiranih niti registriranih arheoloskih lokaliteta kao ni vrijedne
graditeljske bastine, ali se naglaSava potreba oCuvanja pejzaznih karakteristika pokupske
nizine, kao i prevencija negativnih utjecaja zone na podru¢je sklopa upravnih zgrada
Ribnjaka Pisarovina s perivojem koje se nalazi u neposrednoj blizini.

Podruc€je obuhvata Plana nalazi se unutar podru€ja EkoloSke mreze, podrucja oCuvanja
znacajnog za ptice ,Pokupski bazen“ (HR1000001), te u neposrednoj blizini podrucja
oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove ,Ribnjaci Pisarovina“ (HR2000451).

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Opcine Pisarovina u blizini sredi$ta naselja Pisarovina uz cestu
prema Donjoj Kupc€ini predvideno je gradevinsko podrucje izdvojene gospodarske namjene i
za njega propisana obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja.

Odredena je podjela gospodarskih djelatnosti na dvije osnovne namjene: proizvodnu
(pretezno industrijski kompleksi — proizvodnja, preradivacka industrija i sl.) i poslovnu
(pretezno maniji proizvodni i skladisSni kompleksi — trgovina, manji proizvodni pogoni,
obrtnistvo, skladistenje, servisi i usluge, komunalne usluge i sl.). Uvjet je da te djelatnosti ne
ugrozavaju prirodni okoli§, odnosno vodu, podzemlje, tlo i zrak, ta ne stvaraju buku.

Planom su propisane minimalne Sirine prometnica, maksimalna katnost, uvjeti priklju¢enja na
infrastrukturu, te uvjeti izgradnje koji se odnose na nesmetan pristup i promet, te sigurnost
invalida, pjeSaka, automobila, kamiona, vatrogasnih, sanitarnih i dostavnih vozila.

U sustavu cestovnog prometa na podru€ju gospodarske zone planiran je znacCajan pravac,
drzavna cesta Most na Kupi (Lasinja) — &vor Donja Zdencina na autocesti Zagreb — Karlovac.

Planirani pravac koji posredno ima utjecaja na zonu je planirani spoj Donja Kupc€ina — Lijevo
Sredi¢ko na drzavnoj cesti D36 Karlovac — Pokupsko — Sisak — &vor Popovaca, koja danas
prolazi kroz gospodarsku zonu. Izgradnjom te dionice postoje¢a cesta kroz naselje Donju
Kupdinu, gospodarsku zonu i naselje Pisarovinu prijeéi ¢e iz kategorije drzavne u kategoriju
Zupanijske ceste.
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U sustavu Zeljeznickog prometa do zone je planirana trasa ZeljezniCke pruge za lokalni
promet.

Prostor zone nalazi se u sklopu Sireg podrucja hidromelioracije §to znaci da zahvati na mrezi
kanala unutar zone i njihovo eventualno koriStenje u svrhu odvodnje na smiju imati
negativnih posljedica na funkcioniranje mreze melioracije u neposrednoj okolini i u cjelini.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Gospodarska zona Pisarovina zauzima prostor u neposrednoj blizini naselja Pisarovina — na
slobodnoj zaravni omedenoj postojecim i planiranim prometnim smjerovima koji osiguravaju
kvalitetne i brze veze i moguénosti sa raznim dijelovima kako uzeg tako i Sireg prostora
(blizina autoceste Zagreb - Karlovac). Kompaktnost ove zone, veli¢ina prostora za
potencijalno Sirenje i Cisti imovinsko-pravni odnosi su Cimbenici koji omogucuju relativho
jednostavnu i racionalnu organizaciju zone kroz viSe faza realizacije - specificno prilagodenu
stvarnim potrebama investitora i buducih korisnika. Povoljna je Cinjenica da je konstantan
znacajan interes investitora za kupnjom zemljista i pokretanjem proizvodnje u zoni.

Postojec¢e stanje opremljenosti infrastrukturom znatno pridonosi jednostavnosti i pocetnim
smanjenim troSkovima opskrbljivanja i opremanja zone.

Sto se ograniéenja tiGe, treba napomenuti je za optimalan razvoj i postizanje punog
kapaciteta zone klju¢na izgradnja planirane drzavne ceste, odnosno spoja na autocestu. Bez
nje ¢e se pojaviti znatne poteSkoce u funkcioniranju prometa kroz Opcinu, jer je mreza
postojeéih cesta ve¢ prekapacitirana prometom iz pogona Jamnica plus d.o.o.

Drugo ograni¢enje predstavlja postojeéa mreza melioracijskin kanala u sklopu Sireg
melioracijskog sustava, odnosno zahtjev da realizacijom zone sustav u cjelini ne smije biti
narusen.

U kontekstu navedenih pokazatelja i stvarnih moguénosti - ograni¢enja mozZe se ustvrditi da
Gospodarska zona Pisarovina pokazuje realne osnove za brzi razvitak i otvaranje prostora
za nove gospodarske aktivnosti.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Jedan od osnovnih ciljeva prostornog razvoja Zagrebalke Zupanije je poticanje razvoja
srediSta lokalne samouprave da poprime urbana obiljezja manjih gradova nadopunjujuéi i
stvarajuci skladnu polifunkcionalni strukturu gradova i zarista razvitka, kako bi se u praksi
uspostavio ravnomijerniji razvitak pojedinih podruc¢ja u Zagrebackoj Zupaniji.

Brzi pristup regionalnom i lokalnom gospodarskom razvoju trazi da lokalna i podru€na
samouprava oblikuje razvojne uvjete i pri tome potiCe razvoj vlastitog potencijala i
povezivanja gospodarskih subjekata stvaranjem poduzetniCkog okruzenja, kroz osnivanje i
razvijanje poduzetni¢kih zona za malo gospodarstvo.

Poduzetni¢ke zone dugorono rjeSavaju potrebe poduzetnika za poslovnim prostorom, te
omogucuju poduzetnicima zajedni¢ko koriStenje pripadajuce pripremljene infrastrukture.
Ostvarenje ovog cilja treba svakako uskladiti sa zahtjevima za zastitom i o€uvanjem okoliSa
obzirom na planiranu namjenu prostora.

Sukladno na prethodno utvrdenim opredjeljenjima, mogu se definirati slijedeéi ciljevi
prostornog uredenja zone:

- poticanje gospodarskog i demografskog razvoja Opcine

- koristenje povoljnog geoprometnog polozaja u regiji i blizina grada Zagreba;

- koriStenje povoljnog prometnog polozaja izmedu dva najznacajnija naselja Opc¢ine

- poticanje razvoja naselja Pisarovina kao sredista lokalne samouprave

- racionalno, ekonomic¢no i funkcionalno koristenje i uredivanje prostora zone koji ¢e
pruziti optimalne uvjete za skladan medusobni odnos svih namjenal/korisnika
prostora;

- zastita prostora radi oCuvanja vrijednosti prirodnog okoliSa kao jednog od najvaznijih
temelja buduceg turistiCkog razvitka Zagrebacke Zupanije i Opcine Pisarovina

- osiguranje kvalitetne prometne veze sa sustavom drzavnih cesta.

2.1.1. Demografski razvoj

Glavni cilievi demografskog razvoja mogu se sazeti kroz potrebu da se zaustave daljnji
negativni trendovi u demografskim procesima i da se postepeno ostvare i potaknu pozitivhe
promijene i procesi vazni za ozivljavanje gospodarskih aktivnosti.

Razvoj zone treba sagledati u Sirem kontekstu te u odnosu na blizinu Zagreba, kao jedan od
elemenata bitnih za pokretanje jateg gospodarskog razvitka koji ¢e zasigurno pridonijeti
novom i sve intenzivnijem pozitivnom trendu kretanja broja stanovnika. Blizina grada
Zagreba, dobra infrastrukturna opremljenost Sireg podrucja garancija su za brzo otvaranje
zone i privlaenje velikog broja korisnika od kojih ¢e odredeni postotak potraziti i uvjete za
stalni boravak na podrucju Opc¢ine te postati daljnji pokreta¢ gospodarskog razvoja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Kod odabira prostorne strukture osnovni polazisni kriterij je formiranje fleksibilne mreze koja
¢e omoguciti brzu prilagodbu trenutnim zahtjevima potencijalnih korisnika. Organizacija
prostora treba odrazavati namjenu prostora kao i omoguéiti jednostavno pristupanje
sadrzajima i orijentaciju kroz cijelu zonu. Osnovni gabariti i struktura zadani su postojecim,
odnosno planiranim drzavnim i Zupanijskim prometnicama i mrezom melioracijskih kanala.

Racionalno formirana mreza primarnih i sekundarnih prometnica omogucit ¢ée optimalni
razvod infrastrukturnih sustava do svake zasebne Cestice. Prostorna struktura na ovaj nacin
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predvida nove gospodarske strukture koje ¢e se kroz naknadno izrazene potrebe buducih
korisnika i realizirati na za to odredenoj Cestici.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav

Organizacijska shema prometnica uspostavlja se razmatrajuéi optimalnost planiranih
koridora i prilagodljivost prometnim zahtjevima. Mreza planiranih prometnica - koridora bazira
se na dvije osnovne razine: koridora primarnih i sekundarnih prometnica. Primarne
prometnice definiraju osi zone, njezine glavne ulaze te omogucuju prema buducim
potrebama i alternativne pravce Sirenja - otvaranja zone. Takoder u ovim koridorima moraju
se smjeStavati svi ostali glavni infrastrukturni sustavi (telefon, struja, plin, voda i odvodnja).
Na koridore primarnih prometnica nastavlja se sustav sekundarnih prometnica. Njihova
funkcija sastojat ¢e se u racionalnom i funkcionalnom 'opskrbljivanju’ svih ostalih dijelova
zone.

Posta i telekomunikacije

Telekomunikacijski sustav nadovezat ¢e se na vanjski postojeéi sustav mreza prema
postojeCim standardima uvazavajuCi potrebu za mogucom daljnjom ekspanzijom i
modernizacijom. Ovaj sustav u svojem osnovnom modelu mora omogucéavati pristupe svim
najmodernijim tehnologijama - postoje¢im i aktualnim (ISDN, DSL, ADSL itd.) te biti otvoren
prema buduéim zahtjevima za proSirenjem resursa i uvodenjem novih opcija.

Elektroopskrba

Sustav elektroopskrbe zasniva se postojecem srednjenaponskom sustavu. Na ovu
srednjenaponsku mrezu vezana je niskonaponska energetska mreZa, a broj i polozaj
trafostanica treba planirati prema oCekivanom konzumu tako da se optimalno pokrije cijela
povrsina zone.

Plinoopskrba

Zemni plin se po svojim tehnoekonomskim karakteristikama smatra najatraktivnijim
energentom. Mreza razvodnih plinovoda treba osigurati opskrbu svih korisnika zone zemnim
plinom, a treba ju vezati na planiranu srednjetlaénu plinsku mrezu Opcine.

Vodoopskrba i odvodnja

Izgradnja instalacija vodoopskrbe i odvodnje neophodna je radi opée namjene gospodarske
zone. Sama izgradnja planirana je etapno a instalacije koje se u prvim etapama izgrade
morati ¢e zadovoljiti sve potrebe korisnika do potpune izgradenosti i uredenosti zone.

MreZe instalacija moraju biti postavljene kao cjeloviti sustavi koji pokrivaju cjelokupnu zonu i
omogucuiju etapni razvoj cijele zone. Instalacije moraju biti u funkciji planiranog prostora te
uskladene s ostalim komunalnim objektima (prometnice, struja, telefon i sl.). Dimenzije
instalacija moraju biti u skladu s pretpostavljenom vrstom djelatnosti i opsega rada korisnika
zone.

Vodoopskrbni sustav povezan je s vodovodnom mrezom Opcine preko postojeceg cjevovoda
DV-200. Odabrani profili cjevovoda i njihov razmjeStaj u prostoru moraju osigurati
jednostavno priklju€ivanje svih korisnika, zadovoljenje svih tehnolo$kih i sanitarnih potreba te
osiguranje protupozarne zastite u svim toCkama zone. Takoder, odabrano rjeSenje mora biti
tako da ne postane limitirajuci faktor za razvoj zone.

PostojeCa mreza melioracijskih kanala koristi se za odvodnju oborinskih voda s javnih i
privatnih povrsina, uz njihov odgovarajuci predtretman.

Izgradnjom kanalizacijske mreze potrebno je prikupiti otpadne vode svih korisnika zone i
transportirati je na uredaj za proCiS¢avanje otpadnih voda naselja Pisarovina.
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U cilju zastite okoliSa, instalacije javne odvodnje, kako otpadnih tako i oborinskih voda
moraju biti odabrane i smjeStene u skladu s tehniCkim i higijenskim standardima. Takoder,
njihov odabir s tehno-ekonomskog aspekta mora biti takav da se maksimalno iskoristi
prirodna konfiguracija terena kako bi troSkovi izgradnje i naknadne eksploatacije bili $to manji
i isplativiji.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Gospodarska zona planira se na bivsem poljoprivrednom zemljiStu na rubu naselja
Pisarovina. Njen polozaj uz postojeCi prostor sajmista i ribnjaka, a izmedu infrastrukturnih
koridora drzavnih i zupanijskih cesta u denivelaciji cca 15 m u odnosu na centar naselja
ocjenjuje se povoljnim s obzirom na moguci utjecaj izgradnje gradevina gospodarske
namjene na sliku naselja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Jedan od cilieva razvoja gospodarske zone Kkoji proizlazi iz strateSkih opredjeljenja
Prostornog plana Zagrebacke Zupanije je razvoj i jaCanje naselja Pisarovina kao opcinskog
sredista. Procjenjuje se da ¢e razvojem zone doci do razvoja usluznih djelatnosti na podrucju
naselja Pisarovina, a koncentracija gospodarskih subjekata povoljno ¢ée se reflektirati na
ukupnu komunalnu opremljenost i povezanost Pisarovine s ostalim dijelovima Zupanije i
drzave.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Prostor i njegove datosti (zrak, tlo, vegetacija) neprocjenjive su vrijednosti koje treba saCuvati
u najvecoj mogucoj mjeri ostavljajuci prostora za njegove prirodne osobitosti i omogucujuci
njihovo prepoznavanje i trajanje budu¢im generacijama. Pri organizaciji i koriStenju prostora
primjenjivati ¢e se nacela odrzivog planiranja - koegzistencije izmedu novo planiranih
sadrzaja i elemenata koji svojom pojavom i zauze¢em prostora moraju respektirati njegove
datosti i ostaviti prostora za njegovo prepoznavanje i trajanje u buducnost, ugradnjom svih
trenutno dostupnih elemenata sigurnosti te ekoloSkih mjera zastite i prevencije. Izgradenost
same povrSine uvjetovana je odnosom izgradene i zelene/slobodne plohe. Zelenilo i
slobodna zelene ploha trebaju ostati prepoznatljiva i prisutna kvaliteta na cijelom podrucju
obuhvata zone.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Gospodarski napredak Opcine, i transformacija naselja Pisarovina u moderno opc¢insko
srediSte osnovni su ciljevi formiranja gospodarske zone. Prostor obuhvaéen urbanistiCkim
planom uredenja sada je neizgraden i komunalno neopremljen osim djelomi¢no izvedene
komunalne infrastrukture u postojecoj cesti. UrbanistiCki plan je preduvjet da bi se moglo
pristupiti rjeSavanju imovinsko pravnih poslova i komunalnom opremanju zemljiSta osnovnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom, a u tom pogledu mogu se definirati slijedeci
posebni ciljevi prostornog uredenja zone:

- utvrdivanje uvjeta za smjestaj razliCitih gospodarskih namjena temeljenih na
modernim tehnologijama koji ekolo3ki ne optereéuju okolis;

- utvrdivanje uvjeta za smijestaj sadrZaja razliCitih prostornih zahtjeva — omoguciti
fleksibilno formiranje gradevinskih Cestica razlicitih veli€ina;

- odabir potrebne infrastrukture vodeéi raCuna o njenoj ekonomiCnosti ali i zastiti
okolisa i to narocito pri odabiru sustava i uredaja za prikupljanje i dispoziciju otpadnih
voda.

URB/NG 217



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Osnovna namjena prostora

Na povrSinama gospodarske namjene moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene.
Pod gradevinama gospodarske namjene podrazumijevaju se sljedeée gradevine i dijelovi
gradevina:

- gradevine gospodarsko - proizvodne namjene (industrijske, obrtniCke, zanatske,
gospodarske i skladiSne gradevine),

- gradevine gospodarsko - poslovne namjene (poslovne, upravne, uredske, trgovacko-
usluzne, robne kuce, trgovacki kompleksi, gradevine za proizvodnju bez negativnih
utjecaja na okoli§, komunalno - servisni i prate¢i prostori, poslovni hoteli i moteli,
kongresni centri),

voda, postrojenja za proizvodnju energije, trafostanice, i sl.

Povrsine drustvene namjene — socijalne (D2)

Na povrdinama drustvene namjene — socijalne planira se uredenje i odrZzavanje postojeceg
memorijalnog centra bivieg prognani¢kog naselja s crkvom te gradnja gradevina drustvene
namjene: zgrade za boravak starih i nemoénih osoba te otvorenih igraliSta za sport i
rekreaciju s pomoc¢nim gradevinama. U sklopu zgrade za boravak starih i nemoc¢nih osoba
moguce je projektirati smjestajni trakt namijenjen smjestaju struénog osoblja i korisnika.

Povrsine infrastrukturnih koridora (IS)
PovrSine infrastrukturnih sustava namijenjene su smjeStanju prometnih povrSina i objekata
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava.

3.2. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora gospodarske zone Pisarovina sacinjen je na temelju
raspolozivog kapaciteta prostora i infrastrukture , prirodnih i stvorenih ograni¢enja u prostoru
te sagledivih potreba potencijalnih korisnika.

Gospodarska zona nalazi se na sada djelomi¢no izgradenoj vecoj povrSini koja omogucava
formiranje niza Cestica industrijske, zanatske, obrtniCke, usluzne, servisne, poslovne,
trgovacke, skladisne, ugostiteljske, i drugih sl. djelatnosti. Ova zona povoljno je smjestena jer
se nalazi u blizini opéinskog sredista Pisarovine i najveceg naselja u opcini Donje Kup€ine a
postoje i dobre moguénosti osiguranja kvalitetnih prometnih veza sa ostalim naseljima
Op¢ine, te zupanijskim i drzavnim prometnim sustavom.

Blizina gradevinskog podrucja naselja osim prednosti ima i nedostatke koji predstavljaju
ograni€enja u koristenju prostora jer se u namjeni isklju€uju djelatnosti koje na bilo koji nacin
Stetno utjeCu na okoli§ (buka, prasina, neugodni mirisi, proizvodnja ili koriStenje opasnih tvari
isl).

Uklapanja gradevina gospodarske namjene u do danas oCuvan krajolik pokupske nizine
propisuje formiranje zastitnih povrsina sa visokim zelenilom u okviru povrSina gospodarske
namjene i na zelenim pojasevima povrsina infrastrukturnih sustava..

UrbanistiCkim planom uredenja usvojen je program gradnje i uredenja zone koji omogucava
optimalno koristenje raspolozivog prostora i za to potrebne infrastrukturne mreze.

Prostorna organizacija definirana je koridorima postojecih i planiranih prometnica, koridorima
drzavne ceste u istrazivanju, te sustavom postojeCih melioracijskih kanala. Na tu mrezu
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aplicirano je nekoliko sekundarnih prometnih koridora, Cime je osigurano prometno i
organizacijsko rjeSenje koje omogucuje formiranje razliCitih veli€ina gradevinskih Cestica,
odnosno smjestaj viSe kategorija korisnika u smislu potrebe za prostorom: malih (do 1 ha),
srednijih (1-10 ha) i velikih (preko 10 ha).

Komunalna infrastruktura slijedi postavljenu prometnu mrezu.

Zona je podijeljena na osnovne prostorne cjeline — kazete — koje su definirane koridorima
javnih povrsina infrastrukturnih sustava: cestama i kanalima.

Program gradnje i uredenja prostora gospodarske zone Pisarovina sacinjen je na temelju:
- raspolozivog kapaciteta prostora i infrastrukture , prirodnih i stvorenih uvijeta,
- ograni¢enja u prostoru te sagledivih potreba potencijalnih korisnika.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenja povrsina

PovrSina obuhvata: 103,17 ha
PovrSine infrastrukturnih sustava (I1S): 16,19 ha
kazeta X 2,17 ha
prometnice 11,54 ha
pruga 0,16 ha
kanali 2,32 ha
Gospodarska namjena (1): 85,59 ha
kazeta | 4,42 ha
kazeta Il 10,93 ha
kazeta Il 2,34 ha
kazeta IV 8,25 ha
kazeta Va 2,19 ha
kazeta Vb 5,28 ha
kazeta Vla (dio) 3,50 ha
kazeta VIb 8,10 ha
kazeta Vic 1,80 ha
kazeta VId 16,20 ha
kazeta Vlla 3,64 ha
kazeta VIIb 2,03 ha
kazeta VIl 6,61 ha
kazeta IX 4,38 ha
kazeta X 5,92 ha
Drustvena namjena — socijalna (D2): 1,39 ha
| kazeta Via (dio) | 1,39 ha
najveci koeficijent izgradenosti Cestice kig: 0,5
najveci koeficijent izgradenosti Kig: 0,5
najveci koeficijent iskoriStenosti Cestice kis: 0,8
najveci koeficijent iskoristenosti Kis: 0,8 max. BRP zone: 695.760 m?
najveca etaznost gradevine (E) Pr+2
najveca visina gradevine (V) - gospodarske 12 m+teh
najveca visina gradevine (V) - drustvene 10m

URB/NG 23



3.4. Prometnai uli€éna mreza
Sustav prometnica zasniva se na osnovnoj mrezi — primarnim i sekundarnim prometnicama.

Primarne prometnice

1) U smjeru sjeveroistok-jugozapad zonom prolazi i dijeli je u dva nejednaka dijela
drzavna cesta Pisarovina — Donja Kupc¢ina (D36 Karlovac — Sisak), a planira se da
prijede u zupanijski rang izgradnjom spoja Donja Kup€ina — Lijevo Sredi¢ko. Ova
prometnica predstavlja glavni ulaz u zonu i spoj zone sa prometnim sustavom drzave
do izgradnje planirane drzavne ceste.

2) U smijeru sjeverozapad-jugoistok zonom prolazi i dijeli je u dva nejednaka dijela trasa
planirane drzavne ceste most na Kupi (Lasinja) — &vor Donja Zdencina (autocesta
A1), u zajedniCkom koridoru s postojecom industrijskom cestom od koje je dijeli
odvodni kanal.

3) Sjeveroistoénom granicom zone prolazi trasa obilaznice Pisarovina (u rangu
Zupanijske ceste) i nalazi se neposredno izvan podrucja obuhvata Plana.

Primarne prometnice svojim koridorima odnosno organizacijom pratecih dijelova (drvored,
raskrizja, pjeSacko/biciklisticke staze, zeleni potezi) naglasavaju svoju funkciju. Sirina
cestovnog zemljidta primarnih prometnica iznosi minimalno 16,5 m.

Sekundarne prometnice

Sekundarne prometnice — industrijske ceste — prikljuCuju se na primarne prometnice. Njima
je omogucen pristup do svake gradevinske Cestice/korisnika. U odnosu na Zupanijsku cestu
Pisarovina — Donja Kupc€ina industrijske ceste €ine dva prstena, sjeverozapadni i jugoistocni i
dijele zonu na prostorno funkcionalne dijelove — kazete.

Sirina cestovnog zemlji$ta industrijske ceste je minimalno 13,5 m .

U koridorima primarnih i sekundarnih prometnica koje se nalaze uz odvodne kanale nije
dozvoljeno postavljanje drvoreda, stupova javne rasvjete, hidranata, razvodnih ormarica i
sli¢nih prepreka u pojasu 3 m od ruba odvodnih kanala, da se ne bi onemogucio prolaz
vozila za €iS¢enje i odrzavanje kanala.

Unutar zone predvida se i vodenje javnog prometa - autobusnih linija koje ¢e se oslanjati na
vanjske veze Sireg podrucja a kretati ¢e se glavnim prometnicama zone. Promet u mirovanju
rieSavati ¢e se na svakoj od korisniCkih Cestica i to prema predvidenim propisima i
koeficijentima za broj parkirnih mjesta.

Osi koridora prometnica moguce je minimalno izmjestiti ukoliko se projektnim rjeSenjem
ustanovi da je zbog konfiguracije terena potrebno odstupanje projektirane od utvrdene osi.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetnom rjeSenju zastithog zelenog pojasa na dionici trase
ceste uz glavni kanal koja predstavlja granicu izmedu gospodarske zone i zone Ribnjaka
Pisarovina. Taj zeleni pojas mora akustickim i estetskim kvalitetama umanijiti utjecaj zone i
ceste na zastiCenu cjelinu upravnih zgrada ribnjaka i okolnog perivoja.
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Graficki prilog 1 — popreéni profili prometnica:
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Telekomunikacije

Radi postizanja standarda od 50 priklju¢aka na 100 stanovnika/korisnika u fiksnoj telefonskoj
mreZi potrebno je povecanje kapaciteta u ¢vornoj AT centrali. Planira se daljnje uvodenje
novih mreza i sustava pokretnih komunikacija sljede¢e generacija (UMTS).

Elektroopskrba

Napajanje elektroenergetskih instalacija i elektricnih trodila osigurava se 20 kV kablovskim
vodovima i transformatorskim stanicama omjera transformacije 20/0,4 kV koje ¢e se pravilno
rasporedivati u prostoru ovisno o potrebama konzuma i prostornim mogucnostima.

Rasvjeta prometnica izvodi se sukladno standardima i propisima, posebice imajuéi u vidu
zastitu os svjetlosnog oneciscenja.

Plinoopskrba

Mreza razvodnih plinovoda treba osigurati opskrbu svih korisnika zone zemnim plinom, a
treba ju vezati na planiranu srednjetlacnu plinsku mrezu Opcine. Opskrbna mreza plinovoda
vodi se u koridorima prometnica na nacCin da se izbjegava blizina elektricnih kablova i
kanalizacijskih cjevovoda.

Toplovod

Realizacijom planiranih gradevina i postrojenja za proizvodnju energije otvorit ¢e se
mogucnost razvoda viska toplinske energija za potrebe grijanja/potroSne tople vode
(vrelovodi), te potrebe industrije (parovodi). Toplovode vuéi u koridorima prometnica, po
mogui¢nosti u zelenom pojasu, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Vodoopskrba
Zona se prikljuCuje na postojeéi cjevovod Pisarovina-Donja KupcCina tako da je u svakom
trenutku mogu¢ dotok vode iz najmanje dva smjera u svakoj tocki.

Odvodnja
Planiran je razdjelni sustav odvodnje, sanitarne i tehnoloske otpadne vode odvojeno od
oborinskih voda, koje su uvjetno Ciste vode.

Gospodarski subjekti obavezni su izvrsiti predtretman svojih tehnoloskih otpadnih voda u
skladu s vodopravnom dozvolom i vazec¢im Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda i prikljuciti se na sustav javne odvodnje prema uvjetima nadleznog poduzeca.

Oborinske vode sa prometnih povrsina ¢e se upustati u mrezu odvodnih kanala koji su dio
Sireg sustava melioracije.

Odvodni kanali uredit ¢e se na nacin da omoguce prihvat oborinskih voda s javnih
prometnica i povrSina gospodarske namjene, s tim da se ne ugrozi njihovo funkcioniranje
unutar sustava melioracije, a oborinske vode sa nezagadenih krovnih povr§ina moguce je
direktno ispustati po terenu Cestice.

3.6. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Gospodarsku zonu Pisarovina unutar granice obuhvata mozemo karakterizirati kao
djelomi¢no izgraden i ureden prostor. Obzirom na ovakav karakter cijele zone ona je u
vec¢em dijelu namijenjena za novu izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata.
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Osnovne funkcionalne jedinice — kazete — definirane su mrezom koridora infrastrukture.
Regulacijski pravac formira se na granici izmedu kazete i javne povr§ine odnosno koridora
prometne povrsine ili odvodnog kanala.

Zbog blizine centra naselja i stambenih zona, za sve gospodarske gradevine uvjetuju se
djelatnosti kojima se mogu osigurati sve propisane mjere zastite okoliSa; zastita od buke,
neugodnog mirisa, prasine, zastite tla, vode, zraka, zastite od pozara, eksplozije i sve druge
zastitne mjere.

Opéi uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrSine. Veli¢ina i
oblik Cestice moraju omoguciti gradnju i odgovarajuci prikljuak na prometnu i
komunalnu infrastrukturu,

- nije dozvoljen neposredan priklju¢ak sa primarnih prometnica, osim uz posebne uvjete
nadleznog tijela,

- gradevna Cestica moZe biti ogradena, a ograda mozZe biti metalna, prozraéna, visine do
2m s neprozirnim parapetom do 0,5 m, ili Zivica visine do 2 m, osim ako uvjeti tehnicke
zastite za djelatnost koja se obavlja na Cestici zahtijevaju drugaciji tip ograde,

- ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvu¢ena radi formiranja parkiraliSta ispred
ograde,

- obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor na gradevnoj
Cestici. Minimalni broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema tablici, a moze
biti i vedi,

- minimalna povrsina gradevne Gestice iznosi 1500 m?,

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda je H/2 (pola lokalne visine
gradevine), ali ne manja od 3 m,

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za kontrolu ulaza
na parcelu, trafostanice i sliénih gradevina veli¢ine do 32 m?, ali tako da se ne ometa
preglednost i uz postivanje posebnih uvjeta po drugim propisima,

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig: 0.5,

- najvedi koeficijent iskoriStenosti Kis: 0.8,

- najveca etaznost gradevine (E) i visina (V) iznosi: E=Pr+2 (prizemlje+dva kata), V=12, a
iznimno i viSe za gradevine u kojima tehnoloSki proces to zahtijeva (silosi, visokoregalna
skladista, kranske dizalice, rezervoari i sl.),

- kada se gradevina izvodi kao jednoetaZna zbog tehnoloSkog procesa, na dijelu
gradevine koji ne prelazi vise od 25% tlocrtne povrSine moguce je izvesti i vise etaza ali
¢ija ukupna visina vijenca ne prelazi visinu vijenca ostalog dijela gradevine,

- minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao zelena povrSina, i ne moze
se prenamijeniti,

- nagibi krovova nisu ograniceni, preporucuju se nagibi do 30°,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnovati na principima suvremenog
oblikovanja gospodarskih i poslovnih gradevina,

- svi zahvati u zoni sanitarne zastite vodocrpiliSta JamniCka Kiselica moraju udovoljavati
odredbama Odluke o zastitnim zonama izvorista prirodne mineralne vode Jamnicka
Kiselica (Skupstina opcine Jastrebarsko, 1988.) i ostalim propisima,

- za zahvate u zaStitnom pojasu javne ceste moraju se zatraziti uvjeti nadleznog tijela.
Zastitni pojas u pravilu se proteze sa svake strane zemljiSnog pojasa, i to: 25 m za
drzavne ceste, 15 m za zupanijske i 10 m za lokalne ceste.

Op¢i uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine. Veli¢ina i
oblik Cestice moraju omoguciti gradnju i odgovarajuci prikljuéak na prometnu i
komunalnu infrastrukturu,
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- gradevna Cestica moZe biti ogradena, a ograda mozZe biti metalna, prozraéna, visine do
2m s neprozirnim parapetom do 0,5 m, ili Zivica visine do 2 m,,

- ograda se postavlja na regulacijskoj crti ili uvuéena radi formiranja parkiralista ispred
ograde,

- obavezno se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor na gradevnoj
Cestici. Minimalni broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema tablici, a moze
biti i vedi,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m?,

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda je H/2 (pola lokalne visine
gradevine), ali ne manja od 3 m; iznimno je za objekte etaznosti do P+Pk dozvoljena
udaljenost od mede 2 m ali bez otvaranja prozora ili otvora osim otvora za ventilaciju i
fiksno indirektno osvijetljenje,

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za kontrolu ulaza
na parcelu, trafostanice i sliénih gradevina veli¢ine do 32 m?, ali tako da se ne ometa
preglednost i uz postivanje posebnih uvjeta po drugim propisima,

- najvedi koeficijent izgradenosti Kig: 0.5,

- najvedi koeficijent iskoriStenosti Kis: 0.8,

- najveca etaznost gradevine (E) i visina (V) iznosi: E=Pr+2 (prizemlje+ dva kata), V=10,

- minimalno 15% gradevinske Cestice mora biti uredeno kao zelena povrSina, i ne moze
se prenamijeniti,

- nagibi krovova nisu ograni€eni, preporuéuju se nagibi do 30°.

3.6.2. Mjere zasStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodna bastina

Na podrucju obuhvata plana nema evidentiranih vrednijih zasti¢enih niti registriranih dijelova
prirodne bastine, ali se u cilju uklapanja gradevina gospodarske namjene u do danas o€uvan
krajolik pokupske nizine propisuje formiranje zastitnih povrsina sa visokim zelenilom u okviru
povrSina gospodarske namjene i na zelenim pojasevima povrsina infrastrukturnih sustava.
PreporuCa se slobodne zelene povrsine zone zasaditi autohtonom dendroflorom pokupske
nizine: hrast luznjak, poljski jasen, crna joha.

Kulturna bastina
Na podrucju obuhvata plana nema registrirane ni evidentirane kulturne bastine.

U zastitnom zelenom pojasu koridora drzavne ceste u istrazivanju koja prolazi
jugozapadnom granicom zone treba uz visoko samostojece raslinje obavezno saditi i grmlje
kako bi se od utjecaja gospodarske zone i ceste zastitila zona perivoja i upravne zgrade
Ribnjaka Pisarovina.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Zastita okolida i njegovo Cuvanje postavlja se kao osnovni uvjet zdravog i odrZivog razvoja.
SprjeCavanje nepovoljnih utjecaja najefikasnije je preventivnim djelovanjem odnosno
ugradnjom mehanizama i sustava koji ¢e djelovati zastitno od samog pocetka funkcioniranja
zone te na taj nacin potrebu za saniranjem svesti na najmanji moguci minimum.

Kako se radi o specifitnoj i potencijalno opasnoj namjeni zone sustavi zastite biti ¢e
ugradivani ve¢ u osnovnim fazama realizacije zone pa do detaljnih rjeSenja specijaliziranih
za pojedinacne korisnike sustava.
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Prostorno planiranje je takoder jedan od elemenata kontrole i osmiSljavanja sustava
koriStenja prostora koji je jednako vazan kao i sustavi aktivhe zastite. Organizacijom zone,
njezinim planskim i kroz faze kontroliranim razvojem smanjuje se pocetni utjecaj
koncentracije veceg broja sadrzaja na manjem prostoru dok se ujedno osiguravaju i
rezerviraju zastitni resursi (zelene povrsine, koridori za prolaz interventnih vozila, itd.).
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