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SAZETAK ZA JAVNOST

Tijekom primjene vazeceg prostornog plana uredenja Opcine Pisarovina (Glasnik Zagrebacke
Zupanije 6/03, 1/06, 12/06 i 15/09) pokazale se potreba za izmjenama nekih elemenata plana. To se u
prvom redu odnosi na Zeljeno proSirenje i restrukturiranje gospodarskih zona s obzirom da je
planirana gospodarska zona Pisarovina prakti¢ki popunjena. Uz to, utvrdena je potreba za korekcijom
nekih elemenata Odredbi za provodenje radi uskladenja s Prostornim planom Zagrebacke zupanije,
te radi uklanjanja prepreka za razvoj seoskog turizma i proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, pa je
potrebno u PPUO ugraditi odgovarajuca rjeSenja za te probleme.

PRAVNI OKVIR:

Odluka o izradi ciljanih izmjena i dopuna donesena je 2011. godine i objavliena u Glasniku
Zagrebacke Zupanije br. 37/11.

Tvrtka URBING d.o.0. iz Zagreba odabrana je za izradu ovog dokumenta direktnom pogodbom na
temelju ponude. U prosincu 2011. godine sklopljen je ugovor (Klasa: 350-01/12-10/2; Urbroj: 238/21-
04-12-1; odnosno broj A-517/12, od 2. veljace 2012.) kojim su utvrdeni medusobni odnosi i obveze
tijekom postupka izrade i donoSenja Plana.

Nacelnik Opc¢ine Pisarovina nositelj je cjelokupnih aktivnosti vezanih uz izradu i donoSenje Plana, te
sukladno ¢lanku 61. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) vodi
evidenciju o postupku izrade i donoSenja Plana.
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A.TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVODENJE

1.UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

1.
Za podrucje Opcine Pisarovina planiran je progresivni razvojni koncept temeljen na postojeéim
prirodnim i drustvenim resursima, te se u tu namjenu utvrduju uvjeti za odredivanje namjena povrsina
kako slijedi :

2.
Prostornim planom razgrani¢ena je namjena prostora i odredena veli€ina, polozaj i oblik, te se on dijeli
prema namjeni na :

1.1. Gradevinska podrucja naselja

Naselje podrazumijeva strukturu naselja, sela ili zaseoka u funkciji stanovanja, pratecih funkcija i
gospodarskih namjena. U podrucju povrSine naselja, osim stanovanja mogu se pojaviti sve spojive
funkcije sukladne namjeni, rastu i znac¢enju naselja koje nisu inkompatibilne stanovanju kao to su:
javna, drustvena namjena, gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turisticka i sl.),
Sportsko - rekreacijska namjena, javne zelene povrsine, povrsine infrastrukturnih sustava, groblja i
posebne namjene.

U centralnoj zoni naselja Pisarovina (obuhvat UPU Pisarovina) mogu se graditi stambeni, poslovni,
Sportski, komunalni, zdravstveni, usluzni, turisticki, ugostiteljski, javni i drustveni sadrzaji. Visina
izgradnje u ovoj zoni ne moze prelaziti Po+P+2+Pk, osim na trgu Stjepana Radi¢a 2xPo (dvije
podzemne etaze) +P+4.

1.2. lzdvojena gradevinska podrucéja izvan naselja

Izdvojene namjene su :

- ugostiteljsko - turistiCka namjena,

- gospodarska namjena

povrSine Sportsko-rekreacijske namjene
- povrsine groblja.

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

Povrsine za ove namjene mogu biti i unutar prostora naselja odnosno na predvidenim prostorima
izvan naselja. Na prostoru Opc¢ine predvida se nekoliko manjih zona Sportsko-rekreacijskih i turisti¢ko-
ugostiteljskog sadrzaja. Pozeljno je da nacin i uvjeti izgradnje budu biti primjereni ovom tipu
gradevina, autohtonoj arhitekturi i oblikovanju sa uvjetima izgradnje kao u gradevinskim podrucjima
naselja.

Ugostiteljsko - turisticka zona Bratina-Gracec kapaciteta do 280 leZajeva namijenjena za izgradnju
hotela i/ili organiziranog turistiCkog naselja, sa smjestajnim i prate¢im Sportsko-rekreacijskim
sadrzajima za tenis, jahanje i sl. Maksimalna visina izgradnje P+2+Pk.

Ugostiteljsko - turistiCka zona Lijevo Sredi¢ko kapaciteta do 200 leZajeva namijenjena za izgradnju
organiziranog turistickog naselja, sa smjestajnim i prate¢im Sportsko-rekreacijskim sadrzajima.
Maksimalna visina izgradnje P+2+Pk.

Ugostiteljsko - turisticka zona Lijevo Sredi¢ko — Skola, kapaciteta do 20 lezajeva na povrsini
ugostiteljsko turisticke namjene, namijenjena za izgradnju objekata seoskog i ekoturizma, sa pratec¢im
gospodarskim sadrzajima. Maksimalna visina izgradnje P+1+Pk. Kao dio iste funkcionalne cjeline
mogu se graditi i uredivati gradevine na Cesticama u kontaktnom dijelu gradevinskog podrucja naselja
Lijevo Sredicko, tako da ukupan broj lezajeva bude do 50.
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Ugostiteljsko - turistiCka zona Jamni¢ka Kiselica namijenjena za rekonstrukciju postojecih gradevina
izvori$ta i izgradnju novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

MjeSovita ugestitelisko—turisticka zona ,Kras” u Bratini kapaciteta do 200 leZzajeva namijenjenea su
je za kombinaciju turizma, Sportsko-rekreacijskih sadrzaja i sadrzaja vezanih uz poljoprivrednu
proizvodnju i preradu. Na povrS§inama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar ove zone mogu se
graditi smjestajni i prate¢i sadrzaji. Visina izgradnje P+1+ Pk.

MjeSovita zona Aerodrom Pisarovina u Bratini namijenjena je za kombiniranje poslovnih i turisti¢kih
sadrzaja uz zraéne-pristaniSte zracnu luku u istrazivanju. Na povrS§inama ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar ove zone mogu se graditi

- hotel (T1); visina izgradnje P+1+Pk,
- kamp (T3); visina izgradnje pratecih gradevina P+1+PKk,
- turisticko naselje; visina izgradnje P+1+Pk.

MijeSovita zona Autodrom Pisarovina namijenjena je za smjestaj autodroma sa prate¢im $portsko-
rekreacijskim, servisnim, ugostiteljsko-turisti¢kim i trgovackim sadrzajima. Povrsina ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar ove zone (T1) namijenjena je smjestaju motela.

Ugostiteljsko - turisticka zona Topolovec Pisarovinski kapaciteta do 20 postelja namijenjena za
izgradnju objekata seoskog turizma, sa ribnjakom i prate¢im Sportsko-rekreacijskim sadrzajima.
Maksimalna visina izgradnje P+1+Pk.

Povrsine za gospodarske namjene (I)
su povrSine odredene za proizvodno - poslovne djelatnosti.

Gospodarske zone (l) Pisarovina, Velika Jamnicka | i ll, Bratina-,Kra$", te povrSine poslovne i
gospodarske namjene u sklopu mjeSovitih zona ,Kras“(l), Aerodrom Pisarovina u Bratini (K) i
Autodrom Pisarovina (I i K) namijenjene su razvoju gospodarstva i poduzetniStva sa sadrzajima
namijenjenim proizvodniji ili preradi, proizvodnim pogonima, obrtniStvu, skladistenju, servisnim i
komunalnim uslugama i sl. U sklopu zone ,Kra$"“ moguci su sadrZaji vezani za poljoprivrednu
proizvodnju.

Gospodarska zona (l) Jamnicka Kiselica namijenjena je eksploataciji i proizvodnji mineralne vode. Uz
proizvodne kapacitete moguce je u zoni zastite kulturne bastine rekonstruirati postojece odnosno
sagraditi pratece reprezentativne gradevine (restoran, muzej, paviljon izvorista, smjestajni kapaciteti).

Gospodarska zona Bratina-bieplin-clekirana (I, IS) namijenjena je smjestaju postrojenja za
proizvodnju bieplina energije iz obnovljivih izvora.

Povrsine za Sportsko rekreacijske namjene (R)

Sportsko rekreacijska zona Kupéinske Grabe namijenjena je za smjeétaj rije¢nog kupalista sa
prate¢im sportskim terenima i manjim ugostiteljskim gradevinama (visina izgradnje P), skakaonicom,
priveziSstem za ¢amce i ostalim pomocnim sadrzajima. U drugoj etapi moguca je izgradnja auto -
kampa u okviru Sire mjeSovite ugostiteljsko - turistiCke i Sportsko rekreacijske zone.

PovrSine Sportsko-rekreacijske namjene u ugostiteljsko-turisti¢koj zoni Lijevo Sredi¢ko namijenjene su
za smjestaj Sportsko rekreacijskih sadrzaja vezanih ovu zonu.

Sportsko rekreacijska zona Pisarovina namijenjena je za smjestaj nogometnog igrali$ta i pratecih
gradevina.

MijeSovita zona Autodrom Pisarovina namijenjena je za smjestaj autodroma sa prate¢im $portsko-
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rekreacijskim, servisnim, ugostiteljsko-turistiCkim i trgovackim sadrzajima. PovrSine Sportsko-
rekreacijske namjene unutar ove zone namijenjene su smjestaju piste autodroma i pratec¢ih gradevina
(tribina).

Povrsine groblja

Zone groblja sa predvidenim povrsina za Sirenje oznacene su u okviru granica gradevinskih podrucja
naselja odnosno kao povrsine izdvojene namjene.

1.3. Poljoprivredno tlo i Sumske povrsSine

Poljoprivredno tlo i Sumske povrsine razgrani¢eni su u Prostornom planu prema osnovnim
namjenama, a na temelju vrednovanja zemljista i vrednovanja bonitetnih kategorija:

- osobito vrijedna obradiva tla (P1),

- vrijedna obradiva tla (P2),

- ostala obradiva tla (P3), 5

- Sume osnovne namjene-gospodarske Sume (proizvodnja drva i drugih proizvoda) (S1),

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (poljoprivredna proizvodnja, aktivnosti sukladne
planskoj namjeni, poSumljavanje) (PS),.

1.4. Vodene povrsine

Namjena i nacin koristena vodne povrsine odnosi se na prostor ispod i iznad vodene plohe.
Razgranicuju se prema vrsti tla na:

- vodotoke,

- ribnjake,

- retencije,

- akumulacije.

Prema namijeni i koriStenju razgranicuju se na:

- rijeka Kupa kao plovidbena prometnica,

- ribnjaci kao akvakultura (proizvodnja ribe) (H),

- rijeka Kupa u smislu rekreacijske, turisticke i Sportske namjene,

- akumulacija za obranu od poplava i navodnjavanja,

- retencija, prirodna depresija za povremeno upustanje vode u sustav obrane od poplava
- podzemne mineralne vode za proizvodnju i eksploataciju (E).

1.5. PovrsSine infrastrukturnih sustava

PovrSine za infrastrukturu razgrani€uju se na: infrastrukturne koridore i infrastrukturne povrsine.
Infrastrukturni koridor i povrS§ina moze biti unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja.

Sirine planiranih infrastrukturnih koridora izvan gradevinskih podrugja naselja i unutar neizgradenih
dijelova gradevinskih podrucja izdvojene namjene, kao i izvan podrucja zasti¢enih dijelova prirode:

Vrsta gradevine Koridor gradevine

- drzavne ceste (bez brzih cesta) 100 m

- Zupanijska cesta 70 m

- telekomunikacije — DTK magistralna 5m

- vodovod 5m

- dalekovodi 400 kV 200 m
220 kV 100 m
110 kV 70 m

Do izdavanja odobrenja za zahvate u prostoru prema posebnim propisima (lokacijska ili gradevinska
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dozvola) za gradevine ili instalacije infrastrukturnih sustava nije moguca izgradnje gradevina drugih
namjena unutar ovih koridora, koji su prikazani na kartografskim prikazima u mjerilu 1:5000.

Sirine infrastrukturnih koridora unutar gradevinskih podrugja naselja, unutar izgradenih dijelova
gradevinskih podrucdja izdvojene namjene i na podrucjima zasti¢enih dijelova prirode odreduju se
prema posebnim propisima, odredbama ovog Plana i prema posebnim uvjetima nadleznih upravnih
tijela ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava i kategoriji zastite dijelova prirode.

Infrastrukturna povrsina (IS) uz gospodarsku zonu Pisarovina namijenjena je smjestaju fotonaponske
elektrane, a do privodenja funkciji na njoj je moguca poljoprivredna proizvodnja u plastenicima.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

3.
Uredivanje prostora za trajno koristenje na podrucju Opc¢ine Pisarovina izgradnjom gradevina,
uredenjem zemljista ili obavljanjem drugih radova na povrsini zemlje iznad ili ispod nje, mora se
obavljati u skladu sa ovim Planom, odnosno sa prostornim planovima koji su na snazi, a nisu u
suprotnosti sa prostornim planom uredenja Opcine. Prioritete uredivanja prostora odreduje se
Programom mjera za unapredenje prostora.

4.
Prostorni plan Zeli sacuvati prepoznatljiv krajobraz ovog prostora. Potrebno je novu izgradnju kao i
zapus$tena naselja, uredivati, unapredivati i obnavljati u tradicionalnom graditeljskom duhu ovog
prostora.

5.
Unutar granica Opc¢ine Pisarovina prostor ¢e se uredivati na osnovi Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Pisarovina.

6.
U gradevinskom podruc¢ju moguca je izgradnja i obnova :
- stambenih zgrada,
- stambeno-poslovnih zgrada sa usluznim, obrtni¢kim, trgovackim i drugim
- djelatnostima,
- poslovnih zgrada bez izvora zagadenja i buke,
- gospodarskih zgrada,
- zgrada za javne namjene.

7.
U zonama gradevinskog podrucja, ucrtane su i zone zastite kulturnog nasljeda, te se u fazi izdavanja
lokacijske dozvole, treba ishoditi suglasnost za izgradnju u tim zonama od nadleznog drzavnog tijela.

8.
Izgradnja planiranih i obnova postojecih gradevina obavit ¢e se u suglasnosti sa prostorno tehni¢kim
uvjetima uredenja prostora ovih Provedbenih odredbi odnosno Plana.

9.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u suglasju sa postoje¢om arhitekturom odnosno
arhitektonskim nasljedem ovog prostora i u skladu sa okolisem, te se ne smiju svojom arhitekturom i
bojom isticati i nametati u prostoru.

10.
Svi radovi koji se poduzimaju na terenu ispod njega ili iznad trajnog ili privremenog karaktera, a
mjenjaju stanje prostora i okoliSa smatraju se aktivnostima koje je potrebno uredivati ovim Planom.

11.
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Povremeno koristenje prostora moze se odobriti uz slijedece uvjete:

da se takvim koriStenjem ne onemoguci kona¢na namjena prostora kad se Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru utvrdi da je nastupila potreba za trajnim koriStenjem prostora;

da se po isteku utvrdenog roka za privremeno koriStenje prostora priviemenom korisniku ne priznaju
nikakva prava na tom prostoru niti odstete;

da se za vrijeme priviemenog koriStenja postojece karakteristike prostora i zemljista ni u ¢emu ne
promjene, kako bi se saCuvale za konaénu i planiranu namjenu.

2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju

12.
Planom su odredene sljedec¢e gradevine od vaznosti za drzavu na prostoru Opcine Pisarovina :

Prometne gradevine

- Drzavna cesta Karlovac — Pokupsko — Sisak - Popovaca (D36)

- Drzavna cesta Most na Kupi (Lasinja) - Cvor Donja Zdengina (auto - cesta Zagreb -Karlovac)
- Plovni put druge kategorije - Kupa nizvodno od Karlovca

Energetske gradevine
- Dalekovod 220 kV, (transformatorsko i rasklopno postrojenje, TS Mraclin)
- Prijenosni dalekovodi 400 kV

Vodne gradevine

- Lateralni kanal za zastitu od poplava, kanal Kupa — Kupa
- Retencija za obranu od poplava — Kup¢ina

- Ribnjaci Pisarovina

Gradevine posebne namjene
- RNF “Kramari¢” — navigacijski uredaj

13.
Gradevine od vaznosti za Zupaniju su :

Prometne gradevine

- Zupanuska cesta Z 3106, Pisarovina — Bratina (Klinga Selo — Z 1042),

- Zupanuska cesta Z 1037, Velika Jamnigka — Bregana Pisarovinska — (Brezovica -Zagreb),
- Zupanuska cesta Z 3108, Pisarovina — Lugelnica — (V.Mlaka — Velika Gorica),

- Zupanijska cesta Z 3152, Jamnicka Kiselica — Most na Kupi — (Lasinja).

Vodne gradevine
- Sustav nasipa za obranu od poplava rijeke Kupe ,
- Retencija i akumulacija rijeke Kupe.

Sportske gradevine
- Sportsko rekreacijski sadrzaji (iznad 5 ha) u zonama Autodrom Pisarovina i Lijevo Sredicko.

Ugostiteljsko - turisticke gradevine

- Ugostiteljsko - turisticka zona Jamnicka Kiselica,

- hotel, kamp i turisti¢ko naselje u zoni Aerodrom Pisarovina u Bratini,
- motel u zoni Autodrom Pisarovina,

- Ugostiteljsko - turisticka zona Lijevo Sredi¢ko,

- Ugostiteljsko - turisticka zona Bratina-Gracec i

- Ugostiteljsko - turisticka—zena-+mjeSovita zona ,Kras® u Bratini.
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2.2. Gradevinska podrucja naselja

14.
Op¢i uvijeti :
Gradevinska podrucja dijele se na: gradevinska podrucja naselja i gradevinska podrucja izdvojene
namjene. Na gradevinskim podrucjima naselja moguce je graditi i uredivati gradevine i prostore
namjenjene za stanovanje, gospodarstvo, obrazovanje, kulturu, odgoj, vjersku djelatnost, zdravstvo,
socijalnu i sl.djelatnost, Sport i rekreaciju, odmor, komunalnu i prometnu infrastrukturu, groblja,
prikupljanje i gospodarenje otpadom, park, park-Sume, zastitno zelenilo, vodne povrsine i ostalo.
Gradevinska podrucja izdvojene namjene odreduju prostore za gradenje gradevine i uredenje
prostora proizvodne, poslovne i ugostiteljsko - turisticke namjene.

15.
Prema Provedbenim odredbama Prostornog plana Zagrebacke Zupanije odredeni su uvjeti za
odredivanje gradevinskih podrucja prema kategorijama osjetljivosti prostora tako da za prostor
Pisarovine vrijedi:

OSJETLJIVOST

" o KRITERIJI
(kategorija ogranic¢enja)

Podrucja sanitarne zastite izvoriSta vode za pice:

|. kategorija - |. zona - podrucje izvoriSta (zona strogog rezima
(podrucje zabrane gradnje) zastite)
Sume

Sanitarna zastita izvoriSta vode za pice:
Il. kategorija - Il. zona - uZe vodozastitno podrucje (zona strogog

(podrugje strogog ogranicenja izgradnje) ograni¢enja)

Pojas 50 m od Sume

Podrucje ugrozeno bukom

Sanitarna zastita izvoriSta vode za pice:

- lll. zona: Sire vodozastitno podrucje (zona ogranicenja

i kontrole)
1. kategorija Zasti¢ena i evidentirana prirodna bastina — zasti¢eni
(podrucje ograni¢enja gradnje) krajolik

Osobito vrijedni predjeli (prirodni i kultivirani krajobrazi)

Zasticena nepokretna kulturna dobra i okruzenje

Osobito vrijedno i vrijedno obradivo tlo - P1 i P2

Podrucje pojacane erozije

IV. kategorija )
Ostalo podrucje
(podrucje bez ogranicenja)

2.2.1. Veli¢ina i oblik gradevinske cestice

16.
Veli€ina i oblik gradevinske Cestice moraju biti takvi da omogucavaju njeno koridtenje i izgradnju u
skladu s provedbenim odredbama ovog Plana. Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na
javnu prometnu povrSinu od najmanje 3 m Sirine. Slijepa ulica mora biti dvosmjerna ne manje Sirine
od 5,5 m, te se na njenom kraju treba urediti propisno okretiste.

17.
Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice za izgradnju i maksimalna bruto izgradenost €estice odreduje
se za nisku stambenu izgradnju:
Za izgradnju gradevina na slobodnostojeci nacin treba biti:
- za prizemnu gradevinu (P) najmanje 12 m, iznimno u izgradenom dijelu naselja na ve¢ formiranoj
gradevinskoj Cestici 10 m, i 20 m dubine,
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- za jednokatnu gradevinu (P+1) najmanje 18 m Sirine i 25 m dubine,
- izgradenost Cestica moze biti najviSe 30 % njezine povrsine.

Za izgradnju gradevina na poluotvoreni nacin treba biti:

- za prizemnu gradevinu (P) najmanje 12 m Sirine i 22 m dubine,

- za jednokatnu gradevinu (P+1) najmanje 14 m Sirine i 25 m dubine,
- izgradenost Cestice moze biti najviSe 40 % njezine ukupne povrsine.

Za izgradnju gradevina u nizu treba biti:

- za prizemnu gradevinu (P) najmanje 8 m Sirine i 25 m dubine

- odnosno za krajnje gradevine 12 m Sirine i 25 m dubine,

- zajednokatnu gradevinu (P+1) najmanje 6 m Sirine i 25 m dubine,
- odnosno za krajnje gradevine 12 m Sirine i 25 m dubine,

- izgradenost Cestice moze biti najvise 50 %

Na Cesticama predvidenim za izgradnju u centralnoj zoni naselja Pisarovina (obuhvat UPU
Pisarovina) moguca je maksimalna visina izgradnje Po+P+2+Pk, te 2xPo/dvije podzemne etaze/+P+4
na trgu S. Radi¢a u Pisarovini, uz moguc¢nost povec¢anja izgradenost ¢estice do najvise 60 %.

18.
Kod izgradnje gradevina na Cesticama koje prelaze gore navedene minimalne veli€ine, dozvoljava se
izgradenost Cestice povecati za 10%, a kod izgradnje poslovnih gradevina i prostora do 20%.

19.
U sklopu seoskih domacinstava unutar gradevnog podrucja naselja, iza stambene gradevine, po
mogucnosti u dubini Cestice, moguce je graditi pomoéne gradevine, gospodarske i manje poslovne
gradevine, koje ne predstavljaju izvor zagadenja okoliSa niti su inkompatibilne stanovanju. PoZeljno je
graditi tako da se gradevine svojim materijalima i stilom gradnje uklope u postojecu tradicijsku sliku
naselja.

20.
Na jednoj gradevinskoj Cestici moguca je izgradnja samo jedne stambene gradevine koja unutar sebe
moze biti podjeljena u vise stambenih jedinica i to samo u slu€aju kada je gradevina u stambene
jedinice podjeljena po etazama. Kada je stambena gradevina izvedena tako da su stambene jedinice
odvojene po vertikali ona se smatra dvojnom te se gradevna €estica mora podijeliti u dvije Cestice, a
veli¢ina Cestice mora zadovoljiti uvjete ovog Plana.

2.2.2. Izgradnja stambenih, pomoénih, gospodarskih i manjih poslovnih gradevina

21.
Na jednoj gradevinskoj Cestici moguca je izgradnja samo jedne stambene gradevine, a uz nju na istoj
gradevinskoj Cestici mogu se sagraditi pomoéne gradevine, gospodarske i manje poslovne gradevine
koje ne predstavljaju izvor zagadenja okoli$a niti su inkopatibilne stanovanju.

22.
Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista i sl.
Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
- saizvorom zagadenja : staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl.

23.
Manjim poslovnim gradevinama smatraju se:
Za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske i sl. radionice, prodavaonice mjeSovite robe, manje ugostiteljske gradevine i sl. pod
uvjetom da buka koju proizvode u svom radu ne prelazi propisanu razinu. Za buéne i potencijalne
djelatnosti: automehanicarske, limarske, bravarske, kovacke, stolarske, lakirerske radionice,
ugostiteljske gradevine s glazbom i dr. potrebno je odrediti vrijeme rada i utvrditi uskladenost sa
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standardima zastite od buke i zastite okolisa.

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je izgradnja gradevina isklju€ivo poslovne i
gospodarske namjene maksimalne tlocrtne povrsine 500 m2 s odgovarajuc¢im vanjskim sadrzajima a
za Ciju se izgradnju primjenjuju uvjeti za gospodarsku namjenu.

Za tihe i Ciste djelatnosti moze se urediti dio prostorija u sklopu stambene gradevine, ali pod uvjetom
da se ne narusi njezina stambena funkcija.

24.
Unutar gradevnog podrucja naselja mogu se graditi gradevine sa izvorima zagadenja ako se radi o
uobi¢ajenom uzgoju stoke i peradi.
Pod uobicajenim uzgojem stoke i peradi se za podrucje obuhvata plana podrazumijeva uzgoj do 30
uvjetnih grla ukupno.

25.
Iznimno na dijelovima gradevinskog podrucja, a izvan podrucja posebnog rezima zastite, te ako nije u
suprotnosti s drugim odredbama Plana ili drugim propisima moze se dozvoliti izgradnja vece
gospodarske gradevine za uzgoj samo jedne od prethodno navedenih vrsta pod uvjetom da povrSina
takve gradevine ne prelazi 160 m® Cestica na kojoj se podize takva gradevina mora svojom veli¢inom
i oblikom zadovoljavati minimalne udaljenosti od susjedne mede i susjednih stambenih i poslovnih
gradevina.

26.
Gradevine koje se grade na slobodnostojeci nacin mogu se u pravilu graditi na udaljenosti 3 metra od
susjedne Cestice. Iste se gradevine jednom svojom stranom mogu pribliZiti granici susjedne Cestice i
na manjoj udaljenosti od 3 m Sto vrijedi
- za Cestice na kojima je to predvideno planom uzeg podrudja ili
- kada je takav ritam izgradnje ostvaren ili predviden za dio ulice koji ¢ini jedinstvenu cjelinu,
- ako se radi o rekonstrukciji postojece (legalne) gradevine,
- ako se radi o dogradniji radi zadovoljavanja minimalnih sanitarnih uvjeta (ne blize od 1 m),
- ili u drugim slu€ajevima pod uvjetom da se na toj strani ne projektiraju i ne izvode otvori i da
gradevina ne bude bliza od 1 m od granice Cestice.

Otvorima na gradevini ne smatraju se fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine
60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, te ventilacioni otvori maksimalnog promijera ili stranice 15
cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takoder se na tim gradevinama mogu postaviti
leze¢i krovni prozori za potkrovne prostorije s time da je nagib krova prema susjedu do 40°, a donji
rub ovako ugradenog prozora najmanje 180 cm iznad poda.

27.
Gradevine koje se grade na poluotvoren nacin jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevinske Cestice uz susjednu gradevinu, dok udaljenost drugih dijelova gradevine od
ostalih granica Cestice okomitih na gradevinski pravac ne moze biti manja od 3 metra.
U svrhu pobolj8anja uvjeta Zivota (minimalni sanitarni uvjeti) moguca je izgradnja potrebnih povrsina
na udaljenosti do 1m od boc&nih granica Cestice.

28.
Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama naslanjaju se na granice susjednih
gradevinskih Cestica uz susjedne gradevine.

29.
Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine postojece gradevine, ali ne manja od 4
m za prizemne, a 6 m za jednokatne gradevine. Visina gradevina mjeri se na zabatnoj strani od
sliemena do definitivno zaravnatog terena, a na ostalim stranama od visine vijenca do definitivho
zaravnatog terena.

30.
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Maksimalna visina izgradnje stambenih gradevina ne smije biti ve¢a od P+1+Pk, odn. Su+P+Pk sa
maksimalnom visinom od 7 m od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu. Za gospodarske i proizvodne gradevine visina ne moze biti ve¢a od prizemlja i potkrovlja.
Ispod gradevina mogu se graditi potpuno ukopani podrumi, odnosno pretezito ukopane etaze €ija je
visina iznad terena 100 cm s mogucénoSc¢u pristupa izvana rampom ili stubiStem, ali bez otvaranja
cijelog procelja. Ukoliko je cijelo procelje slobodno, etaza postaje suteren, odnosno prizemlje i raCuna
se u ukupnu etaznost. Za gradevine manje od 50 m2 vrijede uvjeti kao za vinogradarske Kklijeti
(odredba 69.).

31.
Potkrovljem se smatra uredeni tavanski prostor koji se koristi za stambene, poslovne ili gospodarske
svrhe, a ¢iji nadozid nije visi od 120 cm od zadnje stropne konstrukcije. Prozori se izvode u zabatnom
zidu, odnosno kao kosi krovni prozori ili belvederi. Pristup ovom prostoru moguc je iskljucivo u
gradevini.

32.
Zatvorene lode ili balkoni mogu se graditi na stambenim gradevinama uvucenim od regulacijske linije
najmanje 3 m, odnosno prema bo¢noj susjednoj ¢estici od mede ne smije biti manje od 3 m. Kada se
stambeni objekt gradi na regulacionoj liniji nisu dozvoljeni balkoni, istaci ili lode koji prelaze
regulacijsku liniju.

33.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje fasada i krovista i upotrijebljeni gradevinski
materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

Krovis§ta se mogu izvoditi kao ravna, kosa, bacvasta ili sl.. Kosa kroviSta mogu se izvoditi s nagibom
izmedu 25°i 45°. Iznimno, kroviSta se mogu izvoditi s nagibom kosine izmedu nagiba ravnog krova
(6°) i 25°ali u tom sluc€aju potrebno je kroviste zakloniti odgovaraju¢im nadozidom iznad vijenca
procelja - atikom.

Kad se najviSa etaza radi kao uredeno potkrovlje, u tom slu¢aju dio krova moze imati i strmiji nagib ali
ne u povrsni vecoj od 20% ukupne povrsine krova (krovne kuéice).

Strehe iznad javne povrSine moraju imati rijeSen odvod krovne vode.

34.
Gradevine koje se grade na poluotvoren nacin jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevinske Cestice uz susjednu gradevinu, dok udaljenost drugih dijelova gradevine od
ostalih granica Cestice ne moze biti manja od 3 m.

35.
Gradevine gradene u nizu prislanjaju se medusobno na obje susjedne gradevinske Cestice, dok se
krajnje gradevine grade na poluotvoreni nacin, s time da je udaljenost gradevine do krajnje Cestice
minimalno 5 m.

36.
Udaljenost svih navedenih gradevina u svim nacinima gradnje od regulacijske linije (koju predstavlja
linija ograde prema prometnoj povrsini), ne smije biti manja od 5 m, §to predstavlja gradevinsku liniju
gradevine. Na blizoj udaljenosti od 5 m, odnosno na regulacijskoj liniji mozZe se graditi u iznimnim
slu¢ajevima i to kad se prati ritam postojecih objekata, odnosno kod izgradnje u centralnoj zoni
naselja Pisarovina.

37.
U slucajevima kada se u prizemlju gradevine ureduju poslovne, trgovacke ili ugostiteljske djelatnosti,
potrebno je ispred gradevine osigurati prostor manipulacije i parkiranja, te se gradevinska linija treba
postaviti na udaljenosti ne manjoj od 10 m.
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38.
Kad se na Cestici gradi ugostiteljska gradevina, restoran , caffe, pizzerija i sl. obavezno se ureduje
parkirali§ni prostor za osobna vozila posijetitelja i to u odnosu jedno parkirno mjesto na 25 m?
usluznog dijela povrSine lokala. Ovaj uvjet moguce je zadovoljiti i na susjednoj Cestici.

39.
U slu€aju kad se ugostiteljski sadrzaji grade u izgradenoj centralnoj zoni Pisarovina, uvjet za uredenje
parkiraliSnih mjesta, moze se nadomijestiti uredenjem javnih parkiraliSta unutar ove zone ili uredenjem
parkiralista u dvoristu.

40.
Garaza se moze nalaziti unutar prizemlja stambene gradevine ili poluukopanog podruma, te kao
slobodnostojeéa gradevina. Prostor ispred garaze treba koristiti kao vanjsko parkiralite vozila na
gradevinskoj Cestici. Krovovi garaza mogu biti kosi. Prohodni, ravni krovovi garaza, radionica i sl. ako
se grade blize od 3 m od mede prema susjedu, obavezno moraju imati 1,8 m visoku neprovidnu
ogradu prema toj susjednoj Cestici.

41.
Tende, ulazne strehe i nadstrednice ispred lokala rade se kao zasebne lagane konstrukcije €ija visina
mora biti najmanje 2,5 m od plo¢nika, a Sirina ne smije biti ve¢a od Sirine pjeSacke staze.

42,
Ulazne stepenice u prizemlje lokala mogu biti izvan gradevinske i regulacione linije i na pjeSackom
plo¢niku samo u dubini od 50 cm ako je ukupna Sirina plo€nika 2 m. Ako je Sirina plo¢nika manja od 2
m takve stepenice ne smiju se izgraditi.

43.
Teren oko kuce, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne
promjeni konfiguracija terena i prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Kod uredivanja okoli$a treba saditi stabla autohtonih vrsta, a preporucuje se sadnja brajdi i
vocaka. Vlasnik kuée u pravilu gradi ogradu s uli€ne i dvoriSne strane, te desnu stranu gledajuéi s
ceste. To vrijedi ukoliko se drugacije susjedi ne dogovore odnosno prema obi¢ajnom pravu susjeda.

44.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi stambena gradevina postoji izgradeni
infrastrukturni sustavi (struja, voda, kanalizacija, plinovod),i ako postoje za to tehnicki uvijeti,
stambena gradevina se prikljuuje na iste.

45.
Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi stambena gradevina postoji kanalizaciona
mreza i ako postoje za to tehnicki uvjeti stambena gradevina se obavezno priklju€uje na istu, dok se u
drugim slu€ajevima odvodnja otpadnih voda rjeSava izgradnjom trodjelnih taloZnica. Iste treba locirati
nizvodno u odnosu na vodoopskrbne gradevine i na udaljenosti minimalno 15 m od istih. Odvoz
sadrzaja iz trodjelne talozZnice treba se obavljati putem ovlastenog poduzeéa.U vodotoke se ne smije
ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva kao ni druge Stetne tvari ni tekuéine.

46.
Minimalna udaljenost izmedu gospodarskih odnosno pomocénih gradevina izgradenih od vatrootpornih
materijala moraju biti najmanje 4 m.

47.
Ako sadrzaj pomocéne gradevine nije obuhvacen u stambenoj gradevini odnosno ako pomocéna
gradevina ne €ini s njim arhitektonsku cjelinu, udaljenost novih gospodarskih gradevina s izvorima
zagadenja od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12 m. Udaljenost
navedenih gospodarskih gradevina od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne, izvori) i sl.
ne moze biti manja od 15 m.
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2.2.3. Uvjeti za izgradnju gospodarskih gradevina uz stambene gradevine

48.
Uz stambenu ili stambeno - poslovnu gradevinu, odnosno u sklopu gradevine mogu se na jednoj
gradevinskoj Cestici graditi gradevine koje sa stambenim gradevinama ¢ine jednu gospodarsku
cjelinu: pomoéni prostori ili manji poslovni prostori i gradevine za obrt i zanatstvo. Pod pomocne
gradevine podrazumijevamo garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice, staklenici i sl. Pod
gospodarske gradevine spadaju gradevine bez izvora zagadenja kao $to su: Supe, kolnice, sjenici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva i alata. Poslovna gradevina za tihe i Ciste djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozija smatraju se gradevine kao $to su krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe barovi, bufeti, kréme i sl. kod kojih se ne
stvara buka veca od 45 dB niti zna€ajnija zagadenja zraka i okoliSa. Za tihe i Ciste djelatnosti moguée
je namjeniti i dio stambene gradevine.

49.
Pomocne gospodarske i poslovne gradevine koji se grade u dvoristu, a iza stambenih zgrada, mogu
se, kod slobodnostojeceg odnosno poluotvorenog nacina izgradnje, a kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliZiti granici susjedne Cestice na udaljenost od maksimalno 1 m, pod uvjetom da
na tu stranu nemaju nagib krova. Kada je nagib krova prema medi, a krovna streha ne veca od 60 cm
mjereno horizontalno, ova udaljenost ne moze biti manja od 3 m.

50.
Poslovne gradevine sa buénom djelatnoS¢u kao $to su limarske, bravarske, kovacke, stolarske,
bacvarske, automehani€arske, lakirerske i sli¢ne radionice, te ugostiteljske gradevine sa glazbom na
otvorenom i sl. kod kojih se stvara buka vec¢a od 45 dB, potrebno je locirati izvan stambene zone
gradevinskog podrucja naselja Pisarovina.

51.
Postojece poslovne gradevine ovog tipa u podru¢ju naselja Pisarovina, ne treba Siriti, niti
modernizirati, ve¢ ih zatvarati i premjestati na periferne i druge zone. lzgradnja ovih bu¢nih gradevina
u ostalim gradevinskim podrucjima naselja dozvoljena je uz primjenu svih potrebnih zastita prirode i
okoli$a, te odredenjem radnog vremena ovih gradevina.

2.2.4. Gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja

52.
Sa izvorom zagadenja su staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci i sliéni objekti u kojima se drze domace
Zivotinje i perad.
Gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja, mogu se graditi na slobodnim ¢esticama za uobicajeni
uzgoj i tov stoke i peradi.
Ove gospodarske gradevine sa izvorima zagadenja, mogu se graditi samo uz primjenu svih potrebnih
mjera zastite, prirode i okoli$a i to isklju€ivo van naselja Pisarovina.

53.
Gospodarske gradevine moraju biti izvedene od materijala otpornih protiv pozara, a prema susjednoj
Cestici, ako se grade na medi, moraju imati protupozarni zid. Ostale gradevine, svinjci, peradarnici,
staje za ovce, koze i kuni¢e, mogu se graditi i od drveta.

54.
Podovi ovih gradevina moraju biti nepropusni i uredeni kanalima za odvodnju tekuceg otpada u
gnojisnu jamu. Dno i stijene gnojista, do visine 50 cm iznad terena, izvest ¢e se nepropusnim. Tekudi
otpad odvodi se u jame ili silose za osoku i ne smije se pustati na okolni teren, a ovi uredaji moraju
biti izvedeni od nepropusnog materijala sa nepropusnim krovom kao i otvori za €i§¢éenje i hladenje.

55.
Udaljenost gnojista od susjedne mede mora biti minimalno 3 m, a izuzetno moze biti i manja ali ne
manja od 1 m pod uvjetom da se na toj dubini susjedne Cestice planira ili ve¢ postoji gnojiste odnosno
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gradevina sa izvorom zagadenja. Udaljenost gnojista od stambenih gradevina mora biti minimalno 20
m a od vodoopskrbnih gradevina minimalno 25 m. Dno i stijene gnojista do visine 50 cm moraju biti
izvedeni od nepropusnog materijala. Sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame
ili silose za gnojnicu i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za gnojnicu moraju biti
izvedeni od neprospusnog materijala i moraju imati siguran i nepropusan pokrov te otvore za CiS¢enje
i zra¢enje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za gnojnice
isti propisi kao za gnojista.

56.
Zdenci, crpke i cisterne za opskrbu vodom lociraju se uzvodno od mogucih zagadivaca. Bunari se
grade od nepropusnog materijala iznad tla, pa do 20 cm ispod najnizeg vodostaja podzemne vode.
Dubina bunara ne moZe biti manja od 7 m od povrSine tla. Bunar mora biti pokriven ili nadkriven
nepropusnom plo¢om. Svi ostali elementi bunara moraju se izvesti prema propisima za ovu vrstu
objekta. Uredivanje zemljiSta kao i izgradnja uz vodotoke moze se vrsiti isklju€ivo prema
vodogospodarstvenim uvjetima.

57.
Cisterne za pitku vodu moraju se izvesti od nepropusnog materijala, a unutrasnje povrsine moraju biti
glatke. Cisterne moraju biti zatvorene. U njih se smije unijeti samo voda sa sabirnih povrSina
zasti¢enih od zagadivanja. Voda se smije iz cisterne vaditi samo pumpom ili gravitacijom.

58.
Nortonovi zdenci ili sl. moraju sezati $to dublje u podzemnu vodu, a najmanje do dubine od 7 m od
povrsine tla. U pogledu tamponskog sloja, izvedbe betonske plo¢e oko pumpe i odvodnje vrijede isti
propisi kao i za bunare.

59.
Postoje¢e gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja podrucju naselja Pisarovina, ne treba Siriti,
niti modernizirati, ve¢ ih zatvarati i premjestati na periferne i druge zone.

2.3. Izgradene strukture van naselja

60.

Na podrucju Opcine Pisarovina moze se izvan gradevinskog podrucja na poljopriviednom zemljistu

planirati izgradnja gradevina za potrebe poljoprivredne proizvodnje, stambenih i gospodarskih

objekata za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, sve u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti i to:

- stambeno-gospodarski sklopovi (farme),

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoarske proizvodnje,

- poslovno — turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- gradevine za uzgoj zZivotinja (tovilista),

- gradevine za uzgoj riba,

- spremista u vinogradima i spremista voc¢a u voc¢njacima, ostave za alat, orude, kultivatore,
spremista drva u Sumama i sl.

- lzvan gradevinskog podrucja mogu se graditi i gradevine infrastrukture, gradevine obrane,
gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, manje sakralne gradevine (kapelice,
krizevi), turisti¢ki vidikovci, planinarski domovi, ribicki domovi, lovacki domovi uz koje se mogu
graditi civilna strelista otvorenog tipa, te benzinske crpke, sve prema posebnim propisima. U
slu€ajevima kada se radi o gradevinama u predjelu zastite potrebna je suglasnost nadleznog
drzavnog tijela.

61.
Dopustivu izgradnju objekata izvan gradevinskog podru¢ja u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, moguce je dozvoliti na posjedu primjerene veli€ine za biljnu proizvodnju, a za sto€arsku i
peradarsku proizvodnju iznad minimalnog broja uvjetnih grla.
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62.

Veli€inu posjeda na kojem je moguca izgradnja objekata izvan gradevinskog podrucja u funkciji biljne

proizvodnje, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti su:

- U nizinskim podrucjima (do 150 mnm):

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli¢ine od 10 ha,

- gradevine za uzgoj voc¢a i (ili) povréa na posjedu minimalne veli¢ine od 5 ha,

- gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne veli¢ine od 3 ha,

- gradevine za uzgoj . sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu minimalne veli€ine od
1 ha

U brezuljkastim podrucjima (iznad 150 mnm):

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli¢ine od 5 ha,

- gradevine za uzgoj voca i (ili) voca i povréa na posjedu minimalne veli¢ine od 3 ha,

- gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veli¢ine od 1,5 ha,

- gradevine za uzgoj sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu minimalne veli¢ine od 1
ha.

63.

Na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskih podrucja moze se planirati izgradnja gradevina za
uzgoj zivotinja od najmanje 15 uvjetnih grla.

Iznimno, na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja koje sa izgradenom gradevinskom
Cesticom unutar gradevinskog podrucja naselja €ini funkcionalnu i vlasni¢ku cjelinu moguce je
planirati izgradnju jednostavnih gradevina za smjestaj malih Zivotinja (perad, ze€evi i sl.) u broju
manjem od 15 uvjetnih grla, uz uvjet da bruto povrSina gradevine ne prelazi 40 m2.

Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumjeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava,
steona junica), koja se obiljezava koeficijentom 1. Sve ostale vrste Zivotinja svode se na uvjetna
grla primjenom koeficijenata iz tablice.

Iskaz uvjetnih grla sa koeficijentom za pojedine sto¢ne vrste :

Vrsta Zivotinja Koeficijent Najmaniji broj
zZivotinja

- krave steone junice 1,00 15

- bikovi 1,50 10

- volovi 1,20 13

- junad 1-2 god. 0,70 22

- junad 6-12 mjeseci 0,50 30

- telad 0,25 60

- krmaca + prasad 0,55 27

- tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25 60

- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 115

- tedki konji 1,20 13

- srednji teski konji 1,00 15

- laki konji 0,80 19

- Zdrebad 0,75 20

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 150

- janjad i jarad 0,05 300

- tovna perad prosjecne tezine 1,5 kg 0,003 5000

- ostala tovna perad prosjecne tezine 0,006 2500
vece od 1,5 kg

- kokoSi nesilice konzumnih jaja prosjecne 0,004 3750
tezine 2,0 kg

- ostale kokosSi nesilice prosjecne tezine 0,008 1875
vecée od 2,0 kg
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| - nojevi | 0,25 | 60 |

Objekti (farme) za intenzivnu sto€arsku i peradarsku proizvodnju moraju biti odgovarajuc¢e udaljene od
gradevinskih podruc¢ja naselja da se sprijee negativni utjecaji. Najmanja udaljenost od gradevinskog
podrucja naselja, prema broju uvjetnih grla, definirana je sljedec¢om tablicom.

Odnos broja uvjetnih grla i udaljenost farma od gradevinskih podrucja naselja i cesta:

Minimalne udaljenosti (metara)
Broj uvjetnih
grla od grad. od drzavne od Zupanijske | od lokalne
podrucja (m) | ceste (m) ceste (m) ceste (m)
15-50 20 40 20 10
51-80 50 50 40 15
81-100 80 75 50 20
101-150 120 100 50 30
151-200 170 100 60 40
201-300 200 150 60 40
301 i viSe 400 200 100 50

U slucajevima kada je gradevinska Cestica po dubini duza od 40 m farme do 50 uvjetnih grla mogu se
pribliziti do linije gradevinskog podrudja.

64.
Gospodarske zgrade za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti preporu¢a se smjestiti na
udaljenosti od najmanje 20 m od gradevinskih podruc¢ja naselja, 40 m od drzavnih, 30 m od
Zupanijskih i 20 m od lokalnih cesta.

65.
Vinogradske klijeti mogu se graditi na posjedima bez obzira na njihovu veli€inu, sa najve¢om
dozvoljenom brutto tlocrtnom povrsinom prizemlja od 40 m?u odnosima zidova cca 3 : 5.

66.
Oblikovanje pojedinacnih klijeti mora biti u skladu sa lokalnom tradicijom u gradnji ove vrste gradevina
i to narocito:
Maksimalna visina vijenca Klijeti ne smije biti ve¢a od 4 m na ravnom terenu na odnosno na nizoj
strani kosog terena, s moguc¢nos$cu pristupa izvana u pretezito ukopanu etazu rampom ili stubiStem.
Svijetla visina etaze, odnosno podruma ne moze biti visa od 260 cm.
Krov mora biti dvostresan ili viSestre$an nagiba 30 - 45°.
Medusobna udaljenost klijeti ili spremista voca ne smije biti manja od 2 m.
Kada se Klijet locira u neposrednoj blizini jedne mede susjednog vinograda, udaljenosti od ostalih
meda ne smiju biti manje od 1 m.

67.
Spremista voc¢a u vocnjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, mogu se graditi iskljucivo na Cestici
ne manjoj od 1000 m2 koja je pod uredenim voénjakom ili povrtnjakom. Spremiste mora biti
izgradeno iskljucivo kao prizemni objekt od drveta na betonskim temeljima, bez podrumskog i
tavanskog prostora, visine vijenca do 260 cm, dvostreSnim krovistem i bruto povr§inom do 20 m2.

68.
Farme i toviliSta ne smiju se graditi na mjestima gdje bi mogle narusiti sliku krajolika ili gdje bi mogle
dovesti do oStecenja vodotoka i okoliSa. Zgrade moraju biti projektirane i izvedene u suvremenoj
tehnologiji, sa upotrebom svih higijensko tehnickih i zastitnih mjera u proizvodniji te zastiti okoliSa.

69.
Udaljenosti farmi i tovilista u svim slu€ajevima ne moze biti manja od 30 m od bunara ako ¢e se bunar
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nalaziti nizvodno od tovilista.

70.
Farme i toviliSta moraju zadovoljiti sve higijensko tehniCke normative i mjere iz oblasti opskrbe vodom,
proci§¢avanja otpadnih voda, mjere zastite okoliSa, odlaganje otpada, mjere za zastitu zraka i
podzemnih voda. U tu svrhu potrebno je izgraditi i prostor za boravak ljudi, saditi zastitno zelenilo i
drvece, te Stititi okoli§ u svakom drugom smislu.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

71.
Prostor za gospodarske djelatnosti odreduje se u gradevinskim podrucjima naselja i u gradevinskim
podrucjima izvan naselja. Razlikuju se dvije osnovne namjene:
Proizvodne: pretezno industrijski kompleksi (proizvodnja, preradivacka industrija i sl.)
Poslovne: pretezno maniji proizvodni i skladidni kompleksi (trgovina, manji proizvodni pogoni,
obrtnidtvo, skladiStenje, servisi i usluge, komunalne usluge i sl.)
Ove gradevine trebaju biti namijenjene iskljucivo djelatnostima koje svojim postojanjem i radom ne
ugrozavaju prirodni okoli§, odnosno vodu, podzemlje, tlo i zrak, ta ne stvaraju buku.

72.

Gradevinske Cestice u gradevinskim podrucjima naselja namijenjene gospodarskim djelatnostima,

moraju zadovoljavati sljedece uvjete :

- veliina gradevne Cestice ne moze biti manja od 1000 m2,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 50%,

- na Cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji
osigurati tampon zelenila najmanje Sirine pet metara,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na &estici, ili na javnoj €estici u neposrednoj blizini uz
obavezu definiranja njenog koristenja s Opc¢inom, odnosno nositeljem upravljanja ¢esticom,

- minimalna udaljenost svih gradevina unutar gradevinske ¢estice moraju iznositi od susjednih meda
odnosno ¢estica minimalno 5 m.

73.
Kolni pristup gradevinama za obavljanje gospodarskih djelatnosti osigurava se isklju€ivo sa sredenih i
asfaltiranih prometnica. Kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,5 m za odvijanje dvosmjernog,
odnosno 3 m za odvijanje jednosmjernog prometa. Parkiranje, utovar, istovar i pretovar teretnih vozila
moze se obavljati samo unutar gradevinske Cestice.
Parkiranje osobnih vozila zaposlenih kao i stanara mora se osigurati na estici.

74.
Visina vijenaca evik-gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima
naselja ne smije prelaziti visinu od 8-10 m odnosno P+++Pk P+2. Ova visina ne odnosi se na
tehnoloSka postrojenja kao $to su silosi, kranske dizalice, rezervoari i sl.

Visina vijenaca gradevina za obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izvan
naselja odreduje se urbanistickim planovima uredenja.

75.
Gradevine moraju biti priklju€ene na infrastrukturu te uredene sustave otpadnih voda i odlaganje
otpada. Ovi sistemi moraju biti osigurani od akcidentnih situacija, Stetnih tvari, plinova, tekucina i
ostalog otpada izgradnjom odgovarajucih odvodnja, taloznica, septika, odmas¢ivaca, bio i dr. uredaja
prije ispusta u javni sustav odvodnje.

76.
Obavezno treba izbjegavati i sprieCavati arhitektonske barijere, osigurati nesmetan prolaz pjesaka,
sigurnost automobilskog odnosno kamionskog prometa, te omoguciti jednostavan i nesmetan pristup
vatrogasnim, sanitarnim i dostavnim vozilima Sirine u skladu s posebnim propisima.
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3.1. Gradevine seoskog turizma

71a.
Smijestajne i ugostiteljske gradevine za seoski i ekoturizam mogu se graditi u gradevinskim
podrucjima naselja, u izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene, te izvan
gradevinskih podrucja.

U sklopu funkcionalne cjeline seoskog i ekoturizma mogu se nalaziti i prostori sa stanovanje vlasnika
obiteljskog gospodarstva (koji mogu biti odvojeni u zasebnu gradevinu), pomoéne gradevine (garaze
spremista) te gospodarske gradevine za drzanje domacih Zivotinja i stoke, prema uvjetima ovog
Plana.

Kapacitet turistiCkog smjestaja odreduje se:
- zaizdvojena gradevinska podrucja: ¢lankom 2. ovih Odredbi, odnosno urbanisti¢kim
planom uredenja,
- u gradevinskim podruc¢jima naselja: za jednu funkcionalnu cjelinu — do 50 lezaja
- izvan gradevinskih podrucja naselja: do 20 lezajeva.

Uvjeti za uredenje Cestice i gradnju:

- veliCina gradevne Cestice ne moze biti manja od 1000 m2,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 50%,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na &estici, ili na javnoj Cestici u neposrednoj blizini uz
obavezu definiranja njenog koristenja s Opc¢inom, odnosno nositeljem upravljanja ¢esticom,

- minimalna udaljenost svih gradevina od susjednih Cestica mora iznositi 5 m, a tampon zona mora
biti ozelenjena. Iznimno se u gradevinskim podrucjima naselja za gradevine u kojima nema
ugostiteljskih sadrzaja dopusta manja udaljenost sukladno ¢lanku 26. ovih Odredbi.

Najveca dozvoljena visina i etaznost gradevina odreduje se:
- zaizdvojena gradevinska podrucja: ¢lankom 2. ovih Odredbi, odnosno urbanisti¢kim
planom uredenja,
- u gradevinskim podruc¢jima naselja: 10 m, odn. P+2
- izvan gradevinskih podrucja naselja: 8 m, odn. P+1+Pk.

4. UVJETI SMJUESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4.1. Izgradnja u centralnoj zoni Op¢ine Pisarovina

77.
Sadrzaji javnih i upravnih djelatnosti planiraju se u centralnoj zoni unutar granica naselja Pisarovina, a
prema potrebi i izvan ove zone u manjim naseljima. Centralnom zonom se smatra zbirna zona
razli¢itih namjena povr$ina u kojima je predvidena izgradnja gradevina drustvenog standarda (8kole i
predskolske ustanove, zdravstvene, djecje i kulturne ustanove, gradevine opskrbe i usluga,
rekreacione, $portske i sl. gradevine i povrSine), upravnih gradevina, poslovnih sadrzaja, te gradevina
kolektivnog stanovanja sa tri i viSe stanova za koje je pozeljno da imaju javne sadrzaje u svojim
prizemljima.

78.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi samo pod uvjetom da je do iste odnosno do Cestice
na kojoj ¢e se izgradivati, osiguran pristup preko javne prometnice minimalne Sirine 3 m za
jednosmijerni pomet ili Sirine 5,5 m uza dvosmjerni promet podobne za prilaz vatrogasnih, dostavnih i
vozila prve pomoci. Uz gradevine, a na gradevinskoj Cestici ili u sastavu javne prometne povrsine
potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.

79.
Udaljenost granica Cestice za sve gradevine drustvene djelatnosti, ne moze biti manja od 3 m od
stambene gradevine, gospodarske, pomoéne i poslovne gradevine ili minimalno 1 m ukoliko se na toj
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strani ne izvode otvori.

Udaljenost ovih gradevina ne moze biti manja od 30 m do gospodarskih gradevina sa izvorom
zagadenja i buducih poslovnih gradevina i ne manja od 3 m od njihove susjedne mede.

Ova odredba ne odnosi se na interpolacije odnosno zamjene dotrajalih gradevina unutar izgradene
jezgre naselja.

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti Cija Cestica grani€i sa zonom niske stambene izgradnje ne
moze biti manja od 5 m od granice susjedne mede.

80.
Gradevine drustvenih djelatnosti trebaju biti povezane na javnu prometnicu s obaveznim uredenjem
zelenog okolisa, osiguranjem parkiralista, bez arhitektonskih barijera i sa moguénoséu pristupa
sanitarnih, vatrogasnih i dostavnih vozila.
Visina ovih gradevina ne smije prelaziti P+2+potkrovlje, odnosno 12 m do visine vijenca, dok se na
trgu S. Radi¢a u centralnoj zoni naselja Pisarovina iznimno moze pojaviti i visina 2xPo+P+4.

81.
Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrijebljeni materijal,
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom.
. Uvjeti za oblikovanje krovista isti su kao i za stambene gradevine.
Najvecéa izgradenost gradevinske Cestice ne moze biti ve¢a od 50% a iznimno u centru Pisarovine na
Trgu S. Radi¢a maksimalno 60%.

82.
Gradevine moraju biti priklju€ene na kompletnu infrastrukturu $to se posebno odnosi na uredene
sustave otpadnih voda i odlaganja otpada. Ove sisteme treba osigurati od akcidentnih situacija i
adekvatnim prociS¢avanjima Stetnih tvari, plinova i ostalog otpada, te izgradnju odgovarajucih
odvodnja, taloznica, septika, odmascivaca i drugih uredaja prije ispusta u javni sustav odvodnje.

83.
Izgradnja privremenih gradevina — kioska:
Privremenim gradevinama smatraju se montazne gradevine koje se postavljaju uz javne prometne
povrSine i javne gradevine i to pojedinaéno ili u nizu. Ove gradevine mogu se koristiti za: prodaju
novina, ¢asopisa, ukrasnih predmeta i suvenira, igara na srecu, prodaju cvije¢a, voca i povrca, te
pripremu i prodaju jednostavnih jela, odnosno za izradu klju¢eva, fotokopiranje i izradu fotografija ili
za sllcnu usluznu djelatnost. Gradevinska (bruto) povrSina pojedine gradevine ne moze biti veéa od
15 m%

4.2. Izgradnja izvan centralne zone naselja Pisarovina

84.
Za izgradnju i smjestaj drustvenih i javnih sadrzaja izvan granica naselja, a u ostalim gradevinskim
zonama vrijede sve odrednice izgradnje unutar granica naselja uz dopunu: etazna visina gradevina ne
moze biti ve¢a od Ilﬂ—npe%lerewjte P+2+Pk uz uv1et da srednja wsma vijenca odnosno jedne dilatacije
ne prelazi 8-10,5 m. Y-ov . . .

poetkrovije-

85.
Udaljenost ovih gradevina ne moze biti manja od jedne visine ve¢e gradevine do stambene gradevine,
a ne manja od 20 m do gospodarskih, pomoénih i €istih gradevina i ne manja od 50 m do
gospodarskih gradevina sa izvorom zagadenja i buducih poslovnih gradevina, ali ne manja od 5 m od
susjedne mede.

86.
Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrebljeni materijal,
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom. KroviSta se moraju
izvesti kosa i ne veé¢eg nagiba od 40° osim kada se najvi$a etaza radi kao uredeno potkrovlje, a dio
krova koji pokriva vanjske obodne zidove etaze moze imati i strmiji nagib.
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5.UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

87.
Za pravilan i nesmetan razvoj prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, predvideni su, prema Planu,
koridori i prostori razvoja cestovne mreze, sistema navodnjavanja i odvodnje, uredaja za
proci§¢avanje otpadnih voda, energetske i telekomunikacijske mreze te plinske mreze. Za ove
koridore potrebna su prethodna istrazivanja i izrada adekvatne izvedbene dokumentacije, na temelju
Cijih ¢e odrednica biti izvedena osnovna i prateca infrastruktura, a sve to u koordinaciji i na temelju
znacenja razvoja ove strukture na razini Opc¢ine i Republike Hrvatske. Sirine infrastrukturnih koridora
navedene su u Odredbi 2.
Tijekom detalnje izrade planova i projekata prometnih i drugih infrastrukturnih sustava moguca su
manja odstupanja od prihvacenih trasa uz obavezu zadrzavanja to¢aka prijelaza izmedu jedinica
lokalne samouprave €ije eventualno manje izmjestanje treba dogovorno utvrdi izmedu lokalne
samouprave, zupanije i drzave.

5.1.Prometni sustav

88.
Javna prometna povr$ina - cesta je povrSina od op¢eg znacenja za promet kojom se svatko moze
slobodno koristiti uz uvjete odredene zakonom. Javnu cestu &ine donji i gorniji sloj (trup ceste), vozna
povrsina, uredaj za odvodnju, zemljiSni pojas Sirine 1 m od krajnje tocke poprecnih profila ceste,
zracni prostor iznad kolnika u visini najmanje 4,5 m, prometne povrSine uz kolnik (pjeSacke staze,
biciklistiCke staze, odmorista, parkiraliSta, autobusna stajalista i okretista, zelene povrSine izmedu
kolnika i staza, priklju€ci na javnu cestu, prometna signalizacija i oprema ceste).

89.
Do izrade detaljne dokumentacije potrebno je osiguravati prostorne koridore za prolaz planiranih
cestovnih pravaca prema trasama i Sirinama utvrdenim ovim Planom i sa zastitnim pojasevima
odredenim posebnim propisima iz podruc¢ja cestovnog prometa.

Javne ceste

Najmanije Sirine cestovnog zemljita unutar njihovog koridora mogu biti:
- zadrzavne ceste 18 m

- za zupanijske ceste 16 m

- zalokalne ceste 15 m

Iznimno,Sirine cestovnog zemljita na podrucju zasti¢enih dijelova prirode te u izgradenim dijelovima
naselja mogu biti manje,ovisno o reljefnim, pejzaznim i urbanim karakteristikama tih podrugja,
odnosno naselja.

Nerazvrstane ceste i prikljucci gradevnih cestica

Najmanija Sirina nerazvrstane ceste, odnosno pristupa pojedine gradevne Cestice na javnu prometnu

povrsinu moze biti

- zadru$tvene i gospodarske djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja Sirine najmanje 5,5 m,
odnosno 3,0 m za jednu voznu traku,

- za ostale gradevine Sirine najmanje 3,0 m (iznimno 2,5 m u za jednu voznu traku ili za odvojke
krace od 100 m),

- za spremista u vinogradima (vinogradarske klijeti) kad moze biti minimalne Sirine 2,5 m (iznimno
2,2 m za jednu voznu traku ili za odvojke krace od 100 m).

90.
Javne ceste moraju imati najmanje dva prometna i dva rubna traka, a ulice plo¢nike i umjesto rubnih
traka rubnjake. Iznimno, lokalna cesta moze imati samo jedan prometni trak s tim da ovisno o
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preglednosti ceste na udaljenosti od najvise 300 m ima odgovarajucée proSirenje. Ova udaljenost
moze biti i manja ako to uvjetuje nepreglednost cestovnog pravca.

91.
Nacin i mjesto priklju€ka na javnu cestu unutar odnosno izvan naselja izvrsit ¢e se prema uvjetima i
zahtjevima nadleznog tijela.

92.
Sirine prometnih traka odredene su posebnim propisima.

93.
Unutar ili izvan koridora javnih kategoriziranih cesta, unutar, kao i izvan gradevinskih podrucja
moguce je sagraditi sadrzaje za pruzanje usluga sudionicima u prometu (benzinske postaje,
ugostiteljsko - opskrbni objekti i moteli) uz koje se moraju osigurati posebne povrSine za nesmetano
funkcioniranje odnosno parkiranje i zaustavljanje vozila van kolnika. Visina izgradnje ovih objekata ne
moze biti ve¢a od prizemlja i jedne etaze.

94.
Ako javna cesta prolazi pokraj prostora gdje se redovito skuplja veéi broj ljudi (Sportska i djecja
igralista i sl.) ili pokraj zemljiSta, a na kojima se stalno ili povremeno zadrZavaju Zivotinje (pasnjaci,
sajmovi, gospodarska dvorista, i sl.), vlasnik odnosno korisnik tog zemljiSta duzan je taj prostor i
zemljiSte ograditi na dijelu koji se proteze uz javnu cestu.

95.
U blizini javne ceste ne smiju se izvoditi radovi kojima bi se mogla ostetiti ili ugroziti cesta, povecati
troSkovi odrzavanja ili ometati cestovni promet.

96.
U blizini krizanja dviju cesta ne smije se saditi drvece, grmlje, visoke poljske kulture ili postavljati
ograde, naprave i sl. §to onemogucava preglednost na cesti.

97.
Za stajalista autobusa u sklopu javne prometne povrsine treba izvesti ugibaliste, odnosno, pri
osnivanju gradevinskih Cestica uz stajaliSte autobusa mora se ostaviti prostor za izvodenje takvog
ugibalista.

98.
Na javnoj pjeSackoj povrsini, plo¢niku ili trgu ispred zgrade u &ijem se prizemlju nalazi trgovacki,
poslovni ili ugostiteljski objekt, moze se dozvoliti kalendarski ograni€eno koristenje prostora ispred
objekta, uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 2 m. Dozvolu za upotrebu ovog
prostora izdaje nadlezni opcinski ured. Korisnik povrSine duzan je istu uzorno odrzavati i opremiti, te
drzati ¢istom, a eventualna oStecenja ove javne povrsSine duzan je otkloniti o svom trosku.

99.
Zraéno-pristaniste Zracna luka u istrazivanju

Temeljem idejne studije i nacelne suglasnosti Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, na lokaciji

prikazanoj na grafiCkim prikazima, predvidenoje-zracnopristaniste predvidena je zracna luka u

istrazivanju — Aerodrom Pisarovina. Za ovu lokaciju potrebno je izvrsiti dodatna stru¢no-planerska
istrazivanja, odnosno verifikaciju na razini Prostornog plana Zupanije, to je preduvjet za izmjene i
dopune ovog Plana.

5.2. Energetski i telekomunikacijski sustav

100.

Planirani prostorni koridori visokonaponskih zra¢nih vodova trebaju omoguciti projektiranje, izgradnju i
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odrzavanje vodova u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova (prema sluzbenim propisima).

Sirine planiranih koridora izvan gradevinskih podrugja naselja i unutar neizgradenih dijelova
gradevinskih podrudja izdvojene namjene, kao i izvan podrucja zasticenih dijelova prirode definirane
su odredbom 2.

Ovom odredbom definiraju se Sirine infrastrukturnih koridora unutar gradevinskih podrucja naselja,
unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja izdvojene namjene i na podrucjima zasti¢enih
dijelova prirode.

Kod postojecih i planiranih dalekovoda najmanje Sirine zastitnih koridora treba iznositi:
- za 400 kV dalekovod 80 m (40+40 od osi DV-a),
- za 220 kV dalekovod 60 m (30+30 od osi DV-a),
- za 110 kV dalekovod 40 m (20+20 od osi DV-a),

Kod usporednog vodenja 400 kV i 220, odnosno 110 kV dalekovoda koridori se mogu preklapati na
nacin da se zastitni koridor 400 kV dalekovoda na strani prema drugom dalekovodu smanji na 20 m.

Prostor unutar koridora rezerviran je isklju€ivo za potrebe izgradnje, redovnog pogona i odrzavanja
dalekovoda. Gradnja nadzemnih objekata mozZe se odvijati u rubnom podrucju koridora ili kada se isti
presijeca razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima samo temeljem pribavljenih posebnih
uvjeta gradenja kojima se odreduje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih (pod naponom)
dijelova dalekovoda i gradevina koje se namjeravaju graditi u njegovoj okolini.

Svi potrebni zahvati na izgradnji moraju se izvesti prema najviSim ekoloskim kriterijima i standardima
zastite okolisa.

Preporuca se da se kabelski vodovi izvode u cijelom prostoru centralne zone, a posebice u turistiCkim
i gospodarskim zonama.

101a.
Obnovljivi izvori energije

Planira se koriStenje i proizvodnja energije iz obnovljivih izvora kao $to su vodotoci, vjetar, suneva
energija, biogorivo, biomasa, bioplin i dr. Postrojenja i oprema za proizvodnju energije iz obnovljivih
izvora mogu se smjestati:

- u gradevinskim podrucjima naselja, izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-
turisticke namjene i izvan gradevinskih podrucja (osim u Sumama osnovne namjene (S1) i
osobito vrijednom (P1) i vrijednom (P2) obradivom tlu) : male elektirane i kogeneracijska
postrojenja nazivne snage do 200 kW elektricne energije;

- uizdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene: elektrane i kogeneracijska
postrojenja snage do 10 MW, odnosno do veli¢ine za koju temeljem posebnog propisa nije
potrebno provoditi procjenu utjecaja zahvata na okolis.

- na za to odredenim povrSinama infrastrukturne namjene (IS) izvan gradevinskog podrucja:
fotonaponske elektrane snage do 10 MW, odnosno do veli€ine za koju temeljem posebnog
propisa nije potrebno provoditi procjenu utjecaja zahvata na okolis.

U kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina, te 2.3 Energetski sustav odredene su
nacelne lokacije za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora sa postrojenjima snage preko 200 kW,
dok se lokacije manjih postrojenja utvrduju kroz postupak za izdavanje akata kojim se dozvoljava
gradenje, uz zadovoljenje uvjeta odredenih posebnim propisima.

101.
Za postavu telekomunikacijskih vodova treba koristiti postojece koridore ostalih infrastrukturnih
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sustava uz pridrzavanje zastitnih udaljenosti odredenih posebnim propisima, a mreza se moze
postaviti kabelskim odnosno nadzemnim putem, preporucljivo u zoni pjeSackih staza ili zelenih
povrsina.

U postoje¢im koridorima telekomunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija, te
event. izgradnja novih gradevina radi implementacije novih tehnologija i /ili kolokacija odnosno
potreba novih operatera, vodeci racuna o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih ovlastenih
operatera.

Lokacije i uvjeti smjestaja uredanja za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem elektromagnetskih
valova (bazne stanice, odasiljaci itd.) odredit ¢e se Prostornim planom Zagrebacke Zupanije.

U svrhu za$tite objekta RNF “Kramari¢” — navigacijskog uredaja, potrebno je osigurati potpunu
zabranu bilo kakve gradnje u krugu polumjera r=20 m oko radio fara . U krugu polumjera r=100 m
oko radio fara dozvoljena je izgradnja svih objekata osim izgradnje krupnih industrijskih objekata i
drugih objekata koji svojim tehnickim, tehnoloskim i drugim kakakteristikama mogu ometati rad vojnih
uredaja i predstavljaju "unosan cilj" napada. Za takvu vrstu gradenja potrebna je potvrda MORH na
glavni projekt. Cisti pojas u kojem nije moguée saditi ili sijati poljoprivredne kulture u $irini od 3.0
metra od ograde objekta. Zona zabrane sadnje oko navigacijskih stupova iznosi 5.0 metara u
radijusu.

102.
U koridorima za postavu plina treba plinsku instalaciju izvoditi od polietilenskih cijevi izradenih od PE
sirovine kakvoce odredene vazeéim standardima. Spajanje PE cijevi treba izvoditi elektrospojnicama.
Prilikom krizanja plinovoda sa ostalim instalacijama treba se drzati propisanih udaljenosti od ostalih
instalacija kao i posebnih uvjeta koje izdaje nadlezno drzavno tijelo.

5.3. Vodnogospodarski sustav

103.
Koristenje, zastita, uredenje vodotoka i drugih voda i zastita od Stetnih djelovanja voda regulirano je
posebnim propisima, a vodnogospodarskom osnovom utvrdena je potreba za vodom, zastita voda,
uredenje vodotoka, zastita od poplava, kao i vodoprivredni koridori.

104.
Zastita od neposrednih velikih voda rijeke Kupe i Kup€ine odnosi se na :
- zastitu naselja uz Kupu od 100 - godisnjih velikih voda,
- zastitu poljoprivrednih povrsina od 25 - godisnjih velikih voda,
- zastitu Sumskih povrsina od 25 - godisnjih velikih voda,
- za$tita naselja u slivu Kupcine od 100 - godisnjih velikih voda,
- zastita poljoprivrednih povrsina u slivu Kup€ine od 25 - godisnjih velikih voda.

105.

Koridori o€uvanja i zastite hidromelioracijskih i drugih vodnogospodarskih objekata odreduju:

- da se u inundacijskom koridoru i na udaljenosti manjoj od 10 m od nozice nasipa zabranjuje orati
zemlja, saditi i sje¢i grmlje i drvece,

- da se u inundacijskom koridoru i na udaljenosti manjoj od 20 m od nozice nasipa zabranjuje
podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim zastitnih vodnih gradevina

- da se zabranjuje u koridorima obavljati radove kojima se moze ugroziti stabilnost nasipa i drugih
vodnogospodarskih objekata.

106.
Za izgradnju vodovodne mreze magistralnih vodova cijevna mreza prati uglavnom osi glavnih
prometnica u naselju, a cjevovodi se polazu popre¢nom profilu cesta smjesteni u osi plo¢nika ili
zelenom pojasu, ali u svakom slu€aju na suprotnoj strani od fekalne kanalizacije.
U pravilu je cjevovodnu mreZu potrebno je polagati u postojece infrastrukturne koridore.
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107.
Za nesmetan razvoj vodoopskrbe i odvodnje u centralnoj zoni naselja Pisarovina, a preko Plana
uredenja osigurat ¢e se koridori za vodoopskrbu i odvodnju, kao i prostori kolektora sa uredajem za
prociS¢avanje.

108.
Odvodnja otpadnih voda sa pojedinih Cestica rjeSava se priklju¢kom na javni sustav odvodnje,
izgradnjom pojedinacnog ili zajedni¢kog sustava za prociS¢avanje, odnosno izvedbom nepropusne
sabirne jame, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog poduzeca.

109.
Za prociS¢avanje otpadnih voda a temeljem odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije i potrebnih
suglasnosti nadleznih drzavnih organa izgradit ¢e se uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda,
kolektori, crpke i ispusti. Dopusta se izgradnja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda po fazama,
sukladno zakonskoj regulativi i uvjetima nadleznih tijela.

110.
Za prostore i povrSine gospodarske namjene potrebno je osigurati procis¢avanje otpadnih voda,
pojedinacno ili u zajedniCkom sistemu prociS¢avanja. Industrijski pogoni obavezni su za svoje otpadne
vode izgraditi vlastite sustave i uredaje, ili ih putem predtretmana dovesti u stanje moguceg prihvata
na sustav javne odvodnje. Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog proci§¢avanja voda treba
prikupljati i predvidjeti njegovu obradu i deponiranje.

111.
Na vodozastitnim podrucjima izvoridta, kao i na podrucju potencijalnog uzeg vodozastitnog podrucja
treba obavezno izgraditi vodonepropusnu kanalizaciju,te otpadne vode odvesti izvan vodozastitnih
podrucja i nizvodno od vodotoka od utjecaja na prihranjivanje vodocrpilista.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Kulturna bastina

112.
Na prostoru opcine Pisarovina posebno je potrebno stititi podru¢ja kulturno povijesnog naslijeda i
prirodnog okruzenja kulturne krajolike Il kategorije (krajobrazne cjeline regionalnog znacaja).
Nepokretna kulturna dobra obuhvacaju povjesna naselja seoskih obiljezja,dijelove naselja, grupe
gradevina, civilne gradevine, sakralne gradevine i drugo.

113.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno - povijesnih cjelina obuhvacaju:

- za$titu i ouvanje krajolika, prirodnog i kultiviranog, kao temeljne vrijednosti podruc¢ja Op¢ine,

- zaStitu i revitalizaciju starih seoskih cjelina i naselja visoke etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti,

- zastitu i oGuvanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicionalnog nacina obrade
zemlje,

- oCuvanje i obnovu drvene arhitekture kao nacin i tradiciju gradenja na ovim prostorima u stilu
autohtone arhitekture,

- oCuvanje autohtonih i povijesnih toponima,

- ocCuvanje povijesnih trasa i puteva sa postojec¢im krizevima, poklonicima i malim kapelicama,

- ocCuvanje graditeljske vrijednosti dvoraca i kurija na ovom prostoru.

114.
Prostori i objekti zastite navedeni su i ucrtani u karte Plana MJ 1 : 25000, te u granice gradevinskih
podrucja MJ 1 : 5000. Odredbe za obavezno provodenje ukupne i pojedinacne zastite navedene su u
tekstualnom dijelu PPUO Pisarovina.

URB/NG 23



Prostorni plan uredenja Opc¢ine PISAROVINA IV. CILJANE IZMJENE | DOPUNE

Ocuvanje tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada

115.
Da bi se o€uvala tradicijska slika naselja ne smije se spajati nekoliko naseobinskih (graditeljskih)
grupacija u jedno povrsinom veliko naselje. Osobito se moraju izbjegavati duga i neprekinuta
gradevna podrucja duz cesta i putova. Stvaranje velikih stambenih naselja neprekinute izgradnje
onemogucit ¢e se vocnjacima, vrtovima i drugim zelenim povrSinama.
Nije dopustivo mijenjati tipologiju naselja ili njegovih dijelova (¢vrste, kompakine, manje jezgre) te u
vezi s tim Sirenje naselja predvidjeti formiranjem novih okucnica u skupinama a nikako ih ne treba
Siriti izvan postojece strukture (primjerice ako je formirano duz samo jedne strane puta ne bi trebalo
predvidjeti njegovo Sirenje na drugu stranu). Postoje¢a podrucja nove izgradnje zaokruZziti kao manje
cjeline koristeci prirodne i pejzazne Cinitelje krajolika.
Nove zgrade grupirati unutar dozvoljenog gradevnog podrucja, a pojedine grupe povezati vrtovima i
vocénjacima u duhu o€uvanja tradicijskog ustroja izgradenog krajolika; ne dozvoliti neprekunutu
izgradnju uz cestu te ujednaceno i pravilno Cesticiranje gradevnih Cestica (zadrzati oblike tradicijskih
Cestica koliko god je moguce).

116.

Potrebno je :

Obnavljati starije vrednije zgrade i skupine tradicijskog graditeljstva u izvornom stanju.

- lzvornu arhitekturu obnavljati u skladu s tradicijskim elementima i zakonitostima oblikovanja, te
izvornim materijalima (kamen, opeka, drvo, crijep...) i na¢inima njihove obrade. Isto tako prilikom
gradevnih prilagodbi (adaptacija) i dogradniji starih zgrada treba postivati izvorna tradicijska
obiljezja

- Svaka nova gradevina, stambena i gospodarska, mora svojim oblikovnim karakteristikama i
upotrebi gradevnih materijala uspostaviti harmoni¢an odnos s postojeé¢im vrijednostima, odnosno
treba biti u najvecoj mjeri uskladena s mjerilom zatecenih zgrada i naseobinskih ambijenata. Nove
zgrade izvoditi kao izduZene prizemnice (s podrumum ili potkrovljem), dvostreSnog skoSenog ili
poluskoSenog krovista, te tradicijskog pokrova. U gradnji i obradi procelja u §to veéoj mjeri koristiti
drvo.

- Neprihvatljivi su oblikovni elementi stambenih gradevina balkoni, metalne ograde, ravni krovovi,
tornjici...

- U slu€aju izgradnje nove zidane kucée uz staru drvenu, nuzno je novogradnju smjestiti tako da se
sacuva i stara kuc¢a i da obje ku¢e imaju makar i maleno dvoridte; moguce je staru ku¢u zadrzati
kao pomocénu zgradu ili ju prilagoditi i opremiti u svrhu seoskog turizma.

- Predvidjeti izvedbu novih i obnovu starih tipova tradicijskih ograda €estica (zivica, drvene letvice i
sl.).

- Obnavljati zajedniCke seoske bunare i mostove po mogucénosti prema izvornom stanju.

- Zaustaviti izgradnju novih kuéa za odmor (vikendica), a zainteresiranima nuditi napustene
tradicijske okuc¢nice s izvornim zgradama graditeljske bastine. Za ove je objekte, nakon obnove i
revitalizacije, preporucljivo predvidjeti i moguénost prezentacije u edukativnoj, turisti¢koj i kulturnoj
ponudi opcine.

Stavljanje pod zastitu kulturno - povijesnih dobara

117.
Na podrucju Opcine Pisarovina na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara zasti¢ena (registrirana)
su slijedeca kulturna dobra:
U skupini Povijesne sakralne gradevine:
- zupna crkva Sv. Marije Magdalene u Donjoj Kup€ini (Z-2353)i
zupna crkva Sv. Martina sa Zzupnim dvorom u Jamnici Pisarovinskoj (Z-2631),
kapela Presvetog Trojstva u Dvorancima (Z-2355),
kapela Sv. Vida u Velikoj Jamni¢koj (Z-2070)
i
- kapela Sv. Duha u Lucelnici (Z-2356).
U skupini Etnoloska bastina:
- graditeljski kompleks Zavi¢ajnog muzeja u Donjoj Kupgini (Z-1585).

URB/NG 24



Prostorni plan uredenja Opc¢ine PISAROVINA IV. CILJANE IZMJENE | DOPUNE

118.
Ovim Prostornim planom evidentiraju se slijedec¢a kulturna dobra koja se u sklopu ovlasti lokalnih
organa uprave Stite mjerama ovoga Prostornog plana:

- U skupini Arheoloska bastina: sredinji dijelovi naselja Gradec Pokupski i Lijevo Sredicko
(srednjovjekovno, moguce i prapovijesno naselje), lokalitet “Kapeliste” u Gorici Jamni¢koj, lokacija
nekadasnjeg groblja uz kapelu Sv. Vida u Velikoj Jamnickoj, lokalitet nekada$nje kurije
DeliSimunovi¢ u Velikoj Jamnickoj, lokalitet uz vilu Gracec u Bratini, lokaliteti “Lomaca”, “Pod
gradom”, “Zeravinec” u Donjoj Kupgini, “Podkamen” u Lijevom Sredi¢kom te zaselak Saderiéi u
Lucelnici.

- U skupini Povijesne graditeljske cjeline: dijelovi seoskih naselja Lucelnica (zaselak Sacerici),
Podgorje Jamnicko (zaselak SpiSici), Gorici Jamnicka (zaselak Bradacdi) i Selsko Brdo (zaselak
Tomicéi), te kontakine zone oko vile Gracec u Bratini i kapele Sv. Trojstva u Dvorancima.

- U skupini Graditeljski sklop skupine tradicijskih okuénica u Donjoj Pisarovini, Bratini, Donjoj
Kupdini, Dvorancima, Lucelnici i Velikoj Jamni¢ko;.

- U skupini Povijesne civilne gradevine upravna zgrada “Jamnicke kiselice” s paviljonom “Janino
vrelo” i zgradom stare punionice, vila upravne zgrade ribnjaka u Pisarovini, vila u Ul. I.G. Kovaci¢a
2 u Pisarovini, vila Gra¢ec u Bratini, te gospodarske zgrade u Bratini i Lucelnici.

- U skupini Povijesne sakralne gradevine kapele Pohodenja Marijinog u Lijevom Sredi¢kom, Sv.
Leonarda u Gradecu Pokupskom i Sv. Duha u Lucelnici, kapelice-poklonci u Donjoj Kupgini,
Trpeceg Isusa u Selskom Brdu, BDM u Pisarovini, u Dvorancima i Sv. Josipa u Jamnici
Pisarovinskoj, tebrojna raspela, u pravilu na raskrizjima putova, u naseljima: Bratina, Bregana
Pisarovinska, Donja Kupcina, Dvoranci, Lucelnica, Pisarovina, Selsko Brdo i Velika Jamnicka, te.

- U skupini Memorijalna bastina: grobnica na groblju u Lijevom Sredi¢kom, groblje uz Zupnu crkvu
Sv. Martina u Jamnici Pisarovinskoj, te groblja u Donjoj Kup¢ini, Dvorancima, Gradecu
Pokupskom, Lijevom Sredi¢kom i Lucelnici, spomen-plo¢e NOB-a u Donjoj Kupc€ini, Lu€elnici i
Pisarovini, te spomenik “Borcima Pokuplja” u Pisarovini.

- U skupini Krajobrazna bastina perivoj uz vilu Uprave ribnjaka u Pisarovini te kultivirani krajolik zone
vinograda oko crkve i groblja u Jamnici Pisarovinskoj, te nekoliko poteza kvalitetnih vizura na
podrucju Lucelnice i uz cestu Pisarovina-Jamnica Pisarovinska.

Mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda

119.
U postupku izdavanja dozvola za zahvate u prostoru koji se izvode unutar zona zastite zasti¢enih
kulturnih dobara (Z), neophodno je od nadleznih drzavnih institucija ishoditi propisane uvjete i
odobrenja.

O potrebi ishodenja misljenja i preporuka nadleznih drzavnih institucija u postupku izdavanja dozvola
za zahvate u prostoru koji se izvode unutar zona zastite evidentiranih kulturnih dobara (E) prema
stanju u prostoru odlucuje opéinsko Vije¢e, a za kontrolu pridrzavanja tih misljenja i preporuka
nadlezan je ured zaduzen za provedbu Plana.

Ured koji je zaduzen za provedbu Plana moze u postupku izdavanja dozvola za zahvate u prostoru
zatraziti misljenje i za gradevine izvan predjela zastite, osobito u dijelu koji granici sa zasti¢enim
predjelom, ako se gradevine nalaze na osobito vidljivim mjestima vaznim za sliku naselja ili krajolika.

U slu€ajevima kada se zemljanim radovima (izoravanjem, €iS¢enjem, kopanjem i sl.) prilikom
graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze arheolo$kog znacaja, potrebno je radove obustaviti,
lokalitet zastititi, te o nalazu obavijestiti nadleZzne ustanove za zastitu kulturne bastine.

6.2. Prirodna bastina i osobito vrijedni predjeli
120.

Na prostoru Opc¢ine Pisarovina ne nalazi se niti jedna Zakonom zasti¢ena prirodna vrijednost,
medutim evidencijom na terenu ovim Planom predlazu se moguci prostori zastite od devastacije te
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unapredivanje, a prikazani su u grafickom prilogu 2. “Uvjeti koriStenja i zastita prostora” i tekstualnom
dijelu Plana.

- Zasti¢eni krajolik: Dolina rijeke Kupe

Nacini zastite :

Stavljanje pod posebnu zastitu Odlukom o proglasenju ovog prostora zasti¢enim krajolikom.
Zaustavljanje daljnje devastacije prostora,

Reguliranje postojece i nove izgradnje,

Saniranje cijelog podrucja zasti¢enog krajolika,

- Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz: prostor uz potok Brebernicu i Sumske povrSine kao
potez Sire zastite prirodnog rezervata Crna Mlaka

Nacini zastite :

Ocuvanje prirodnog integriteta i specifi¢nih obiljezja cjeline,

Ocuvanje ravnoteze ekoloskog sustava, narocito rezima voda, kako bi se odrzale karakteristike

biotopa,

Ocuvanije prostora prirodnih krajobraza od daljnje izgradnje i Stetne prenamjene,

Izbjegavanje vodenja trasa infrastrukturnih sustava koje naru$avaju vizualni identitet predjela,

Ocuvanije estetskih i prirodnih kvaliteta u zonama eksploatacije.

Podrucja Nacionalne ekoloSke mreze na prostoru Opcéine Pisarovina su:

- Pokupski bazen, ozn.: HR1000001, Medunarodno vazno podrucje za ptice,

- Kupa, ozn.: HR2000642, kopneno podrucje Nacionalne ekoloSke mreze,

- Ribnjaci Pisarovina, ozn.: HR2000451, kopneno podrucje Nacionalne ekoloSke mreze,
- Lijevo Sredi¢ko, ozn.: HR2000812; toCkasti lokalitet Nacionalne ekoloske mreze,

- Jamnicka Kiselica, ozn.: HR2000812; tockasti lokalitet Nacionalne ekoloske mreze,

- Lijevo Sredi¢ko, ozn.: HR2000810; tockasti lokalitet Nacionalne ekoloske mreze,

- Bregana Pisarovinska, ozn.: HR2000797; to¢kasti lokalitet Nacionalne ekoloSke mreze.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

121.
Skupljanje, odvoz i odlaganje otpada organizira se i provodi prema propisima o komunalnom
gospodarstvu na uredeno odlagaliste.
Na podrucju Opcine planiraju se dva reciklazna dvorista €ije su lokacije prikazane na kartografskim
prikazima 2.4 Vodnogospodarski sustav i 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora, te 4.3 i 4.4.
Gradevinska podrudja.
Skupljanje, odvoz i odlaganje komunalnog otpada povjerava se pravnoj ili fizickoj osobi registriranoj
za obavljanje ove komunalne djelatnost na temelju ugovora o koncesiji.

8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

122.
Kako bi se o€uvao, zastitio i unaprijedio okoli$, te kako bi se osigurao kontinuirani odrzivi razvoj ovog
prostora, potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredenje prirodnog i
kultiviranog krajolika.

8.1. Zastita tla
Mjere za o€uvanje okolisa:

Na djelotvoran nacin Stititi prirodne, kulturne i krajobrazne vrijednosti kontinuiranim nadzorom i
kontrolom nadleznih drzavnih i opc¢inskih sluzbi.

Onemoguciti bespravnu izgradnju na povr§inama van gradevinskog podrucja, odnosno van ostalih
odrednica gradnje izvan gradevinskog podrucja. U tu svrhu, nadzor i kontrolu postivanja ovog Plana,
zakona i propisa, provodit ¢e nadlezne drzavne sluzbe urbanistiCke i gradevinske inspekcije.
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Pri uredenju i eksploataciji poljoprivrednog zemljidta, zastititi postojece vrijednosti i obiljezja krajolika.
Izraditi Studiju odabira lokacija za postupanje s otpadom po osnovnim kategorijama (komunalini,
tehnolo$ki, opasni) i vrstama postupanja (obrada, skladistenje, odlaganje).

123.
Mjere za poboljSanje i unapredenje okolisa:

Urediti i organizirati sistem odlaganja kuénog i drugog otpada.

- Redovito Cistiti i sprijeCavati divlja odlagalista po poljoprivrednim, Sumskim i vodenim povrSinama te
zabraniti prenamjenu Sume i Sumskog zemljista i rubnog pojasa uz Sumu Sirine 50 m.

- lzgraditi planirani sustav kanalizacije sa uredajima za procis¢avanje, a u prostorima gdje to nije
moguce, osigurati edukaciju i uredenje gospodarskih dvorista, septickih jama, gnojista i drugog
oneciS¢enog prostora.

- Onemoguciti bespravnu izgradnju na poljoprivrednim povr§inama.

- Poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane.

- Smanijiti upotrebu umjetnih gnojiva i agrotehnickih sredstava koja oneciscuju tlo i vodotoke i
ugrozavaju zdravlje ljudi, Zivotinja i prirode.

- Kaotlovnice na kruta goriva rekonstruirati za koriStenje plina kao goriva, te vece potroSace
preusmijeriti na upotrebu plina.

- Osigurati zastitu vodonosnog podrucja kao i podzemnih voda zonama sanitarne zastite (I.zona -
zona vodozahvata, Il.zona - uze zastite vodocrpilita, lll.zona - Sira zastita vodocrpilista) kroz sve
potrebne mjere iz ovih odredbi i plana, te ostalih zakona i propisa.

- lzvrSiti edukaciju ljudi i usmijeriti ih u alternativne primjene prirodnih i manje $tetnih sredstava u
poljodjelstvu, vinogradarstvu i voc¢arstvu.

8.2. Zastita zraka

124.
Radi poboljSanja kakvocée zraka odreduju se sljedece mjere i aktivnosti za postoje¢a postrojenja:
- kontrolirano mjerenje i kontrola emisije dimnih plinova,
- postojeci veliki potro$aci trebaju ako je to tehnicki moguce koristiti plinovito gorivo,
- treba preferirati upotrebu plina kao energenta za velike i srednje potroSace, te narocito u Sirokoj
potro$niji,
- kotlovnice na kruta goriva treba po moguénosti rekonstruirati za koristenje plina kao goriva.

125.
Radi poboljSanja kakvocée zraka odreduju se sljedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:
- ograni¢avati emisiju i propisivati standarde u skladu sa stanjem tehnike, a za vrlo otrovne i
kancerogene tvari treba uspostaviti nacela maksimalne zastite.
- lzvodenjem zahvata u prostoru ne smije se izazvati zna¢ajno povecanje opterecenja zraka Stetnim
sastojcima. Razina znac¢ajnog povecanja opterec¢enja ocjenjuje se temeljem rezultata procjene
utjecaja na okolis.

8.3. Zastita voda

126.
Mjerama zastite treba Cuvati vode od oneciSéenja, zaustaviti trend pogorSanja kakvocée voda
saniranjem ili uklanjanjem izvora oneciséenja, te osigurati racionalno koristenje voda. Otpadne vode,
bez obzira na stupanj procis¢avanja ne mogu se ispustati u vodotoke . kategorije.

127.
Radi o€uvanja i pobolj$anja kakvoce te zastitu koli€ine vode postojecih i potencijalnih resursa vode za
pice i ostalih voda (mineralne), Planom su odredena podrucja sanitarne zastite izvorista i nacin
postupanja u tim zonama, a temeljem Zakona o vodama.
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I. zona zastite — podrucje izvori§ta — zona strogog rezima zastite namjenjene samo vodoopskrbnoj
djelatnosti, ograden je i pod stalnim je nadzorom.

Il. zona zastite — uze vodozastitno podrucje — zona strogog ograni¢enja neposrednog slivnog podrucja
izvoriSta vode za pi¢e zabranjuje koristenje postojecih i gradenje novih gradevina koje koriste,
proizvode ili ispustaju opasne tvari, spremista tekuceg goriva, eksploataciju mineralnih sirovina i
deponiranje bilo kojeg otpada. U zastitne mjere spada i izgradnja nepropusne kanalizacijske mreze za
odvodnju svih otpadnih voda van podrucja zone.

[ll. zona zastite — Sire vodozastitno podrucje — zona ograni€enja i kontrole podrucja prihranjivanja
izvorista §titi se izgradnjom nepropusne kanalizacije visokim stupnjem prociS§¢avanja prije upustanja u
vodotoke, zastitom od oneciS¢enja s prometnica i zastitne mjere pri poljoprivrednoj proizvodniji.

128.
U slu€aju iznenadnih oneciSc¢enja prostora provode se mjere temeljene na drzavnom i Zupanijskom
planu za zastitu voda. Treba izraditi operativne planove interventnih mjera za slu¢aj iznenadnih
oneciS¢enja, osposobiti se i opremiti za hitnu provedbu sanacijskih mjera. Posebnu pozornost treba
dati potencijalnim izvorima oneci§¢enja vecih razmjera, kao §to su: prometnice, te veci industrijski
pogoni.

129.
Na prostoru zona sanitarne zastite podzemnih voda i voda za pice iskljuuje se moguénost otvaranja
Sljunc¢ara i sli¢nih sadrzaja kojima bi se smanjila ili devastirala krovina vodonosnog sloja.

8.4. Zastita od buke

130.
Posebnim tehnic¢kim propisima utvrdeni su tehnicki uvjeti koji se moraju zadovoljiti pri projektiranju, pri
gradenju i rekonstrukciji odnosno kod ispitivanja zvuéne zastite pri prijemu zgrada namjenjenih
boravljenju ljudi. Ovi se propisi primjenjuju i pri rekonstrukciji i uredenju postojecih zgrada i prostora.

U zavisnosti od sastava i dijelova konstrukcije gradevine moraju zadovoljavati sljedece veli€ine :

Rwmin.

Stambene, stambeno-poslovne zgrade 52 -57dB
Poslovne zgrade i poslovne prostorije 52 -57dB
Restorani, caffe barovi, pizerije, snack-barovi, 57 -62 dB
prostori za igru i zabavu, zanatski pogoni i sl.

Hoteli, moteli, domovi 46 — 57 dB
Domovi zdravlja 46 — 57 dB
Skole, vrtiéi 37-60dB

NajviSa dopustena razina buke na rubu gradevinskog podrucja naselja ne moze biti ve¢a od 55 dB.
Na cestama koje su odredene za kamionski promet, razina buke cestovnih i ostalih vozila ne smije biti
veca od 80 dB na otvorenom prostoru danju odnosno 50 dB nocu. U slu€aju da se ove veli€ine
premasuju potrebno je na motorna vozila ugradivati dodatne zastitne sisteme od buke.
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9. MUERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obaveza izrade prostornih planova

131.

Sukladno odredbama Zakona i Prostornog plana Zagrebacke Zupanije propisuje se izrada slijedecih
urbanistickih planova uredenja (UPU):

. Osnovna Povrsina
Naziv prostornog plana namjena obL(Jkr]];/?ta opaska
uredenje sredista naselja,
uklju€ujuci povrsinu Sporta i
. . GP naselja, 118 rekreacije — nogometno
UPU Pisarovina SR, T -8 60,4 igraliste, te ugositeljsko-
turistiCku zonu Topolovec
Pisarovinski
izmjene-Hdepune donesen
gizgrg\?ii?darsm zone [, IS 7974 97,3 | (Glasnik Zagrebacke Zupanije
12/06i 16/10)
. i —
20 g odvojenaplana-detaljno
UPU gospodarskike zonae ’~ | odreduje granicu (gradivog
. o . l, 1S +226 | . : .
Velika Jamnicka +H-H 280 dijela) gradevinskog podrucja
| temeljem analize trase drzavne
ceste i 2x100 kV dalekovoda
donesen (Glasnik Zagrebacke
UPU Kead LIl 24.9 zupanije 3/11) definira
mjesSovite zone ,Kras 12,1 + 22,6 Y e s o L
o
. IS, K, T1, - . .
UPU Aerodrom Bratina To T3 68,3-57,4 | definira razgrani€enje namjena
UPU Autodrom Bratina R6, T1, K, | 66,3 | definira razgrani¢enje namjena
UPU.Eu”St'Cke zone Lijevo T2, R3 35,7 | definira razgranic¢enje namjena
Sredi¢ko

Granica obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja ucrtane su u ovaj Plan na grafickom prikazu "3 -
Uvijeti koriStenja i zastite prostora” i grafickim prikazima gradevinskih podrudja.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

132.

Posebne razvojne mjere koje treba potacdi i pokrenuti za sveopci razvoj ovog prostora, svakako
moraju biti usmjerene u tri pravca djelovanja, ato su :

1. Zastita prirodnih i kulturnih vrijednosti ovog pa i Sireg prostora Opcine Pisarovina.
- lzvrsiti temeljita ispitivanja ovog prostora i izraditi studije koje ¢e dati detaljne analize iz podrudja
prirodne i kulturne bastine, kako bi se dobila slika stvarnog stanja u ovom prostoru

2. Osiguranje dostatnih uvjeta Zivljenja, razvojem drustvene i privredne infrastrukture.

- Za svaki znacajni zahvat u prostoru, a narocito u prostorima koje je Plan odredio kao sportsko -
rekreacijske i turistiCko - ugostiteljske zone te kao potrebno je izraditi idejno urbanistic¢ko -
arhitektonsko rjeSenje za zahvat u prostoru. Na temelju prihva¢enog idejnog urbanisti¢ko -
arhitektonskog rjeSenja od strane Opcine Pisarovina za svaku od navedenih zona izraditi ¢e se
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urbanisticki plan uredenja.

3. Osiguranje uvjeta ozivljavanja ovog prostora i poticaji naseljavanja u svrhu promjene negativnog

predznaka u demografskom razvoju.

- U svrhu poticanja gospodarskog razvoja ovog prostora, potrebno je izraditi i ponuditi razvojne
projekte prostora koji bi prikazali njegovu atraktivnost i mogucnost ulaganja u one gospodarske i
turisticke kapacitete koji ¢e pokrenuti razvoj ovog prostora.

10. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

133.
Zbog mogucih ratnih i tehni¢ko - tehnoloskih djelovanja odreduje se potreba planiranja gradnje
sklonidta za zastitu ljudi i tvarnih dobara. 1znimno, sklanjanje ljudi moZe se osigurati i prilagodavanjem
pogodnih prirodnih, podrumskih i sli¢nih gradevina.

Uvjeti za planiranje sklonista:

- mreza sklonista treba biti ravnomjerno razmjestena s obzirom na gustocu naseljenosti i stupanj
ugrozenosti,

- najveca dozvoljena udaljenost od najudaljenijeg mjesta s kojeg se zaposjeda skloniSta ne moze biti
veca od 250 m, s time da se vertikalne udaljenosti racunaju trostruko,treba teziti planiranju
sklonista kapaciteta 100-300 ljudi,

- sklonista planirati osobito u objektima drustvene i javne namjene ili na njihovim gradevinskim
Cesticama,

- skloni$ta treba locirati tako da su udaljena od lako zapaljivih i eksplozivnih mjesta, kako eventualni
pozar ili eksplozija ne bi utjecala na sigurnost korisnika,

- sklonista ne bi trebalo graditi u blizini objekata koji su osobito ugrozeni od napada iz zraka
(mostovi, odredeni vojni objekti izloZeni napadu, velika prometna krizanja),

- lokacija sklonista treba biti planirana tako da je pristup skloni§tu omogucéen i u uvjetima ruSenja
objekta u kojem je smjesteno skloniste.

Uvjeti za oblikovanje sklonista:

- objekt sklonista mora imati gradevinsko-tehni¢ka svojstva zastite i otpornosti kroz konstrukciju,
veli¢inu i polozaj prema tlu,

- skloniSta moraju sadrzavati sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,

- autonomnost sklonista treba biti osigurana za najmanje 7 dana.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na staticko opterecenje od 50-150 kPa za zastitu od radijacijskog,
bioloskog i kemijskog djelovanja.

Urbanisti¢kim planovima uredenja potrebno je odrediti zone unutar kojih se grade sklonista i njihov
stupanj otpornosti uz isticanje odredene oznake kojom je vidljiva obveza gradnje sklonista, a detaljnim
planovima uredenja potrebno je odrediti njihovu to¢nu lokaciju.

Sklonista je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slu€aju ratnih opasnosti i opasnosti od
elementarnih nepogoda trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu namjenu.

Broj sklonisnih mjesta potrebno je planirati u skladu s posebnim propisom.
Na prostoru Op¢ine Pisarovina potrebno je planirati mjeru uzbunjivanja sukladno posebnom propisu.

134.
Iz djelokruga zastite od pozara potrebno je slijedece:

1. Osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03).

2. Osigurati hidrantsku mrezu sa nadzemnim hidrantima i potrebne koli€ine vode za gaSenje pozara u
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skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 8/06).

3. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m, ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenije,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr., da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se za ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m
neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.
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